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LA SOCIETE BGFI

BANK COTE

D’IVOIRE

(SCPA BILE-AKA, BRIZOUA-BI &

Associés

C/

1-MONSIEU

'R AMON

KOUASSI RICHARD

2-MADAM#€ EHOLIE
YANNICK ; SI

(Maitre AYEP

DECIS
CONTRAD

D VINCENT)

Déclare recevables et bien fondés les
dires et observations des défendeurs ;

Dit que la grosse

d’ouverture de crédi

e la convention
en date du 11

Octobre 2017 conclye entre la BGFI

BANK COTE DIV

RE et monsieur

AMON KOUASSI RICHARD est un titre

exécutoire au sens

de Tarticle 33 de

I'Acte Uniforme portant organisation

des  procédures

recouvrement et des

Dit cependant que le
pas une créance liq
sens de larticle 2
uniforme ;

En conséquence,

simplifiées  de
voies d’exécution;

dit titre ne constate
nide et exigible au
17 du méme acte

procédure de s

tendant a la vente d¢

a Abidjan Cocody
tranche, formant le

isie  immobiliére
I'immeuble bati sis
II Plateaux 68me

tFt qu'en létat, la

lot N°2.418 ilot 209

vV
I

AUDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 29 MAI 2019

Le Tribunal de“ Commerce d’Abidjan, en son audience publique
ordinaire dffl 29 mai 2019 tenue au siége dudit Tribunal, a laquelle
siégeaient : ‘\ }
i |
.
KOUASSI

Madame |
DJINPHIK, Président;

AMENAN HELENE épouse

(1. ..
ZUNON JOEL, N°GUESSAN K. EUGENE, DOUKA

Messieurs [
CHRIST i;f! PHE, BERET ADONIS, Assesseurs ;

Avec ]’assi ance de Maitre KOUAME BI GOULIZAN VIVIEN,
Greffier; |

A rendu lejjugement dont la teneur suit dans la cause entre:

LA SOC TE BGFIBANK COTE D’IVOIRE, Société Anonyme
avec onsl d’Administration, au capital de 10.000.000.000 F CFA,
dont le sidlite social est a Abidjan Marcory, Boulevard Valery Giscard
d’Estaing,|lo1 BP 11563 Abidjan o1, Tel: (+225) 20-25-88-00,

immatricylée au Registre de Commerce et du Crédit Mobilier
d’Abidjanous le N° CI-ABJ-2009-B-5164, agissant aux poursuites et
diligences{/de son représentant légal Monsieur MALICK N'DIAYE,
son Direfteur General, de nationalité ivoirienne, demeurant es-
qualité ausiége social de la susdite société ;
Ayant élfi domicile en la SCPA BILE-AKA, BRIZOUA-BI &
ASSOCIES, Avocats a la Cour, y demeurant, 7 Boulevard Latrille,
Abidjan-@focody, 25 BP 945 Abidjan 25, Tel: (225) 22-40-64-30,
fax :|(225) 22-48-89-28 ;
I

Den bresse;

D’une part ;
Et;
1-1V[ON IEUR AMON KOUASSI RICHARD, né le 08 Janvier
1955 ‘ Aneykro- Abengourou (RCI), de nationalité ivoirienne,
Directedt de Société, demeurant 4 Abidjan-Cocody, Angré les Perles
1, 91 BP{8301 Abidjan 01 ;
2-MADAME EHOLIE YANNICK AKASSI, née le 11 avril 1960,
de| na n‘; bnalité ivoirienne, Ingénieur Agronome, demeurant a
AbidjaHCocody, Angré les Perles 1, 01 BP 8301 Abidjan 01;
Ayant ;w our conseil, Maitre AYEPO VINCENT, Avocat a la Cour

d’Appe‘? y demeurant, & Abidjan-Plateau, 16 Avenue Daudet,




A

d'une contenance de 1.202 m2, ayant
pour limites : Nord : le lof 2414, Sud:
lot 2420, Est : une rue non dénommée
et a 1'Ouest par les lots 2415 et
2417 objet du titre foncier [N° 32.382 de
la  circonscription  fpnciere  de
Bingerville /Cocody appartenant a
madame EHOLIE YANNICK AKASSI
ne peut étre entreprise sur la base de la
grosse de la conventiony notariée de
crédit en compte courant|en date du 11
Octobre 2017 ;

BANK COTE

Condamne la BGFI
D'IVOIRE aux dépens.

"4 /) ~9 o 1.9
“n 0 4’/ &/

1’9 ‘70349)
o |9

ImmeuHJle D% det 4eme étatge porte 41, 04 BP 1412 Abidjan 04, Tél :

20321219;
Défendéurs
| D’autre part ;

I’Audience Eventuelle du Mercredi 17 avril 2019,
été appelée et renvoyée au 24 avril 2019, puis au 15 mai

iere audience, la cause a été mise en délibéré pour
rendue le 29 mai 2019 ;

A cette derx
décisiqn et

\
Advenue céj ite date, le Tribunal a rendu un jugement dont la teneur
suit; | |

LE TRIBU

174

Vu les piéces du dossier ;

¢ la cause, il ressort que par convention notariée du 11
Octobre 24 7, la société BGFI BANK COTE D'IVOIRE a consenti a

ON KOUASSI RICHARD un crédit a moyen terme en
ant, a hauteur de 770.000.000 F CFA en principal ;

monsieur 2
compte co

monsieur AMON KOUASSI RICHARD a donné en
¢ de 1° rang a la société BGFI BANK COTE D’IVOIRE,
(s batl sis a Abidjan Cocody II Plateaux 6¢¢ tranche, formant

denomm
N° 32. 38

appartene
consentl

21418 ilot 209 d’une contenance de 1.202 m2, ayant pour

ord: le lot 2414, Sud: lot 2420, Est: une rue non
et a ’Ouest par les lots 2415 et 2417 objet du titre foncier

de la circonscription fonciére de Bingerville /Cocody
t & madame EHOLIE YANNICK AKASSI son épouse qui a

\|cette hypotheque ;

AMON KOUASSI RICHARD n’ayant pas respecté ses

ents & I'échéance, la société BGFI BANK COTE D’IVOIRE lui




-t

a adressg, pa

conten

Pour le reg
D’IVOIRE

biais de|la S(
son conseil,

Aussi,

2018, un cop
AMON | KOyA
YANNIC '
20 jours, la

frais,

Fcourrier en date du 13 Juin 2018 une mise en demeure

ant la gomme 778.973.839 F CFA que celui-ci reste lui devoir ;

| uvr(‘ament de cette créance, la BGFI BANK COTE
issa‘ t aux poursuites et aux diligences de monsieur
MAYE, son directeur général, et pour les présentes par le
PA BILE-AKA, Brizoua-BI & Associés, Avocats a la Cour,
entrepris la réalisation de sa garantie hypothécaire ;

servi, par exploit d’huissier en date du 28 Décembre
mandement aux fins de saisie immobiliére & monsieur
SI RICHARD et a son épouse madame EHOLIE
ASSI a 'effet de voir ceux-ci lui payer dans un délai de

a-t-elje

fautel||de quoi, ledit commandement sera transcrit a la

conservationl| fonciére et vaudra saisie de I'immeuble sus décrit a

compter de §a

Ledit com
D’IVOIRE, {o

tribun

Mars 2p19, |
de la vente
d’huissier e
ces dernierg

leurs

fixée ay 17 4

nullité/du cf
actes ¢
uniforme
recouvremg
signifigs e
en la perso

Pours

uniforme
recouyre
peut étre [

créan

Toute
COTE
décoy

publication ;

indement étant resté sans suite, la BGFI BANK COTE
ujours par le canal de son conseil, a déposé au greffe du
al dej
e cahier de charges contenant les conditions et modalités
de I'immeuble ainsi saisi, rédigé par lui et par exploit
date du 06 Mars 2019, elle a fait délivrer sommation a
de prendre communication dudit cahier et d’y insérer
et observations pour étre débattus a 'audience éventuelle
AvTil 2019, la vente devant avoir lieu le 22 Mai 2019 ;

‘te a cette sommation, monsieur AMON KOUASSI
ot madame EHOLIE YANNICK AKASSI ont déposé leurs
ervations au dossier, le 11 Avril 2019 ;

ces dires et observations que les défendeurs soulévent la
ymmandement aux fins de saisie immobiliére et de tous les

subsé
portant organisation des procédures simplifiées de
t et des voies d’exécution, lesdits actes n’ont pas été
{ la personne de madame EHOLIE YANNICK AKASSI mais
fne de son époux monsieur AMON KOUASSI RICHARD ;

\‘

%; t, ils font valoir que conformément a 'article 247 de I'acte
[portant organisation des procédures simplifiées de
int et des voies d’exécution, la vente forcée d’immeuble ne
pursuivie qu’en vertu d’un titre exécutoire constatant une
uide et exigible ;

[relévent-ils, la créance dont est titulaire la BGFI BANK
JOIRE n’est pas certaine, liquide et exigible en ce qu'elle
line convention de compte courant, dont la cldture juridique




n’a pas
qu’ils re

En effet,‘%ils ai

A2 2 2

te ey
stent flevoir ;

liduent que le montant de 'ouverture de crédit étant
ple article du compte courant liant les parties dans

devenu un s | ’
lequel il §’est ffondu avec d’autres créances pour former un tout, seul le
solde dujcompite courant pouvait faire apparaitre la créance ou la dette

exigible

Dés lors, ils

dégagé

entreprise es

unique

qu’ils restentyf

Ils sollicitent
immobiliére

En réplique|

signific

i

it irréguliére dans la mesure ou elle ne peut se fonder
sur I'acte notarié de la convention de crédit pour établir
lui devoir la somme qu’elle réclame ;

par

{en conséquence, la nullité de toute la procédure de saisie
Hbjet du présent litige ;

la BGFI BANK COTE D’IVOIRE fait valoir que la

ation}]|du commandement et la sommation de prendre

commuhicatjpn du cahier des charges a essentiellement pour but

d’une part,
de saisie imiy

part, a

possibilité o

des ch

puisse se fai

Elle ajoute {
connaissandg
encontre, aj
annexé conj

Pour elle, lgs

delap

En outre,
recouvremg
ouvert| ung
RICHARD
ci a agceptg

d’autr
article
quelcg
cas de

Elle aj
un so

‘3 porter 4 la connaissance du débiteur saisi la procédure
mobiliére qu’entend initier le créancier saisissant, d’autre
metife en pratique le principe du contradictoire a travers la
ferte au saisi d’insérer ses dires et observations au cahier
|du saisissant de sorte que la vente de I'immeuble ne

e 4 son insu ;

g rge S

’en 'espéce, madame EHOLIE YANNICK AKASSI a eu
de la procédure de saisie immobiliére initiée a son
éme pris communication du cahier des charges et y a
intement avec son époux des dires et observations ;

défendeurs sont donc mal venus a solliciter I'annulation
sdire de saisie immobiliére pour ce motif ;

elle“ prétend que la créance dont elle poursuit le
nt ést certaine, liquide et exigible en ce sens qu'elle a
ligne de crédit au profit de monsieur AMON KOUASSI
ortant sur la somme de 770.000.000 F CFA et que celui-
d’exécuter toutes les charges et conditions d’une part, et
i, la convention liant les parties prévoit également en son
exigibilité anticipée en cas de réalisation de I'une
b des hypothéses énumérées par cet article notamment, en
paiement d’une somme a son échéance ;

4




demeure et yne sommation de payer la somme susvisée leur a été
servie respec 1n vem‘ent les 13 Juin 2018 et 29 Novembre 2018 ;

3 ‘ i . JO ’ 9
Elle dédpit dg ce qu précéde que sa créance n’est pas contestable et
sollicite |que [les défendeurs soient déboutés de 'ensemble de leurs
prétentions ;|

! ‘ 1 DES MOTIFS
I
EN LA FORME
\1
Sur le cara J_' jere de la décision
Il
Les défende iw s ont fait valoir leur moyens de défense ;
\’
Il sied de sta %i her par décision contradictoire ;
! :
| . .
Sur la rec =;| vabilité des dires et observations
\
Aux terme ;: de larticle 270 alinéa 3 de ’Acte Uniforme portant
organisatio ‘des procédures simplifiées de recouvrement et des voies
d’exécution f|« ..les dires et observations seront regus, a peine de
déchéance stqu’au cinquiéme jour précédant l'audience éventuelle
Py

|
b

——

Il en ré ;ult ue les dires et observations doivent étre déposés, a peine
de déchéange, au plus tard le cinquiéme jour précédant I'audience
éventuelle ;| |

\
écel

laudience éventuelle a été fixée au 17 Avril 2019 et
r 1! ON KOUASSI RICHARD et madame EHOLIE
YANNICK Wl ASSI ont déposé leurs dires et observations le 11 Avril
‘ I

prescrit patlles dispositions sus visées ;

En conséqyence, il y a lieu de déclarer les dires et observations des
défen eurs | recevables comme intervenus dans les forme et délai

Sur le ‘1 fondé des dires et observations

Sur la #ullité du commandement aux fins de saisie




immobili

Monsieur

commun

nuls au

madame
saisi, majs a 1

La de

YANNICK
immobiljére,

entrainer I’

rapporte pas

I ON KOUASSI RICHARD et madame EHOLIE
{ASSI prétendent que le commandement aux fins de
ére du 28 Décembre 2019 et la sommation de prendre
; du cahier des charges en date du 06 Mars 2019 sont
iff |que lesdits actes n’ont pas été signifiés & personne a
MLIE YANNICK AKASSI, propriétaire de I'immeuble
mlonsieur AMON KOUASSI RICHARD son époux ;

diesse s’y oppose au motif que madame EHOLIE

AKIASSI ayant eu connaissance de la procédure de saisie

le signification desdits actes & son époux ne peut
nulation de la procédure ; encore et surtout qu’elle ne
T preuve du préjudice subi ;

l

Aux termes ¢le I'article 254 de I'acte uniforme précité, « A peine de

nullité,

précédée

A peine

le cas échéa
1) la reg
dette, ainsi {

débiteur e

dénominati
2) la coj

d'exécu
comma

tion

‘I poursuite en vente forcée d'immeubles doit étre
commandement aux fins de saisie.

iilité, ce commandement doit étre signifié au débiteur et
au tiers détenteur de l'immeuble et contenir :

tion ou la copie du titre exécutoire et le montant de la
e les noms, prénoms et adresses du créancier et du
sil s’agit dune personne morale, ses forme,

dn et siége social ;

pie dji pouvoir spécial de saisir donné a l'huissier ou a l'agent

par le créancier poursuivant, @ moins que le
ent ne contienne, sur l'original et la copie, le bon pour
i¢ de ce dernier ;

pouvotr

3) l'avertisfgment que, faute de payer dans les vingt jours, le
commandenent pourra étre transcrit a la conservation fonciére et
vaudra|saislg a partir de sa publication ;

4) l'indicatig¢n de la juridiction ot l'expropriation sera poursuivie ;

5) le numérg|du titre foncier et l'indication de la situation précise des
immeubles [faisant l'objet de la poursuite; s'il s'agit d'un immeuble
non encoffe immatriculé, le numéro de la réquisition

d'immatrict

surun

ation; et, s'il s'agit d'impenses réalisées par le débiteur
lin dont il n'est pas propriétaire, mais qui lui a été affecté
scision d'une autorité administrative, sa désignation

par une df
précise ain '}f que la référence de la décision d'affectation ;
6) la const‘i‘ ition de l'avocat chez lequel le créancier poursuivant élit
domicile eff| ou devront étre notifiés les actes d'opposition au
commandefent, offres réelles et toutes significations relatives a la
saisie. |» ;
1l résulte d¢ ces dispositions que le commandement valant saisie
immobilierg doit étre signifiée au débiteur et non spécialement a sa
personne, ge qui induit que la signification doit étre faite par tout
moyen periijettant la réception effective de cet acte par le débiteur;
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En lespege, il|

domicil
de son

moyens de dg
observations|

essort du commandement critiqué qu’il a été servi au
adame EHOLIE YANNICK AKASSI, en la personne
d’une part, et d’autre part, celle-ci a fait valoir ses

e/de 1
époux

Il s’en i+dui qu’il ne peut étre valablement soutenu que madame

EHOLIE
de saisie[im

Le tribunal rj
résultant de
acte unifor
textes et
sanctionnées|
causer un pr‘

11 resso

est une|null
lirrégul 1rité
préjudice qui

En Tespeécej

{NICK AKASSI n’a pas recu le commandement aux fins
biliére du 28 Décembre 2019 ;

ppelle qu’en tout état de cause, le régime de la nullité
tes textes est prescrit par l'article 297 alinéa 2 du méme
qui dispose que: « Les formalités prévues par ces
fr les articles 254, 267 et 277 ci-dessus ne sont
par la nullité que st lirrégularité a eu pour effet de
fludice aux intéréts de celui qui l'invoque. » ;

e texte que la nullité prescrite par les articles qu’il vise
ré relative qui exige que la partie qui se prévaut de
‘une formalité prévue par ce texte fasse la preuve du
dlle subit;

it de

les défendeurs n’ont pas rapporté la preuve dun

quelconﬁue préjudice subi par madame EHOLIE YANNICK AKASSI
du fait du dffaut de la signification du commandement aux fins de

saisie immo
ses dires et

En outre, 14
les huit| jours
créancier sg
de prendre
faire insére
A peine de
ou a damici

Il ress

prendre cof
saisi, soit a

Enles

signifi¢ au ¢

Il s’ensuit||

concer

De tou
delan

hiliére a sa personne et ce, d’autant moins qu’elle a déposé
servations dans le délai requis ;

iclé 269 du méme acte uniforme dispose que : « Dans
A aq plus tard, apreés le dép6t du cahier des charges, le
sissant fait sommation au saisi et aux créanciers inscrits
ommunication, au greffe, du cahier des charges et d'y
leurs dires.

llité, cette sommation est signifiée au saisi, @ personne
le, et aux créanciers inscrits a domicile élu. » ;

prt de 'examen de ces dispositions que la sommation de
mmunication du cahier des charges doit étre signifiée au
ersonne soit a domicile ;

nue cet acte a été régulicrement servi aux personnes
s| conformément  I'article 269 de I'acte uniforme susvisé ;

nées
te cdlfui précéde, il y a lieu de dire le moyen de contestation tiré
ullit| du commandement aux fins de saisie immobiliére et de la




sommat:
fondé et

1on
delg

l

Sur le
créance
[
Monsiet
YANNIC

pOllI‘Slll‘

Ir |
'K
/i n

demanderesge

courant

La BGH

e prendre communication du cahier des charges mal
‘rejefcer;

défliut de certitude, de liquidité et d’exigibilité de la

VION KOUASSI RICHARD et madame EHOLIE

tétendent que la créance dont le recouvrement est
bst pas certaine, liquide et exigible au motif que la
n’a pas procédé a la cloture juridique du compte

ANK COTE D’IVOIRE s’y oppose. Elle soutient que la

{louverture de crédit liant les parties ayant prévue en son

qu| la créance est exigible en cas de non-paiement d’une

héance, sa créance remplit les conditions de certitude, de

[exigibilité ;

icle 247 alinéa 1ede 1'acte uniforme précité, « La vente

nméuble ne peut étre poursuivie qu'en vertu d'un titre
nstatant une créance, liquide et exigible.

ce texte deux conditions cumulatives exigées par le

leglslat ur dmmunautaire pour que le créancier poursuivant initie la

procédyre ‘

exigible c’eq]
qui est ven ’

Toutefpis, i
mis a [la dj

fonctignné

11
ot le
jus 'l
'est w

Or, il
d’un ¢
compte ;

est d

En eff¢
autres
quiln

‘de

saisie  immobiliére au  préjudice de son
mment 1ex1gence d’un titre exécutoire et ce titre en
el le créancier poursulvant projette la vente du bien
son débiteur saisi doit constater une créance liquide et
t-a-dire, celle dont le montant est déterminé et chiffré et
i échéance ;

11l ressort des piéces du dossier que la BGFI BANK COTE
1 prévaut de la grosse de la convention notariée de crédit
Octobre 2017 ;

que ladite grosse revétue de la formule exécutoire est un
jire au sens de larticle 33 de I’Acte Uniforme portant
des procédures simplifiées de recouvrement et des voies

est constant a I'analyse des mémes piéces que les fonds

sposition de monsieur AMON KOUASSI RICHARD ont
lans un compte courant ;

principe en matiére bancaire que l'exigibilité du solde

te courant est subordonné a la cloture juridique dudit

opérations d’'un compte courant se succedent les unes aux

‘au réglement définitif, elles forment un tout indivisible
g permis de scinder ;




Dés lors, tat
écritures dg

Statua
en pre

|

b quje le compte reste ouvert, il ne peut étre passé que des
‘crédit et de débit et c’est par la balance finale que se
e solde de l'un ou lautre des contractants et par
les :qualités de créancier et de débiteur, jusque-la en

3

que cest a la cléture du compte que se dégage le solde
lfe compte qui devient exigible ;

de 'examen du commandement critiqué, il ressort que la

ihiliére querellée a été initiée par le demandeur en vertu de

notarié d’ouverture de crédit conclue entre la BGFI

]
i D’IVOIRE et monsieur AMON KOUASSI RICHARD par

nque a pris 'engagement de lui consentir une ligne de

yen terme d’'un montant de 770.000.000 F CFA ;

hs non plus contesté que les fonds mis a la disposition de

MON KOUASSI RICHARD dans le cadre de cette
de crédit ont fonctionné dans le cadre d’'un compte

| BANK COTE D’IVOIRE ne produit ni relevé du compte

’ﬂéfendeur, qui était logé dans ses livres ni la cloture du
ne piéce justificative permettant d’apprécier tant le solde

e cldturé que la réalité et 'étendue de la créance dont elle
fecouvrement encore moins ;

que la créance dont le recouvrement est poursuivie n’est
il exigible, le non-paiement par le débiteur d’une échéance

justifier le caractére liquide et exigible de la créance

ditions, il y a lieu de dire que c’est a bon droit que les

[prétendent que la créance dont se prévaut le demandeur
s les conditions de 'article 247 précité en ce qu’elle n’est

exigible et que la vente forcée ne peut étre poursuivie en

el titre exécutoire, le texte sus visé ne sanctionnant pas la
¢ lcette exigence par la nullité dudit titre ;

f aux dépens de I'instance ;

PAR CES MOTIFS

bliquement, contradictoirement, en matiére d’exécution et

ressort ;




1.202 rr#\

une rue

étre ent

crédit er%

Conda

> recevables et bien fondés les dires et observations des
d|la grosse de la convention d’ouverture de crédit en date du 11

2 2017 conclue entre la BGFI BANK COTE D’IVOIRE et

endant que ledit titre ne constate pas une créance liquide et
| au sens de l'article 247 du méme acte uniforme ;

équence, dit qu’en I'état, la procédure de saisie immobiliere
a la vente de I'immeuble béati sis a Abidjan Cocody II Plateaux

‘che, formant le lot N°2.418 ilot 209 d’'une contenance de

2 ayant pour limites : Nord : le lot 2414, Sud : lot 2420, Est :
non dénommeée et a I'Ouest par les lots 2415 et 2417 objet du
cier N° 32.382 de la circonscription fonciére de Bingerville
| appartenant a madame EHOLIE YANNICK AKASSI ne peut
eprise sur la base de la grosse de la convention notariée de
ompte courant en date du 11 Octobre 2017 ;

|

ne la BGFI BANK COTE D’'TVOIRE aux dépens.

Ainsi fa
dess“us.

ellh oD zgig;dﬂ'
D.F:18.000 trancs

ENREG SRE % PLATEAU
(I TOUS— W O | -
REGISTRE AJ. Vol... 2 4......F® 56 |

N urld2 B0} BOrd. AL e
REGCU : Dijx huit mille francs |

|
i\w jugé et prononcé publiquement les jour, mois et an que

SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER. /.

o |
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