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CHAMBRE PRESIDENTIELLE 219 AUDIENCE DU ENDREDI 11 JANVIER 2019
H
» ‘AR 'Abidj re Présidentielle,
AFFAIRE - ’ La Co'ur d’A :pgl ‘d Abldjal:l, Ch.amb e Préside ;
seant au Palais de IStICF de ladite ville, en son audience
M. SAKO MAMADOU publique ordinaire du vendredi onze Janvier deux mil dix

uf, a laquelle siégeaient :
(Me PACAL ADOU) e q gsmen

¢/ Monsieur ALY YIT=O, Premier Président,
|
(Me YEO MASSEKRO) Monsieur KOUADIO CHARLES DAVID WINNER et

Monsieur DANHOUE GQGOUE ACHILLE, |Conseillers a la
Cour, MEMBRES ; ‘

Avec l'assistance de Maitre OUATTARA DAOUDA,
Greffier ;

A rendu l'arrét dont la teneur suit dans la cause ;
|
| ,
ENTRE : Monsieur SAKb MAMADOU, hé en 1963 3
MAMBALA, Médecin de[nationalité ivoirienne, demeurant
a Abidjan Yopougon Ananeraie, BP 389 Cidex 3 Abidjan
Riviera ; |

| APPELANT

Représenté et concluant par Maftre Pascal ADOU,
Avocat a la Cour, sonconseil ;
|

DJUNE PART

ET: La Société Civile Immobiliére SABY dite SCI SABY, SARL,
au capital de 1.000.000 #: CFA, dont le siege est situé 3
Abidjan-Adjamé, 03 | 2775 Abidjan 03, le|1* mars 1961 &
BOROMO, de natio alit;é ivoirienne, Administrateur de

société, demeurant a|Abidjan Adjaméw




INTIMEE

Représentée et concluant par Maitre YEO MASSEKRO, Avocat a la
Cour, son conseil ;

D’AUTRE PART

Sans que les présentes qualités puissent nuire ni préjudicier en
quoi que ce soit aux droits et intéréts respectifs des parties en cause, mais
au contraire et sous les plus expresses réserves des faits et de droit ;

FAITS : Le Tribunal de Premiére Instance de Yopougon, statuant en la cause,
en matiere civile a rendu le jugement N° 18 du 29 Juillet 2016 enregistré a
Yopougon le 20 Septembre 2016 (regu : 66.650 francs) aux qualités duquel
il convient de se reporter ;

Par exploit en date du 07 Mars 2017, Le sieur SAKO MAMADOU a
déclaré interjeter appel du jugement sus-énoncé et a, par le exploit assigné
SCI SABY a comparaitre par devant la Cour de ce siege a l'audience du
vendredi 17 Mars 2017 pour entendre annuler, ou infirmer ledit jugement ;

Sur cette assignation, la cause a été inscrite au Role Général du
Greffe de la Cour sous le N° 367 de I'an 2017 ;

Appelée a I'audience sus-indiquée, la cause apres des renvois a été
utilement retenue le 27 Juillet 2018 sur les pieces, conclusions écrites et
orales des parties ; ‘

Le Ministére Public a qui le dossier a été communiqué le 23 Mars
2018 a requis qu’il plaise a la Cour déclarer I'appel de Monsieur SAKO
Mamadou recevable; L'y dire cependant mal fondée; Confirmer le
jugement attaqué en toutes ses dispositions ; Le condamne aux dépens ;

DROIT : En cet état, la cause présentait a juger les points de droit résultant
des piéces, des conclusions écrites et orales des parties ;

La Cour a mis l'affaire en délibéré pour rendre son arrét a
I"audience du 11 Janvier 2019 ;

Advenue I'audience de ce jour, 11 Janvier 2019, la Cour vidant son
délibéré conformément a la loi, a rendu I'arrét suivant :



LA COUR
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Aussi, a-t-il calculé le supplément du juste prix comme suit : 93
734 439 (le juste prix) - 16 068 761 (le I/10°™° du prix total) - 75 000 000
(prix réellement acquitté) =2 665 678 F CFA ;

Monsieur SAKO MAMADOU estimant ce montant modique a, par
exploit en date 05 janvier 2017 du suivi d'un avenir d'audience en date du

07 mars 2017, relevé appel pour obtenir la réformation du jugement
entrepris ;

Au soutien de son appel, il articule que le prix de vente a
prendre en compte pour le calcul du supplément du juste prix est la somme
de 30 000 000 F CFA libellée dans I'acte notarié du 16 mai 2013 ;

Il considere que ledit acte, en termes de valeur juridique, est au
dessus tous autres actes sous seing privé de maniére qu'il s'impose au
tribunal ;

Il fait, en conséquence, grief au premier juge d'avoir inclus dans le
prix de vente de I'immeuble la somme de 45 000 000 F CFA alors qu'il a
toujours contesté ce fait dont la SCI SABY n'a pas rapporté la preuve
contraire ;

Par ailleurs, il allegue que le véritable juste prix de lI'immeuble, est
celui fixée par les experts, a savoir 160.687.610 F CFA ;

Il critique le premier juge d'avoir fait une confusion entre le
juste prix et le seuil «de lésion, qui représente le prix plancher en dessous
duquel toute vente causerait une lésion alors que le juste prix est celui
auquel le vendeur ne subi aucune perte et duquel il tire complete
satisfaction ;

Selon lui, le calcul du supplément juste prix se fait de la fagon
suivante : la valeur de I'immeuble (160 687 610 F CFA) - le vil prix ou le prix
de vente réel de I'immeuble ( 30 000 000 F CFA) - 10% de la valeur fixée par
les experts (16 068 761 F CFA) ce qui donne: 160 687 610 - 30 000 000
- 16 068 761 =114.618.894 F CFA ;

Il prie la Cour de réformer le jugement entrepris en ce sens et dire
gue le supplément du juste prix est 114.618.894 F CFA ;

Pour sa part, concluant par le canal de Maitre YEO Massékro, son
conseil, la SCI SABY fait valoir qu'elle a payé au titre de la vente litigeuse la



somme totale de 75 000 000 F CFA e
déférés sont conformes au droit et mé

DES MOTIFS

En la forme

Sur le caractére de la décision |

Considérant que l'intimée a
statuer par décision contradictoire ;

Sur la recevabilité de I'appel

I
forme et délai prescri

Considérant que l'appel @
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Au fond

Considérant que l'article 16

vendeur a été lésé de sept douziemes ¢
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Considérant que le juste prix qui représente, en réalité, les sept
douziemes (7/12°™) du prix total ou estimé de I'immeuble est en
I'espece de 93 734 439 F CFA;

Que ce prix constitue le seuil ou la valeur de référence qui mis en
rapport avec le prix de vente permet de retenir la Iésion lorsque le prix
réellement acquitté est inférieur ;

Qu'en l'espéce, le prix total de I'immeuble au moment de la
vente étant estimé a 160 687 610 F CFA son dixiéme est de 16 068 761 F CFA ;

Qu'il s'infere de ce qui précéde, que contrairement a I'opinion de
I'appelant, la valeur de I'immeuble ou prix total ne constitue pas le juste
prix mais seul en tient lieu la somme représentant les sept douziémes de
ladite valeur ;

Considérant par ailleurs, qu'il résulte des piéces du dossier,
notamment du procés-verbal de mise en état, et ce nonobstant ses
contestations, que l'appelant a percu, hors la comptabilité du notaire, en
plus de la somme 30.000.000 F CFA libellées dans I'acte de vente, la somme
de 45.000.000 des mains de la SCY SABY de sorte que le prix total de vente de
I'immeuble est 75.000.000 F CFA ;

Qu'en définitive, au regard des données ci-avant, c'est par des
motifs pertinents et exactes que le premier juge admettant la [ésion a
arrété le supplément du juste prix comme suit : 93.734.439 -
160.687.610 x 1/10 - 75.000.000 = 2.665.678 F CFA;

Sur les dépens

Considérant que I'appelant succombe ;

Qu'il y a lieu de le condamner aux dépens ;

PAR CES MOTIFS

Statuant publiquement, contradictoirement, en matiere civile

en dernier ressor;j/



En la forme

Déclare recevable I'appel d
contre le jugement civil contradict
Tribunal de Premiére Instance de Yopa

Au fond

L'y dit mal fondé ;

L'en déboute ;

Confirme en toutes ses disp
Condamne l'appelant aux dé

Ainsi fait, jugé et pron
d'Appel d'Abidjan, les jour, mois et an

Et ont signé le Président et
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