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REPUBLIQUE DE COTE D'IVOIRE
UNION-DISCIPLINE-TRAVAIL

AUDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE
DU MARDI 29 JANVIER 2019

ENTRE :

La Cour d’Appel d’Abidjan, séant a Abidjan, la g=me
Chambre Civile, en son audience publique ordinaire du
mardi vingt-neuf janvier deux mil dix-neuf, tenue au
Palais de Justice de Iadite ville, a laquelle siégeaient :

Monsieur GNAMIA L. PIERRE PAUL,

Président

Président ;

de Chambre,

Madame YAVO CHENE épouse KOUADJANE,

Monsieur GUEYA ARMAND,

Membres ;

Conseillers,

Assisté de Me GOHO HERMANN DAVID,

A rendu 'arrét dont la teneur suit dans la cause :

1) Monsieur KOUASSI NOGBOU STEPHANE, né le 17 Auvril
1981 a KOUMASSI, Abidjan Directeur de Sociéte, de nationalité
ivoirienne, demeurant a BONOUA ;

2) Madame ADJE née KOUASSI Bertine, née le 14 Mars 1971 a
TIASSALE, de nationalité lvoirienne |;

3) Monsieur KOUASSI WOGNE PARFAIT né e 18  Auvril

1974 a BONOUA, de nationalité Ivoirienne ;

4) Monsieur KOUASSI WOGNE MICﬁiEL, né le 01 Juillet 1975 a
BONOUA de nationalité lvoirienne ; |

\
5) Monsieur KOUASSI MASSAN MARIE ELIZABETH, née le 15 Aolt
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1975 4 GRAND-BASSAM de nationalité Ivoirienne ;

6) Monsieur KOUASSI AMAN CLAUDE DE FREDDY, né le 30
Septembre 1983 a8 KOUMASSI de nationalité Ivoirienne ;

7) Monsieur KOUASSI ATTOUHO CATHERINE, née le 14
Janvier 1985 a TREICHVILLE de nationalité Ivoirienne ;

8) Monsieur KOUASSI YABA MARIE PAULE, né le 30 Mars 1987 a
KOUMASSI de nationalité Ivoirienne ;

9) Monsieur KOUASSI AKA ALEXIS, né le 29 Novembre 1988 a
TREICHVILLE de nationalité Ivoirienne ;

10) Monsieur KOUASSI VANGAH LUC-OCEAN, né le 28 Septembre
1988 a Abidjan-Plateau, de nationalité Ivoirienne ;

APPELANTS

Représenté et concluant par Maitre DJETE GOLI M.J, Avocat a la Cour,
son conseil ;

D’UNE PART

ET

L’AGENCE DE PREVOYANCE SOCIALE DE BONOUA: Institution de
prévoyance sociale régie par la loi N°99-476 du 02 aolt 1999, et par le
décret N°2000-487 du 12 juillet 2000 au capital de 10 000 000 000 F FCFa,
personne morale de droit privé et de type particulier, dont le sigge social
est sis a8 Abidjan-Plateau, 24 avenue Lambin, BP 157, tél. : 21 30 0130;

INTIMEE

Représentée et concluant par Maitre TOURE HASSANATOU, Avocat
a la Cour, son conseil ;

D
’AUTRE PART

Sans que les présentes qualités puissent nuire ni préjudicier en quoi
que ce soit aux droits et intéréts respectifs des parties en cause, mais
au contraire et sous les plus expresses réserves des faits et de droit ;
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FAITS :

La Section de Tribunal d’Aboisso, sta

matiére d’exécution, a rendu a la d

ordonnance N°27, aux qualités de laque

Par exploit en date du lundi 13 aolt 2018,

KOUASSI ont déclaré interjeter appel De l'or;
par le méme exploit assigné L’AGENCE DE PREY
a comparaitre par devant la Cour de ce siegt
décembre 2018 pour entendre annuler, ou inf

Sur cette assignation, la cause a été inscrite au

Cour sous le N°1827 de I'année 2018 ;

tuant dans ladite cause en
ate du 30 juillet 2018 une
lle il convient de se reporter ;

les ayants droit de PHILIPPE
donnance sus-énoncée et ont
VOYANCE SOCIALE DE BONOUA,
b 3 I'audience du vendredi 21
firmer ladite ordonnance;

Rdle Général du Greffe de la

Appelée a I'audience sus-indiquée, la cause apres plusieurs renvois a été

utilement retenue le 08 janvier 2019 sur les
orales des parties ;

DROIT : En cet état, la cause présentait a juge

des piéces, des conclusions écrites et orales d

La Cour a mis I'affaire en délibéré pour rend

mardi 29 janvier 2019;

pieéces, conclusions écrites et

r les points de droit résultant
bs parties ;

re son arrét a l'audience du

Advenue l'audience de ce jour mardi 29 janvier 2019, la Cour vidant son

délibéré conformément a la loi, a rendu 'arré

La Cour,

Vu les pieces du dossier ;
Oui les parties en leurs conclusions ;
Et aprés en avoir délibéré conformément a la

DES FAITS, PROCEDURE, PRETENTIONS E

t suivant :

0i;

MOYENS DES PARTIES

Par exploit en date du 10 décembre 2018
Rodrigue Huissier de Justice a Abengour

Mamadou Hamed et DANHI ROBERT, ayant

AVOCATS, Avocats a la Cour, ont relevé appe

octobre 2018

de Maitre GOORE BI BLIH
'ou, messieurs DIOMANDE
pour conseil la SCPA KNW-
| I'ordonnance n°4342 du 26

rendue par la juridiction des référés du Tribunal de

Premiere Instance d'Abidjan-plateau dont le dispositif est le suivant :




« Statuant publiquement, contradictoirement en matiére de référés et en
premier ressort ;

Au principal, renvoyons les parties a se pourvoir ainsi qu'elles aviseront,
mais a présent, vu l'urgence ;

Rejetons I'exception d'incompétence soulevée ;

Nous déclarons compétent pour connditre de la présente cause ;
Déclarons recevable Monsieur BASSY-KOFFI KOFFI Lionnel-Bernard en son
action ;

Mettons hors de cause Monsieur Robert DANHI ;

Disons partiellement fondé Monsieur BASSY-KOFFI-KOFFI Lionel-Bernard ;
En conséquence, ordonnons l'arrét des travaux entrepris sur le terrain
formates lots n° 830, 831, 832, et 833, ilot 101. devenus les lots 820, 821,
NK2, et 823 de I'ilot 101 du lotissement de Cocody M'Badon, objet du Titre
foncier n° 103 045, jusqu'a ce qu'il soit statué sur le fond du litige, et ce,
sous astreinte comminatoire de  50.000 f/Cfa par jour de retard ;

Le déboutons du surplus de ses demandes ;

Mettons les dépens de Instance a la charge de Monsieur DIOMANDE
Mamadou Hamed » ;

Au soutien de leur appel, messieurs DIOMANDE Mamadou Hamed et
DANHI Robert exposent que par arrété n°03877/MCU/DU/SDA/BKR en
date du 16 mars 2005, le Ministére de la Construction et de I'Urbanisme a
approuvé le plan de lotissement de M'badan-M'pouto Régularisation 1ére
Partie et la famille ATCHADO, propriétaire d'une parcelle de 04 hectares 06
ares 15 centiares (40.615 m?) dans ledit village, a désigné Monsieur MOBIO
Toba Julien comme représentant ayant mandat d'effectuer toute
transaction portant sur cette parcelle ;

Qu'en cette qualité, Monsieur MOBIO Toba Julien, a, par deux attestations
de cession villageoise en date du 08 mars 2011, revétues de la signature du
chef de village, vendu a monsieur DIOMANDE Mamadou Hamed, les lots
820, 821, 822 et 823 ilot 101 d'une contenance totale de 1.835 m?;

lls disent que le 30 décembre 2011, le Ministere de la Construction a
délivré a monsieur DIOMANDE Mamadou Hamed deux lettres d'attribution
dont I'une portant le numéro °ll-0660-I/MCAU/DGUF/DDU est relative aux
lots 820 et 821 et 'autre, numéro 11-0660-2/MCAU/DGUF/DDU concerne les
lots 822 et 823 flot 101 du lotissement de M'badon-M'pouto Régularisation
1% partie ;

lls ajoutent que le 15 juin 2015, le Maire de la Commune de Cocody lui a
délivré un permis de construire en date du 15 juin 2015 ;



lls indiquent que sur la base de tous ces é
attestations domaniales a lui délivrés par le

Construction, monsieur DIOMANDE Mamg
presqu’achevé les travaux de constructions @
ailleurs les procédures pour obtenir des arrét
ACD ) sur ses terrains sur lesquels le titre fong
sur les lots 820 et 821 tandis que celui devant

est en cours de création ;

lls soulignent que c’est dans cet état que mo
Hamed a constaté que monsieur BASSY
revendique la propriété de ces terrains en se
deux lettres d's
préfet de Bingerville le 10 juin 2000 sur les lof

villageoises de cession et

du lotissement de M'Badon-village ;

lls indiquent que c’est sur cette base que c¢
DIOMANDE Mamadou Hamed notamment d

tribunal de 1% instance d'Abidjan-Plateau po

éments mais également des
5 services du Ministére de la
)idou Hamed a entamé et
I’une villa ,en continuant par
és de concession définitives (
ier n°202.297 a été déja créé
porter sur les lots 822 et 823

hsieur DIOMANDE Mamadou
(-Koffi Koffi Lionel-Bernard
révalant de deux attestations
ttributions signées du sous-
s 830,831,832 et 834 ilot 101

> dernier a assigné monsieur
evant le juge des référés du
ir solliciter I'arrét des travaux

entrepris sur les lots 820, 821, 822, 823 en Vertu du permis de construire

délivré a monsieur DIOMANDE ;

lls avancent que par I'ordonnance dont appe

cette action au motif que dans la mesure ou
titres administratifs et que la suspension

pas cristalliser le droit de propriété d’une
litigieuse mais plutot a sauvegarder leurs int
que la question de la propriété soit réglée g
parties poursuivre ces travaux de construct

i

portera nécessairement atteinte aux droits
question de la propreté n’est pas tranchée ;

, ladite juridiction a fait droit
les deux parties disposent de
de travaux sollicitée ne tend

des parties sur la parcelle
dréts respectifs en attendant
ur le fond , laisser 'une des
jon au détriment de |'autre
e son adversaire alors que la

Critiquant cette décision, les appelants plaident au principal I'incompétence

de la juridiction des référés ;

lIs font savoir que pour rejeter ce moyen qu
instance , le premier juge a retenu quil ne
propriété mais plutét de celle de la suspensior
compétence de la juridiction des référés, hat

conservatoires ou pour faire cesser des troub

que la mesure sollicitée a un caractere proviso
ne se rattache pas a une instance au fond et €

’ils ont invoqué en premiére
st point saisi de la question de
1 des travaux qui ressort de la
vilitée a prendre des mesures
es manifestement illicites ; et
ire et autonome, en ce qu'elle
'nfin qu’elle est justifiée par
5

A




l'urgence de préserver les droits de celui qui la sollicite ;

Les appelants estiment que ce raisonnement est erroné dans la mesure ou
premierement, il est constant que les constructions entreprises par
monsieur DIOMANDE Mamadou Hamed le sont en vertu d'un permis de
construire a lui délivré par 'autorité municipale compétente sur les lots
820 et 821 ;qu’il s’agit d’'un acte administratif en vigueur dont seul le juge
administratif et non le juge judicaire de droit commun ,peut suspendre les
effets conformément aux dispositions de la loi n°94-440 du 16 aolt 1994
déterminant la composition, I'organisation et le fonctionnement de la Cour
Supréme modifiée et complétée par la loi n°97-243 du 25 avril 1997 et a la
jurisprudence constante de la Chambre Administrative de la Cour supréme ;

lls en déduisent que le juge des référés ordinaire est incompétent pour
suspendre de tels travaux ;

Deuxiemement, ils exposent qu’en application de I'article que I'article 226
du Code de procédure civile qui interdit au juge des référés de préjudicier
au principal c’est-a-dire au fond du droit ,le juge des référés aurait dii
décliner sa compétence au profit du juge du fond du Tribunal de premiére
instance d'Abidjan-Plateau;

lls indiquent en effet qu’en sa qualité de juge de I'évidence, le juge des
référés doit se déclarer incompétent lorsque sa décision est susceptible de
porter atteinte au fond du litige ou qu’il y a contestation sérieuse sur le droit
concerné ;

Troisiemement, ils soulignent que le titre de compétence de la juridiction
- des référés tiré de I'évidence ou l'urgence, n’existe pas davantage en
I'espece dans la mesure ou d’une part ,il n’est pas évident au regard des
titres d’occupation dont dispose DIOMANDE Mamadou Hamed que son
adversaire ait un droit quelconque sur les terrains en cause ; et d’autre part,
il 'y avait aucune urgence a prescrire la suspension des travaux alors que
la villa de monsieur DIOMANDE est en voie d’achévement et qu'’il ne reste
que des travaux d’aménagement intérieur et d’embellissement extérieur ;

Poursuivant, les appelants font valoir sur le fond ,que dans la mesure ou
le juge du fond n’était pas saisi par les parties pour trancher la question de
la propriété, c’est de maniére injustifiée que le juge des référés a ordonné
la suspension travaux entrepris par DIOMANDE Mamadou Hamed en
attendant que la question de la propriété soit réglée ; laquelle
suspension risque de perdurer indéfiniment au profit de son adversaire que
cette situation arrange ;



Pour toutes ces raisons, ils plaident I'infirmatia
et le rejet de I'action de I'intimé ;

Enréplique et parlecanalde son conseil MA
Avocate a la Cour, monsieur BASSY-KOFFI |
que c’est par le moyen de 04 Attestations vi
par monsieur DANHD Biédan Mathieu, qu’il
titre onéreux, quatre (04) parcelles situées C
les lots 830, 831, 832, 833 de I'llot 101 i
M'BADON Riviera ; acquisitions qu’il a ¢
administratifs, dont notamment |la lettre d'att
du 10 Mars 2000 du sous-préfet de Bingerville
abouti a la création du Titre Foncier n°103 (
concernant ces terrains ;

Il souligne qu’il occupe donc depuis plus de
légale, continue et publique les parcelles cong
érigé une cléture pour en matérialiser les limi

Il avance que c’est seulement en 2006
Mamadou Hamed a fait intrusion sur son dom;
comme cela a été constaté par ministere d’hu
a entreprendre des travaux, se revendiquant
cela sur fondement de documents a lui délivré
village de M'badon et d’actes administratifs d

Il révéle que ce sont ces circonstances qu’ila s
que soit  ordonné l'arrét des travaux pour
toutes les parties, jusqu'a ce que la lumig
attribution apparente desdits terrains ;

Il estime que cet a bon droit qu’il a été fait dre

Il avance ainsi que le juge des référés est
arguments en sens contraire de I'appelant D
sont inopérants ;

KOFFI Lionel-Bernard

on de 'ordonnance entreprise

ITRE COWPPLI-BONY Kwassy,
relate
llageoises signées de cession
a acquis le 08 Janvier 1997 a
ocody M'BADON formant
ssus du lotissement Cocody
onfortées par des  actes
ribution n°1203/SPBING/DOM
et par des démarches qui ont
)45 de Bingerville section HS

vingt (20) années de fagon
rernées autour desquelles il a
tes ;

que monsieur DIOMANDE
jine dont il a détruit la clGture
ssier de justice et commencé
propriétaire a part entiere ;
s par la succession du chef de
'occupation ;

aisi le juge des référés pour
a sauvegarde des intéréts de
sre soit faite sur la double

Dit a cette action ;

bien compétent et que les
IOMANDE Mamadou Hamed

Il indique en premier lieu que ce dernier n
tant6t la compétence du juge administratif ef
application de I'article 115 du Code de procé
I'incompétence doit a peine d’irrecevabil
précisément la juridiction qui est selon lui con

Il dit qu’en application de l'article 79 nouveau
1997 relative a la Cour Supréme, la juridictio
Administrative de la Chambre administrative
compétence pour intervenir en arrét de trava

peut étre admis a plaider
- du juge du fond alors qu’en
dure civile, celui qui souléve
té de ce moyen indiquer
pétente ;

de la loi n® 97-243 du 25 Auvril
n des référés de la Chambre

de la Cour Supréme n’a pas
X ;




Il poursuit pour dire que contrairement a I'opinion des appelants, le juge
des référés a pu valablement retenir sa compétence en I'espéce et déclare
souscrire a la motivation de 'ordonnance entreprise dans la mesure ou il
y avait urgence a prendre la mesure conservatoire contestée pour préserver
en péril les intéréts des parties qui se prévalent de titres administratifs
d’occupation concurrents dont l'un en [l'occurrence, monsieur
DIOMANDE Mamadou Hamed prend unavantage indu surl’autre par
les travaux qu’il entreprend ;

En définitive, il sollicite la confirmation de I'ordonnance entreprise ;

DES MOTIFS

En la forme

Sur le caractére de la décision

Considérant que l'intimé monsieur BASSY-KOFFI KOFFI Lionel-Bernard a
conclu ;

Qu’il y a lieu de statuer contradictoirement a son en application de
I'article 144 du Code de procédure civile ;

Sur la recevabilité I'appel

Considérant que le présent appel a été interjeté dans les forme et délai
prévus par I'article 228 du Code de procédure civile ;
Qu’il y a lieu de le déclarer recevable ;

Au fond

Considérant gu’il est constant en I'espéce que les parties se disputent une
parcelle de terre sur laquelle chacune se prévaut de titres administratifs
d’occupation en vigueur, notamment des lettres d’attributions a eux
délivrées par des autorités administratives ;

Considérant que le fait pour 'une des parties en |'occurrence monsieur
DIOMANDE Mamadou Hamed d’entreprendre des travaux de construction
sur un tel terrain revient a remettre en cause les lettres administratives
d’attribution dont dispose son adversaire, monsieur BASSY-KOFFI KOFFI
Lionel-Bernard, alors qu’aucune décision administrative ou judiciaire n’a
pas invalidé ces actes et constitue pour ce dernier un trouble de jouissance
injustifié ;

Considérant qu’il entre dans les attributions traditionnelles du juge des
référés d’intervenir dans une telle circonstance pour prendre toute mesure
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conservatoire telle la suspension provisoire de‘zs travaux litigieux ,jusqu’a ce

qu’il soit tranché par la juridiction du fond la (%]uestion de la propriété ;
Considérant que contrairement a ce que soutiennent, les appelants le juge
des référés est competent pour suspendre les travaux méme en présence
d’un permis de construire détenu par I'un des parties dés lors que le terrain
objet du permis est litigieux ;
Qu’en outre, monsieur DIOMANDE Mamadou Hamed qui n’a pas saisi la
Chambre Administrative de la Cour Supréme! ne peut valablement plaider
le  dessaisissement du juge des référés au profit du Président ladite
chambre agissant comme juge des référés
Qu’enfin, en vertu de I'article 229 du Code de procédure civile, 'absence
d’une contestation sur le fond ne fait pas obstacle I'intervention du juge des
réferes si les conditions de sa saisine telles que prévues par les articles 221
et suivants du Code de procédure civile son‘t réunies comme en I'espéce,
car les parties peuvent a tout moment saisir Iie juge du fond pour trancher
la question de propriété qui les oppose ; |
Considérant qu’ily a lieu en conséquence de rejeter les moyens développés
par les appelants et de confirmer en toutes es dispositions 'ordonnance
entreprise qui procede d’une bonne appréciation des faits de la cause et
d’une exacte application de la loi ;

Sur les dépens
Considérant que les appelants succombent ;

Qu'ily a lieu de mettre les dépens a leur charge ;

PAR CES MOTIES

|
Statuant publiquement, contradictoirement, én matiere civile et en dernier
ressort ; |

Déclare messieurs DIOMANDE MAMADOU HAMED ET monsieur DANHI
ROBERT recevables en leur appel relevé de I'ordonnance de référé 4342 du
26 octobre 2018 rendue par la juridiction présidentielle du Tribunal de 1%
instance d'Abidjan- Plateau ;

Les y dit mal fondés ;

Les en déboute ; ’

Confirme I'ordonnance attaquée en toutes ses
Les condamne aux dépens ;

TR §993 Ao

N . . | D,F: 18.000 francs
Ainsi fait, jugé et prononcé les jour, mois et n que dﬁﬁ% LATEAU
Etontsign, e prsaent el reer. e PO AR
g ; \ REGISTRE A.J. Vol.... T -
N Bord /C;l ’r)/g -
RéCU : Dix huit mille francs

Le Chef du Domaine, de
I'Enregistement et dwTimbre
N~ ’ ,
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