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v | P AUDIENCE DU MARDI 12 février 2019
5" CHAMBRE CIVILE |
i La Cour d'Appel d'Abidjan, Cinquiéme
AFFAIRE: Chambre Civile séant au palais de Justice de ladite
‘ i ville, en son audience publique ordinaire du mardi
ADF KLOHA ACKA KPELE douze février deux mil dix neuf a laquelle
(SCPA RAUX AMIEN & sibgeaidnt :
ASSOCIES) 1 f | ,
G , Madame GILBERNAIR B. JUDITH Présicent
de Chambre, PRESIDENT ;
Niadame KAMAGATE NINA Née AMOATA

et Monsieur GOGBE BITTI, Conseillers 2 la

Cibur, Membres ;

:

Aévec I’assistance de Maitre YAO AFFOUET
YOLANDE épouse DOHOULOU, Attachée des

Greffes
Greffier ;

13
Airendu I'arrét dont

ENTRE :

et Parquets,

la teneur suit dans la cause ;

1/ Madame : KLOHA
féyrier 1983 & Bouafl
doimicilié a Abidjan

2/ Madame : KLOHA
HERMINE, née le 23

AKASSI RITA, née le 28
é, de nationalité Ivoirienne,
larcory ;

MAGNIN LYNDA
septembre 1994 a Port Bouet,

de' nationalité Ivoirienne, domicilié & Abidjan

M;f:trcory :

3/ ?.\/Ionsi«eur : KLOHA

HAMED TIDIANE

WILFRIED, né le 12 octobre 1991 & Port Bouet, de

nationalité Ivoirienne,

4/5‘:§Monsieur : KLOHA

domicilié a Abidjan Marcory ;

EUPHRAHIME ARNAUD,

né le 14 avril 1987 & Adjamé, domicilié a Port

‘3




Bouet, de ‘natiorfalité Ivoifienne, domlcxhe 2
_Abldjan Marcorv;ﬁ_,ij. . | AR N A

Tous Ayants-Di#onts de Feu KLOHA ACKA
KPELE :

-Représentés et conchmnt par la scpa RAng
AMIEN & A@SOCIESf Avocat' 2 la Cour, son
conseil; :

E_t , N

Monsieur : OUATTARAF’ DJE ALLALY .TEAN
BAPTISTE, acqilereur dé la proprlete -
immobiliére deifeu KLOEIA ACKA KPELE sise a
Port Bouet, de natlonahté Iv01r1enne

Represente ef conclugnt par maitre YAO. N
EMMANUEL Avocat ala Cour, sion conseil;

DIAUTRE PART ;

Sans que les présentes qualités puissent nuire ni preJudlcler en
qu01 que ce soit aux droits et intéréts respectlfs des partles en - - :'
cause, mais au contraire et sous les: pluts expresses reserves des
falts et de droit; L :

FAITS Le Trlbunal de: Pren'glere Inst nce dAbidJan statuant L
en la cause en matiére civile, ja- rendu e jugement: n? 478 en
date du 10avril 2017, enreglsgre au plateau le 19 mai 2017, &
dix huit mille francs aux q ahtes diquel il éonwent de se
reporter S B R Lo
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d>9 ocﬂ)bre 2017, 1a scpa] RAUX AMIEN

condeil dey fAyah’ts-Di‘mEs de Feu KLOHA ACKA

ur OUATTARA DJE
AP TISTE,, é,comp araltre par dévant la Cour

Sur cgtte assi ; atlorjai, la (ﬁ:ausei a| été inscrite au Role Général
du Gre deifla Cgur sous le n°1741 de I'année 2017 ;

Appe e a I'a iencé sus?indiQU ée, la cause iapres plusieurs
' renvois § été utilgment retenue le 10 juillet 2018 sur les pieces,
conclu31 ns écrltgs et orales deo parties ;

Conchut qéu’il aise a?iila cour | :
Déclaer les Ayants-Droits de Feu KLOHA 'ACKA KPELE,
. recevgbles en lepr appel : '
- Les ydit mal fogdes _
Confifmer en topites sés dlsposmom le jugement entrepris ;
Le co@damne aux depens :

DROIT, En cet état, la caﬁ_se presentalt a Juger les. pomts de
- droit resultant dgs piéces, des conclusions écrites et orales des
partles - '

La Céur a mi§ laffalre en délibgré pour rendre son arrét a
1 audlenqqe du 12 f%vrler 2019 dehbere qui a ete v1de

Advei)ue l audience de ce Jour mardi 12 fevrler 2019, la Cour

v1dant on - délibgré conformément a la loi, a rendu larret
su1vant: ' o
LA COUR

i

‘Vu les pleces du d )s31er :
Oui les parties en leurs demandes, fins et con¢lusions ;
‘§Vu les conclus1on<g ecrltes du Mmlstere Publi¢ ;
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i
Apriés en avoir délibéré confoi‘mément a la 101 g

MOX ES DES

’ FAITS-PROCEDURE-PRETENTIONS
' PARTIES

- Par exploit d’huissier en date duo9 Ogtobre 2 317, mesdames KLOHA
- Akassi Rita, KLOHA Magnln Lynd Hermihe, messieurs KLOHA
- Hamed Tidiane Wilfried et KLOHA uphrahl e Arnaud, tous ayants '
droit de feu KLOHA ACKA KPELE ont relevé appel du jugement n°® 473
CIV 3F RG n°4907/2015 du 10 Avril 2017 rgndu parle Tribunal de
Premiére instance d’Abidjan qui les a détlaré irr evable en leur demande
en paiement de loyers et les a deboute d leur act n en nulhte de la Vente
de I'immeuble htlgleux ; *
Des énonciations de la décision quer lée et pleces du dossaer il
~ ressort que par exploit en date du 1 Jum 2 315, messieurs KLOHA
Hamed Tidiane Wilfried, KLOHA uphrahl e Arnaud, mesdames

KLOHA Akassi Rita et KLOHA Ma in Lyn Hermine, tous ayants v

droit de feu KLOHA Aacka Kpele ont fglt assigrier monsieur, DJE Allaly
Jean Baptiste par devant le Tribunal d’AgbldJan aux fins de' s entendre ;
- -constater la nulhte de la vente de llmgneuble litigieux qu1 demeure un
bien indivis ; |
~condamner le défendeur 2 leur payer Ea sommé de 3. OOO .000 francs au
titre des arriérés de loyers echus et 1mpayes deg mois de; _]anv1er 2013 a
juillet 2015 ; - :
-ordonner 1expu1s10n du defendeur dés lieux gu'il occupe tant de sa
personne, de ses biens que de tous occupants de sbn chef; '
—ordonner I'exécution provisoire de la décision a i tervennj
-mettre les depens ala charge du defend;%ur ¥ ’5

- Au soutien de leur action, 11s exposent que 1ep<§use de leur defunt pere
~ feu madame KADIJI Apie Sylvie a vehdu & legr insu a leur locataire
" monsieur' DJE Allaly Jean Baptlste J’immeulile que leur pere: avait
acquis avant leur mariage ; - S D B

Estlmant que ledit bien ne falt pas partié dejla comrfglurfa:utié, ;'ils se
~ fondent sur les dispositions de I artlcle 1599 du c’%&de civil pour dire que la
~ vente n’est pas valable ; - N

lIs relévent que monsieur DJE Alaly ‘qui pretend avoir acquls

' llmmeuble refuse de leur verser les floyers, Haison pour laquelle ils
- solhmtent sa condamnation au paiement de la somme de 8i000.000 francs
représentant les arriérés de loyers échus et lmpayes couvrant la perlode
de janvier 2013 a Juin 2015 ; . : ~ :




:Ils a_]outent que mor
ipropriété délivré] par
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En céus;t dappe-‘
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jIls reprochent au Trlbunbl de. les avoir
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habxtats précair
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tout que le défendeur leur

le tribunal a, en application
fenu que les demandeurs ont
détenir un droit de propriété
eur action aux motifs qu’ils
a preuve de ladlte vente pour
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u KLOHA ACKA KPELE

n°2677 /2014 et la fiche
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e I'immeuble litigieux et ce
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. vendu est bien fondée, I immeuble litig

~ conseil maitre Yao Emmanuel soutient

~TIs soutiennent qu'ils tirent leur qualité

:le bailletir de leur quahte dfg’;ayan"t

- droit de feu KLOHA Acka Kpele, prop
'~ cette qualité, ils sont a présent les propr

- la piéce intitulée « reconnaissance de £
. passée a leur insu entre madame KA I

Allaly Jean Baptiste, pour déclarer ladit
d’autrui, aux termes de l'article 1599 du

Igiétai}:e di1 bien immobilier et en .

étaires dg I'immeuble ;

il n’a pas ppris en compte
dqui atteste de la:vente

Apie $ylvie et monsieut DIJE .-
. vente niille, la vente de'la chose 2L

code civi} est nulle ;.

IIs estiment que l'action en jrevendicaion de lgur immeuble indument . .

n’est jamais sorti de la masse successora;

Ils demandent 2 la Céur de condampner mo

" Baptiste, 4 leur payer la somme de 6.00
de loyers et d’ordonner son expulsion
personne, de ses biens que de.tous occup

En :répli(iue, monsieur DJE':-Allaly Jed

pas un titre légal de propriété établi au
ses droits sur I'imimeuble querellée et c¢

ux demeure un bien indivis qui
; oo b '
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ants de sbn chef; | | v

n Baptiste, par le canal de son
que les | :
hom de ldur pére pour justifier de
. conforthément aix dispositions

de Tarticle ler du décret n°71-74 du 16 F%vrier 1971 :relatif aux

procédures domaniales et fonciéres ;

Il signale que les appelants ne prouvent
~ a été acquis avant le mariage de sorte
© n’aurait pas un droit de propriété sur ce

11 fait ref;rlarquer qu’il a acquis le bien
20183, et qu’il n’a plus la qualité de locat;

- que la demande en paiement d’arriérés] de loye
; ¥ , ;

. pas fondée ;

11 sollicite la confirmation du jugementﬂatttaqﬁé ;-

" Le Ministére publ

entrepris ; :

ic a conclu qu’il plaise
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que rgnads3 me KADJI ‘Apie Sylvie
bien; i L |

imtriobilger depuis le 14 Janvier
hire maisjde propriétaire de sorte
s des demandeurs n’est

'8

312 Couf, confirmer le jgement

hppelants, ne Pr?iuiSQQt N



Qu’il y alieude s

DES MOTIFS | o

ENLAFORME |

i

Sur le caractére de la décision | |
Considérant que ionmeur DJE Allaly Jean Baptiste a conclu

tuer pariarrét contradlcto‘lre

; o

Sur la recevablhte de Pa QFel

Considérant que par exploit d’huissier en\ date du 09 Octobre 2017 i;
mesdames KLOHA Aka581 Rita, KLOHA Magnin Lynda Hermine,

‘messieurs KLOHQA Hamed Tidiane Wilfried et KLOHA Euphrahime

Arnaud, tous ayéints dronz de feu KLOHA ACKA KPELE ont relevé

appel du Jugement n°® 473 CIV 8F RG n °4907/2015 du 10 avril 2017
rendu par le Trlenal de Ptemlere instance d Abidjan ;

Qu’au dossier de l{a proced%re ne figure d’ acte de signification ;

Que leur appel est recevable pour étre intervenu dans les formes et délais

1é aux ; i i ‘
g | %
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AUFOND | |

g

w0

Sur les mérites dje l’dppelgf |

Comlderant quil ‘ressort des artlcles 2 et 4 de lordonnance n°2013-481

du 02 Juillet 20138 fixant: les régles dacql‘nsltlon de la propriété des

terrains urbains Que « Toute occupatlon d}m terrain urbain doit étre

justifiée par la possession d? un titre de concession définitive délivré par le
ministre charge de la con‘stluctlon et de l'urbanisme ou des autorités
déconcentrées ; :

P |

Considérant que ﬁ)our justéﬁer du droit de propriété de leur défunt pere
sur l'immeuble lﬁtigieux ‘les appelants ont versé au dossier de la
procedure qu’ une sunple fiche technique d’ 1dent1ﬁcatlon d’habitats
précaires établie au nom de leur défunt pére ;

Que cette fiche de recensement n’est pas un titre de propriété, tel que

~prévu par les artlcles sus v‘lses et n'a pu con férer a leur défunt pére, un

droit de proprlete de sorte & leur ouvrir le droit de revendiquer en leur
qualité d’ayants droit, les Joyers et ledlt bien qu’ils estiment avoir été
vendu en fraude de leurs dr01ts
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Quil y a lieu de retenir qu'ils sont donc recevables, mais mal fondés en
leur action; quil sied en conséquence, de confirmer la décision du
tribunal par substitution de motifs; ”‘ " '

i
4

SUR LES DEPENS

Considérant que les appelants succombent a Vinstance ;
Qu’il convient de mettre les dépens solid airement a leur charge ;

PAR CES MOTIFS

| ,
Statuant publiquement, contradictoir¢ment en matiére civile et en
dernier ressort ; :

EN LA FORME Lodd !

Recoit mesdames KLOHA Akassi Rita, KLHA Magnin  Lynda
Hermine, messieurs KLOHA Hamed Tidiane Wilfried et KLOHA
Euphrahime Arnaud, tous ayants droit de feu KLOHA ACKA KPELE
ont relevé appel du jugement n° 473 €IV 3F RG n°4907/2015 du 10

Avril 2017 rendu par le Tribunal de Premiére ins:tance d’Abidjan;

S
2
]

AU FOND

Les y dit partiellement fondés ;

REFORMANT 5 :

Déclare recevable mais mal fondée Eeur demande en paiement des
arriérés de loyers ; * ; ' ‘

Confirme le jugement attaqué en ses autres d‘i‘sp?psitions par substitution |
des motifs;
Condamne les appelants solidairement aux dépens.

Ainsi fait jugé et prononcé publiquemeéxt par la Cour d’Agpél d’Abid}'an,

(Cote d’[voire) les jour, mois et an, que dessus. D.F: 24.000 Trancs
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; . ;e d -, B SR a2  T e ..:,.\...,
Et ont signé le Président et le Greffier. L REGISTREA. Vol hentensed P onpecgepisdeden
| . Nk ...... Bord.‘z;% I!L.

..................................................................

e ' L vl ' aine, d

GsERIIR S, Judith M %ﬁyg%
i “,at i e ’ )

“Président de Chambre ’ : §~ ‘ :

oo

Cour d’Appel d'Abidjan
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