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25/04/2019

1-Monsieur
Benoit

2-Monsieur
Rodolphe

La
D'IVOIRE

(La SCPA DOGUE
& Associ

DECISIO

Contradict

Rejette la fin de
soulevée ;

IANGORAN

IANGORAN

Contr:
société TN COTE

ABBE YAO
es)

N :

oire

non-recevoir

Regoit les

NIANGORAN

nommeés
ENOIT et

NIANGORAN RODOLPHE, tous
deux ayants-droit de feu AMOIN
NIANGORAN en lepr action ;

Dit que le contrat d
parties est celui
décembre 2012 ;

Avant-dire-droit :

Ordonne
immobiliére ;

une

Désigne  pour

bail liant les

conclu le 12

expertise

y procéder

Monsieur BAMBA MOUSSA,

Expert immobilier,
Abidjan 01, Téléph
88/2022 54 89, 07
97 38 10, Fax: 20

01 BP 237

bne : 20 22 54

055901/05
2111 49, E-

AUDIE

Le Tribunal

du jeudi

Tribunal, a [aquelle siégeaient :
Madarwe DURE AMINATA épouse TOURE, Président du
Tribunal ;
Mesdames||GALE MARIA Epouse DAJE, TUO ODANHAN,
Messieurs INGUESSAN BOBO JOAN CYRILLE, TRAZIE Bl
VANIE, DIGOH BALAMINE, DAGO ISIDORE, Assesseurs ;
Avec I'assigfiance de Maitre KODJANE MARIE-LAURE épouse
NANOU, Gfeffier ;
A rendy le jligement dont la teneur suit dans la cause entre :
1-Moniieu NIANGORAN Benoit, né le 22 juin 1975 a Elibou,
fils de AMQIN Niangoran et de AMANI Amani Pauline, Ingénieur
des TP|de rjtionalité ivoirienne, titulaire de la CNI N° C0044 9811
18 étahlie I 02 aoat 2009, demeurant a Abidjan Treichville Cité
du Port, Ce}|04 21 84 94 ;
2-Monsieup/ NFANGORAN Rodolphe, né le 12 aolt 1975 a
Elibou, [fils ¢e AMOIN Niangoran et de MEL YEHI-11 Bernadette,
Agent gommercial de nationalité ivoirienne, titulaire de la CNI N°C
0023 5582||47, établie le 09 juin 2009 a Abidjan, demeurant a
Bouaké, :;» 147 22 8229 ;
Tous deux gyants droit de feu AMOIN Niangoran ;
(Piéce N° 11l Copie de I'acte de notoriété N°342 du 30 mai 2018
déterminant|la qualité des héritiers de feu AMOIN Niangoran)
Lesquels, ppur les présentes et leurs suites, font élection de
domicil@, chiacun, en sa propre demeure ;
Demandeuy

d’'une part ;
Et

1

A

PUBLIQUE ORDINAIRE DU 25 AVRIL 2019

le Commerce d’Abidjan, en son audience publique
tgt-cing avril deux mil dix-neuf tenue au siége dudit




mail :

cabinetbamba1@gm

bamouss@aviso.ci /

ail.com, 14,

Avenue Nogués Immeuble L.H

Gruber 1°" Etage 1
qualité d’expert imn

Dit que I'expert sus
pour mission de d
fagon exacte |
qu’occupe la sociét}
D'IVOIRE en vert
liant les parties ;

Impartit a I'expert 44
mois pour accomplir

ée porte, en
obilier ;

désigné aura
pterminer de

superficie
MTN COTE
du contrat

n délai d'un

sa mission

et rendre son rappart, & compter

de la notification
jugement ;

Dit que les frai

du présent

d’expertise

seront supportés par les parties,
chacune pour moitié ;

Dit que I'expert d
rapport au greffe d

posera son
Tribunal de

Commerce d'Abidjan ;

Renvoie la cause effles parties a

I'audience du 06 juin

2019 pourle

dép6t du rapport d’expertise ;

Réserve les dépens|

La Soc
d'admir
social e
01B.P.
etdu C
ancienr
de son

lete Y TN COTE D'IVOIRE, société anonyme avec conseil
istra |on au capital de 2.865.000.000 FCFA, dont le siége
st Bl“ a Abidjan-Plateau, 12 avenue Crossons, Duplessis,
-]» Abidjan 01, immatriculée au Registre du Commerce
bredit Mobilier sous le numéro CI-ABJ-1996-B-196765,
emegnt dénommeée Loteny Telecom, prise en la personne

1
: entant légal ;

repre

|

Associgs ‘fl ocats pres la Cour d'Appel d'Abidjan, y demeurant

a Abidj
20222

Enrdlée le lw

2019, I
pour la

A cette

2019 pour lg

A l'audience
le tribunal -"

25 avril

AdvenuLe J
teneur swt

Oui les

Vu l'ens

X \
Aprés en avf

FAI

Par un

NIANG
ayants-
assigna
devant

v Déclg
par
D’IV

v C,on

Defen:}are e représentée par La SCPA DOGUE ABBE YAO &

n-Plateau, 29 Boulevard Clozel, 01 B.P. 174 Abidjan 01;
127120 21 74 49 ;

D’autre part ;
l février 2019 pour l'audience publique du 07 février
affae a eté appelée puis renvoyée au 14 février 2019
def deresse ;
dat la cause a subi plusieurs renvois jusqu'au 11 avril

13 parties ;

!

du 11 avril 2019, la cause étant en état d'étre jugée,
mis l'affaire en délibéré pour décision étre rendue le
2018

le audience, le Tribunal a rendu le jugement dont la

LE TRIBUNAL

les les parties en leurs demandes, moyens et fins ;

tle des pieces du dossier de la procédure ;

ir délibéré conformément a la loi ;

S. HROCEDURE ET PRETENTIONS DES PARTIES

c ‘j'l t d’huissier en date du 30 Janvier 2019, les nommés
ORAN BENOIT et NIANGORAN RODOLPHE, tous deux
jroit|| de feu AMOIN NIANGORAN ont fait servir
ionjla la société MTN COTE D'IVOIRE a comparaitre
e Tt unal de Commerce de ce siége, pour s’entendre :

rer nul le contrat de bail a usage professionnel conclu
fiu AMOIN NIANGORAN et la société MTN COTE
RE le 12 décembre 2012 ;

amner la société MTN COTE D’IVOIRE a leur payer

lhme totale de 309.697.874 FCFA soit :

380




495

Assortir Ia
nonobstan

Conda
linstan

1132 FCFA a titre de reliquat de loyer sur les périodes

du 01¢" Juillet 2014 au 30 Juin 2015 et du 12

sgambre 2015 au 11 décembre 2016 :

92.409 FCFA a titre de loyers impayés sur la période
du 01¢" Juillet 2015 au 11 Décembre 2015 ;

©20.333 FCFA pour occupation sans droit ni titre :

1000.000 FCFA en réparation du préjudice moral ;

décision a intervenir de I'exécution provisoire

foutes voies de recours ;

| la société MTN COTE D’IVOIRE, aux dépens de

Au soutien
juin 1999, |i
société M1

professionngl ;

,
En exécuti "!I
|

Cependant |

D’IVOIRE ¢

]
|

NIANGOR
neuf (0
le 16 Jui

N

Ceste

Grande
ses inst
de 1.49
adired

i
allat

lls font
adressé

les parties ; |

s font \
pour dé

D
M

|

2rt un espace d’'une contenance de 4.417 m?;

onsieur AMOIN NIANGORAN a conclu avec la
COTE D'IVOIRE, un contrat de bail & usage

de ce contrat, la société MTN COTE D'IVOIRE a

8 installations a la résidence le Maire ;

que plusieurs avenants, dont le dernier en date de
ment reconduit en 2011, modifiant le loyer, ont été
2s parties ;

le 12 décembre 2012, la société MTN COTE
proposé un nouveau contrat que feu AMOIN
Na signé a son corps défendant pour une durée de

censé annuler et remplacer le contrat de bail conclu

A

at que feu AMOIN NIANGORAN a décidé de mettre

e partie de la cour la Résidence Le Maire jouxtant

4 pé par la société MTN COTE D'IVOIRE ;

#a surprise de constater que le société susdite a étalé

ons sur un espace largement supérieur a la superficie
igurant dans le contrat initial, celle-ci ayant occupé

Jir que, face a cette situation, leur défunt pére a
ourrier aux fins de résiliation du contrat de bail liant

irique le contrat en date du 12 décembre 2012 est nul

Je précision de la superficie ;




lls sollig
D’IVOIR

En répliquel

défaut ¢
cause d

Elle ind
valable,
bien su
remplac

Elle exg

ceux-ci
délai de

Elle prig
de leur

La defe

Ily alieud

Aux ter|

2016 ports
NS

juridictig

-En premiel
litige %t

indéterr,

-En pre
lintérét

En 'esf

Il sied d

La socigété

loyers &
écoulés

mesj

citen
E a

donc la condamnation de la société MTN COTE
ur payer la somme totale de 309.697.874 FCFA :

la societ¢é MTN COTE D’IVOIRE expose que le
recision de la superficie d'un terrain n'est pas une
Jllité d’'un contrat ;

de
en

que
co
rle

e, |

jue le contrat conclu le 12 décembre 2012, qui est
rairement aux prétentions des demandeurs, porte
Ipt 1461 ilot 168 identique au premier contrat qu'il

ipe {de la prescription des loyers réclamés au motif que

t de 1999 a 2014, n'ont pas été réclamés dans le
ans conformément aux dispositions de I'article 2277

b
|

C le Tribunal de céans de débouter les demandeurs

SUR CE

Sur le caractére de la décision

fSse a comparu et conclu ;

Istatuer par décision contradictoire ;

Sur le taux du ressort

jde l'article 10 de la loi 2016-1110 du 08 décembre
Nt création, organisation et fonctionnement des

€ commerce, « les tribunaux de commerce statuent :

ressort, sur toutes les demandes dont l'intérét du
ipérieur a vingt-cinq millions de francs ou est

et demier ressort, sur toutes les demandes dont
ltige n’excéde pas vingt-cinqg millions de francs » ;

I'intérét du litige excéde vingt-cing millions ;

:: Rtuer en premier ressort ;

Sur la fin de non-recevoir soulevée

MTN COTE D’'IVOIRE excipe de la prescription des

de 1999 a 2014 au motif que plus de cing ans se sont
gpplication de l'article 2277 du code civil ;




Ledit texte|dispose que : « La arrérages de rentes perpétuelles et
viageres ;

|
Ceux des fiensions alimentaires ;
Les loyers|des maisons, et le prix de ferme des biens ruraux s

Les intgrétg|des sommes prétées, et généralement tout ce qui est
payable -J‘ annéee, ou a des termes périodiques plus courts;

Se prescrivent par cing ans. » ;
Il s'indyit dé| cette disposition que les loyers échus et impayés se
prescriventiau bout d’'une période de cing ans s'ils n’ont pas fait

I'objet de :‘;-'n lamation ;

Toutefois, il est constant comme ressortant de I'examen de I'acte
d’assighatign en date du 30 janvier 2019 ainsi que des écritures
des dema eurs, que ceux-ci réclament plutét les loyers échus
et impayésjallant de 2014 a 2016 et non ceux allant de 1999 a
2014 ;

Il est a:qui que les loyers allant de 2014 a 2016, ne sont pas
encore [cou *‘" erts par la prescription quinquennale ;

Des lors, illy a lieu de rejeter cette fin de non-recevoir et de
déclarer la résente action recevable pour avoir été initiée dans
le respect dgs exigences légales de forme et de délai :

Au fond

Sur la détermination du lien contractuel liant les parties

Les demandgeurs prétendent que le contrat de bail ayant lié leur
défunt pére st celui conclu le 16 juin 1999 et que celui conclu le
12 Dégemire 2012 est nul pour défaut de précision de la

superficie dijflot objet du contrat ;

Réagissant g cette prétention, la société MTN COTE D'IVOIRE
fait valojr qug le contrat conclu le 12 décembre 2012 a annulé et
remplacé cglui conclu le 16 juin 1999 de sorte que ce dernier
contrat n'a gluis droit de cité et ne saurait réguler les rapports des

parties ;

En I'espgce,|[l est constant que feu AMOIN NIANGORAN de son
vivant et la gpciété MTN COTE D'IVOIRE ont conclu le 16 Juin
1999 un conjtrat de bail en exécution duquel la défenderesse a

implanté segjjnstallations & la résidence le Maire ;

—f =%

Il est établi tomme ressortant des piéces du dossier que les

parties ont, : nouveau, conclu le 12 Décembre 2012, un autre
contrat de -r | ayant le méme objet que le premier ;




L'article | du contrat du 12 décembre 2012 stipule que : « Le
Présent ntrat contient lintégralité des accords des parties
relativement a la location des lieux loués. Il annule et remplace
toute| comention antérieure portant sur le méme objet, et
notammelyf le contrat de bail en date du 01¢r Juillet 1999. » ;
Il suit|de ge
le contrat it

tte disposition que les parties ont convenu substituer
onclu le 12 décembre 2012 a celui-ci conclu en 1999;

Dans |ces [gonditions, le contrat du 16 juin 1999 ne saurait guére
régir |les apports des parties, celui-ci ayant été annulé et
remplacé par celui conclu le 12 décembre 2012 ;

Ainsi, |confrairement aux prétentions des demandeurs, le défaut
de precisipn de la superficie d’'une surface n'est pas cause de
nullité|d’un(contrat ;

En effet, al
a pour objg

X termes de l'article 1126 du code civil : « Tout contrat
une chose qu'une partie s'oblige a donner ou qu'une

partie \s'oblige a faire ou a ne pas faire. » ;
Il suit de gette disposition que le contrat encourt nullité lorsque
I'objet| dudjt contrat, qui en est une condition de formation, fait
défaut ;
Il ressort dg la lecture du contrat de bail en date du 12 décembre
2012 que Iggdit contrat a pour objet la location du lot 1461 ilot 168 ;
Il s’ensuit que l'objet du contrat a bien été déterminé de sorte que
le moyen firé du défaut de précision de la superficie ne saurait
prosperer |
Dés lors, illy a lieu de dire que le contrat liant les parties est celui
conclulle ;ﬂ’i décembre 2012 entre feu AMOIN NIANGORAN et la
sociéte MTIN COTE D'IVOIRE ;

Sur les demandes en paiement
Les demarideurs sollicitent la condamnation de la société MTN
COTE D’IVDIRE a leur payer diverses sommes d’argent au motif
que la défenderesse occupe un espace d’'une superficie de 4.417
m? au lieu ge 1.492 m?2 comme convenu dans le contrat de bail ;
Cette dernigre rejette ces allégations et fait valoir qu’elle occupe
effectivement le lot 1461 ilot 168 stipulé dans le contrat de bail
liant les pafties sans manquer de rejeter le rapport d’expertise
produietISpa les demandeurs qui selon elle, n'aurait pas été fait

contradictojrement ;

jence constatée entre les parties sur la superficie
la défenderesse et vu que la détermination de la
acte qu'elle occupe nécessite lintervention d’'un
l'art, il y a lieu avant-dire-droit d’ordonner une

6

Vu la dive‘
occupée pé
superficie g
homme dd




1' se immobiliere en désignant Monsieur BAMBA MOUSSA,
erf immobilier, 01 BP 237 Abidjan 01, Téléphone : 20 22 54
fl' 22 54 89, 07 05 59 01 / 05 97 38 10, Fax : 20 21 11 49,
ma| bamouss@aviso.ci / cabinetbambal@gmail.com, 14,
Avenug Nogués Immeuble L.H Gruber 1¢" Etage 1% porte, en
q allt expert immobilier afin de déterminer de fagon exacte la
supe ‘ ie qu’occupe la société MTN COTE D’IVOIRE en vertu du

contratljiant les parties ;

pe
Xp
8/

ITICDITI(D

Sur I’exécution provisoire

Sur les dépens

i nal n'ayant pas encore vidé sa saisine, il y a lieu
ent de réserver les dépens ;

PAR CES MOTIFS

»
|
\publiquement, contradictoirement et en premier ressort :

@ fin de non-recevoir soulevée ;

\\l

Regoit Igs nommés NIANGORAN BENOIT et NIANGORAN
RODOLR E, tous deux ayants-droit de feu AMOIN NIANGORAN
en laur agtion ;

Dit que \ll contrat de bail liant les parties est celui conclu le 12
déce ‘::-l 2012;

Avan dll' droit :

Ordo ne ne expertise immobiliére ;

immobilief; 01 BP 237 Abidjan 01, Téléphone : 20 22 54 88 / 20
22 54 89 07 05 59 01 /05 97 38 10, Fax : 20 21 11 49, E-mail :

bamouss@aviso.ci / cabinetbambal@gmail.com, 14, Avenue

Nogues Imeuble L.H Gruber 1°" Etage 1°® porte, en qualité

Désigne | n%o y procéder Monsieur BAMBA MOUSSA, Expert

d’expert imimobilier ;

Dit que I’eert sus désigné aura pour mission de déterminer de
fagon |exagte la superficie qu'occupe la société MTN COTE

D’IVOIRE ‘:',! vertu du contrat liant les patrties ;

ﬂ

l

Impartit a I
rendre| sof
jugement ;

xpert un délai d’'un mois pour accomplir sa mission et
| rapport, a compter de la notification du présent

Dit que Ie frais d’expertise seront supportés par les parties,
chacune pqur moitié ;

|

|

f
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