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REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE  AUDIENCE PUBI | 24 AVRIL 2019

COUR D’APPEL DE COMMERCE . | . .
D’ABIDJAN Le Tribunal de Com audience publique

--------------- ordinaire du vingt-quatre Avril deux mille dix{neuf tenue au siege

MMERCE ) i
TRIBUNS’LABDFDSXN dudit Tribunal, a laq
RG N*790/2019 Madame KOUASSI AMENAN HELENE épouse
JUGEMENT CONTRADICTOIRE DJINPHIE, | \
DU 24/04/2019 Président; -
Affaire |

, Messieurs ZUNON ANDRE JOEL, SAKO KARAMOKO,
Monsieur BADREDDINE MOHAMAD  gpRET ADONIS| et DOUKA CHRISTQOPHE AUGUSTE,

Assesseurs ; “ \
C |
4 Avec lassistance 1e Maitre AMALAMAN ANNE-MARIE,

. Greffier ;
Madame SANGARE AICHATOU

dont la teneur suit dans la cause entre:

| DDINE MOHAMAD, né le 1 décembre

nationalité libanaise, commercant, domicilié a
Abidjan Marcory [résidentiel, o5 BP 2160 Abidjan 05, Tel : 04 00
16 85, lequel fait éléction de domicile en ladite ville;

Déclare recevable l'action de monsieur | |

BADREDDINE Mohamad ; Demandeur; ‘

A rendu le jugeme
DECISION Monsieur B
CONTRADICTOIRE 1968 au Liban, de

L’y dit partiellement fondé ; ‘ )

i ! \ D’une part ;
Prononce la résiliation du contrat de bail ‘
liant les parties ;

Et; | 1
Ordonne I'expulsion de madame SANGARE \ 1
Aichatou du local sis dans 1 ‘ w . N
chatou du local sis dans la commune de nyo 3, e SANGARE ~ AICHATOU,| locataire 4 usage
Treichville Avenue 9, rue 17 qu’elle occupe, : ‘ ‘ y < . i ; ;
professionnel chez le requérant a Abidjan Treichville, avenue 9

tant de sa personne, de ses biens, que de ‘ .
fomt neenpant d son.chef: rue 17, Tel : 0779 zﬂg 59, en ses lieux ;

<

Déboute  monsieur ~ BADREDDINE Défenderesse; ||
Mohamad du surplus de ses prétentions ; “ 1
D’autre part ;
Condamne madame SANGARE Aichatou } ‘ s
aux dépens de 'instance. | ‘
Enrolée pour I'audience du vendredi 13 Mays 2019, la cause a été
appelée a cette (ate puis renvoyée au 29 Mars 2019 pour la
défenderesse; \
\

o T | " . 11 s s
A T'audience du 2 Mars 2019, la cause a ¢té mise en délibéré
pour décision étre¢: endue le 24 Avril 2019;

Advenue ladite dd%e, le Tribunal a vidé son délibéré ;

LE TRIBUNAL | |

e ()
o A




Vu les piéces du dogsier

Oui les parties en lgrs d

emandes, fins et conglusions ;

Et apreés en avoir ddlibér¢ conformément ala loi ;

FAITS, PROCEINUF

ET PRETENTIO

S DES PARTIES

Par exploit du 05 1 ars »019, monsieur BADREDDINE Mohamad
a fait servir assignp h jon @ madame SANGARE Aichatou, d’avoir a

f

comparaitre, le 13
I’effet de voir :

7

- Prononcer ld rés
i

[ i
-
- Ordonner ligxpul

ars po19, par-devant la jyridiction de céans, a

liation du contrat de bail liant les parties ;

- Condamnef]| cette derniére a lui

1.570.000 :"i FAl

|

- Ordonner ligxécu

Au soutien de llr‘ act
expose que couragjt an
SANGARE Aichat Q
Avenue 9, rue 17
mensuel a hau‘:cieur

11 affirme qu’en coyirs d’exécution de ce contr

été réévalué ala soghme de 100.000 F CFA ;

i
|

Selon lui, la défd u

sion de la demanderesse des lieux loués ;

yer la somme de

a titre d’arriérés de loyers ;
tion provisoire du pré¢sent jugement ;

jon monsieur BADREDDINE Mohamad
‘ ée 2015, il a donné a bail & madame
L , un local sis dans la commune de Treichville
moyennant paiement par celle-ci d’'un loyer
fle 50.000 F CFA ;

t, le loyer mensuel a

dergsse lui est redevable de la somme de

1.700.000 F CFA jtitre d’arriérés de loyers, détaillée comme suit :

* 1.200.000 [ CFA, au titre des loyers

Janvier 201 a D

e 500.000 K|CFA
d’Aoiit 2018[a D4

Pour recouvrer cetfe cré
de payer par explolf du 2

11 fait noter, que clgst s¢
que madame SM GARE

Toutefois, il affir !I qu

résiliation du (%on ht et

paiement de loyer: -‘ fliniti
|

En réplique, rqiad e SA

payé la somme dejiL.70¢

écembre 2016 ;

, au titre des loyer
cembre 2018 ;

ance, il indique qu’il
4 Janvier 2019, en v

ulement au cours de
Aichatou s’est libérée

"1l maintient fermem

échus et impayés de

s échus et impayés

1’a mise en demeure
in ;

la présente instance
de sa dette ;

lent sa demande en

en expulsion des locaux loués pour non-

fe contre cette dernié

ANGARE Aichatou so
0.000 F CFA a4 mon

re ;

rtient qu’apres avoir

ieur BADREDDINE




Mohamad, ce dern#

EN LA FORME

Sur le caractére

|
Madame SAN ]

11 convient doﬁc dé¢fstaty

Sur le taux du r@sson
[

Aux termes des disposit

08 décembre v' 016
fonctlonnemeﬁt dk id jur
commerce statue i

|
du litige e
est indéte
en premie,

dont l'intéy ”
francs» ; |
H

l te

I
11 convient donc :?

Sur la recevabilj
i

En 'espece, il rés|
est indéterminé ;

tle la décision

. |
en premiefiressort, sur toutes les de
i su érieur a vingt-cinqg
miné.

et dernier ressort, sur
2t du litige n’excéde pas

stat

éd

romis se désister de

SUR CE

JARIH Aichatou a fait valoir ses

X3

portant

es piéces du dossier

e ’action

er par décision contr

ons de l’article 10 de
création,
dictions de commercg,

son instance ;

moyens de défense ;

hdictoire ;

la loi n°2016-1110 du
organisation, et
« Les tribunaux de

illions de francs ou

tandes dont lintérét

toutes les demandes
ingt-cinq millions de

que l'intérét du litige

ner en premier ressort ;

L’action ayant été n? ntroduite suivant les conditions de forme et de

délai prévues par [la loi,

|
AUFOND |

Sur le bien bn de de

Monsieur BADR HI DINE Mohamad a assign

Aichatou en pa1e Hent

des 1oyers échus it impayés de Janvier 201
D écembre 2018 ;

de Janvier 2018

Toutefois, il affi

entiérement lee 16
(\

Dans ces condltl

paiement de loye}s
[

est

Vn e qu

s, il

de la somme de 1.70

’au cours de la prése
elsa dette ;

devenue sans objet et

ily a lieu de la recevq

y a lieu de dire et jug

ir;

la demande en Qa%ement de loyers

1é madame SANGARE
p.000 F CFA, au titre
6 a Décembre 2016 et

nte instance, elle s’est

rer que la demande en
la rejeter ;




o

a demande de résiliation de bail et

DINE Mohamad sollicite la résiliation du
nt 4 madame SANGARE]| Aichatou, de méme
s lidux loués, pour non-paiement de loyers ;

Monsieur BADRE;
contrat de bail le 1i
que son expulsion ¢

qie la défenderesse [ait payé les loyers

réclamés en couf d’instance, il maintient sa demande en

Il indique que a
résiliation et expulsj
L’article 112 de l’a' e upiforme portant sur [le droit commercial
général dispose : i En |contrepartie de la jouissance des lieux
ibit payer le loyer aux tenmes convenus entre
ou|de son représentant diiment mandaté.

er peut étre fait par correspondance ou par

L’article 133 du me]
bailleur sont tenug
chacune des cla
résiliation.

e dcte uniforme ajoute |: « Le preneur et le
chacun en ce qui le conterne au respect de
ses et conditions du bail sous peine de

itice (aux fins de résiliatipn du bail doit étre
te en demeure d’avoir a|respecter la ou les
ins vjolées. La mise en demeure est faite par
btifide par tout moyen permettant d’établir sa
ar le destinataire.

La demande en Ju
précédée dune m
clauses ou condlti
acte d’huissierjou 1
réception effective|f

A peine de nullth; la mise en demeure doit indiquer la ou les
clauses et condlt : Ju bail non respectées et informer le
gfaut de s’exécuter dans un délai d’'un mois a
deptian, la juridiction compétente statuant a
d aux fins de résiliation du bail et d’expulsion,
reneur et de tout occupant de son chef.

Le contrat de bailllpeut prévoir une clause [résolutoire de plein
droit. La juridictiqy compétente statuant a bref délai constate la
résiliation du baif| et prononce, le cas échgant, l'expulsion du
preneur et de tolll occupant de son chef, ¢n cas d’inexécution
d’une clause ou d’ye condition du bail apreég la mise en demeure
visée aux alinéas nfécédents.

La partie qui ente
aux creanczers in
La décision prond
peut intervenir;% quj
la notification de |

"” poursuivre la résiliation du bail doit notifier

i its une copie de l'acte introductif d’instance.
‘] cant ou constatant la rﬁiliation du bail ne
apres lexpiration d’un délai d’'un mois suivant

lldemande aux créanciers jnscrits. » ;




Ces exigences légalq
professionnel a I'obl
bailleur au momer
I’expiration du délaj
a respecter les clausg

en demeure de pay¢p
F CFA, a été noi,tiﬁ 9

2019 ;

Ainsi, en applica
dette dans le dé

]
Toutefois, il ressort

de la présente instay

que madame SAN

qu’apres le délai 1ég 3

contractuelles ;

Ainsi, la cause de 13

des loyers, est établig ;

Dés lors, il y a lieg)
éle
la résiliation du coy
Aichatou, et en ordg

déclarer bien fond

loués qu’elle occupe

occupant de son chgfj;

Aux termes de f;’ar i
commerciale et adypi
sur demande, étre ¢
un caractére d’extrés

En l'espéce, mqhsit‘
1ce ||if

Pextréme urgen
décision ;

Il y a lieu de (i;iire |

débouter ;

|
Sur les dépen§

pliquent que le prene;
gation de payer les loyer:
nFrenu dans le contraf
mois suivant la mise
conditions du bail ;

prescription constity
ail, dont la sanction ¢

piéces du dossier,

dame SANGARE Aic
ois soit au plus tard 1

Aichatou a payé sa de

éfenderesse ne s’est

gclarations des partie
introduite par exploi

ir d’un local a usage
5 entre les mains du
, ou au plus, avant
en demeure d’avoir

e une violation des
»st 1a résiliation ;

ue I'exploit de mise

q
rriérés de loyers a h%uteur de 1.700.000

hatou, le 04 Janvier

article 133 suscité, elle devait acquitter sa

e 06 Février 2019 ;

s, que c’est au cours
t du o5 Mars 2019,
[te ;

alﬁquittée des loyers
sorte qu’elle a mang

é a ses obligations

demande et y faire
de bail le liant a

NE Mohamad
ment ;

S

46 in fine du code

rgence. » ;

rdonner 1’exécution

it I'expulsion de cetts
de sa personne, de s€

strative : « L’exécutio
née dans tous les au

formément a P'article 133 précité, de le

roit, en prononcant
nadame SANGARE
> derniére des lieux
s biens, que de tout

licite ’exécution

e procédure civile
n provisoire peut,
Ires cas présentant

ADREDDINE Mohamad ne justifie pas

provisoire de la

hef de demande ma#l fondé et de l'en




‘ |

A ‘ i

: ‘ \‘

Madame SAN GAREj Aichatou succombant, |il y a lieu de la

condamner aux dépe‘hs de‘; l'instance ;

\ |

' PAR CES MOTIFS

| |

‘ \

Statuant publiquement, contradictoirement et ¢n premier ressort ;
I

| |

Déclare recevable l’ﬁﬁﬁon %de monsieur BADREDDINE Mohamad ;

||

L’y dit partiellement ﬁondé :

| |

| . |

Prononce la résiliati )F‘; du \lcontrat de bail liant les parties ;

| |

3\ ‘
Ordonne I'expulsion| de m\‘adame SANGARE Aichatou du local sis
dans la commune de ?]Trei‘chville Avenue 9, rue 17 qu’elle occupe,
tant de sa personne *de ﬁes biens, que de tou~t occupant de son

chef; \

\

\
Déboute monsieur Ba‘ADREDDINE Mohamad du surplus de ses
prétentions ; \ i
\ |

‘ |
Condamne madame S%‘AN GME Aichatou aux dépens de I'instance.

Ainsi fait, jugé et proribncé;‘l publiquement, les jo\ur, mois et an que
dessus. l

ET ONT SIGNE LE PR SIIPENT ET LE GREFFIER. /.

aZates T02818A%

D.F: 18.000 rrancs
ENREGISTRE AU PLATEAU ‘, l

RECU Dix hunt mi|le francs \‘ \‘
Le Chef du Domaine, de ||




