.
- I
¥

* TAIDMIK\! |
REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE ‘

COUR D’APPEL DE COMMERCE ||
D’ABIDJAN |

TRIBUNAL DE COMMERCE

D’ABIDJAN I

JUGEMENT CONTRADICTOIRE
du 25/04/2019 _ N _ _
............ Le Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son audience publique

Affaire : ordinaire du vingt-cing avril de I'an deux mil dix-neuf tenue au siege
dudit Tribunal, a laquelle sieégeaient :

-------- AUDIENCE PUBLIQUE OFI‘TDINjAIRE DU 25 AVRIL 2019

La société STANE IMMOBILIER
(SCPA KOFFI-OUATTARA-TAPE)

5 Madame TOURE Aminat ‘épouse TOURE, Président du Tribunal ;
ontre ‘
Mesdames GALE DJOa‘KOE MARIA épouse DADJE, TUO

Monsieur DOUMBIA ADAMA ODANHAN Messieurs 'GUESSAN BODO | JOAN-CYRILLE,
________________ DAGO ISIDORE, TRAZIE BI VANIE EVARISTE et DICOH
DECISION : BALAMINE, Assesseurs ;

4z

|
___________ Avec l'assistance de Maitre KODJANE MARIE-LAUIJE épouse NANOU,

. \
. ' Greffier ;
Recoit l'action de la société

STANE IMMOBILIER ; _ ‘ ,
A rendu le jugement dont |a teneur suit dans la cause entre :

\
Cond Monsi |
ondamne Monsieur DOUMBIA - o ¢ ciste STANE IMMOBILIER, SARL, au capital de 500.000.000
Adama a lui payer la somme de

20.000.000 Francs CFA a titre e [ CFA dont le siege social gst é‘Abidjan—Cocody Il Plateaux Angré 7°
dommages-intéréts ; Tranche Centre Commercial TERA, 06 BP 2549 Abidjan 06, agissant
aux poursuites et diligences de son représentant légal Monsieur

Déboute en [I'état la société POKOU SERGE. Gérant d(g | iz Iy
, 2 société, demeurant en cette qualité au
STANE IMMOBILIER du surplus s . ’ 9
susdit siege social ; !

de ses demandes ;

L’y dit partiellement fondée ;

Dit n'y avoir lieu a exécuton Demanderesse, représemeée ﬁar son conseil, IL SCPA KOFFI-
provisoire du présent jugement;  QUATTARA-TAPE Avocats prés la Cour d’Applel d’Abidjan, vy
demeurant Cocody Mermoz‘:r 25‘, Avenue Mermoz a c6té de la Cité
Universitaire, 04 BP 1806 Abidjan 04, Tel : 22 44 46 14, Cel : 06 39
92 58, Fax : 22 44 16 76, Erq‘ail :|scpakot@gmail.com;

* ‘ D’une part ;

estionnaire de nationalité ivoirienne,
eyneurant a Abidjan-Cocody Riviera 3

S onsieur DOUMBIA ADA
" 'né le 07 mai 1965 a Divo
COPRACI, 25 BP 1263 Abid

o >
@

i
R

1

(4 @  gwat




Enrolée le 02 avril 2019 |pour
l'affaire a été appelée puis

A l'audience du 11 avril
tribunal a mis I'affaire en ¢
2019;

3019
klibe

Advenue cette audience
teneur suit :

Vu les piéces du dossier ;

Oui les parties en leurs fing

Et Aprés en avoir délibéréconf

renvoyée au 11 3
observations de la défendgresse sur la forme ;

[ribunal a rendu I¢

TRIBUNAL

l'audience publiqu

la cause étant en
ré pour décision étl

ormément a la loi ;

pyens et prétentions ;

D’autre part ;

e du 04 avril 2019,
vril 2019 pour les

état d'étre jugé, le

e rendue le 25 avril

> jugement dont la

FAITS, PROCEDURE ET PRETENTIONS QES PARTIES

Par exploit d’huissier de ! Istice

STANE IMMOBILIER .:lil‘
DOUMBIA Adama d’avq

> en date du 13 ma
a fait servir assig

)
y 4 I‘
commerce de céans pour (§'ent

il
le condamner a|fjui

CFA a titre de dgmmages et intéréts pot

préjudices confqpdu

iion

ordonner I’e)géc

Au soutien de son action, |3
par acte notarié en datgl du

condamner Mosie r DOUMBIA Adar
somme de ‘-!ﬂ .000 Francs C
remboursement|ides| sommes indumer
acompte du prixde vente du terrain ;

SOC

ndre :

yer la somme de

S,

provisoire de la déc

iété STANE IMMOI
08 juin 2016, M

ars 2019, la société
hation a Monsieur
comparaitre dev§nt le tribunal de

|
déclarer son actipn recevable et bien foAdée ;

na a lui payer la
FA au titre de
t percues comme

66.000.000 Francs
Ir toutes causes de

sion a intervenir ;

BILIER expose que
bnsieur DOUMBIA




ADAMA lui cédait une pa
formant le lot N°819 de |
M'Pouto régularisation 1
CFA,

En exécution de ce con i
Francs CFA a Monsieur ﬂ'
prix du terrain et elle y a la suite engagé

construction de deux villagldestinées a la location

Alors que ses travaux étajent bien avancés, elle
que Monsieur DOUMBIA

du terrain;

Cette information se cq
Monsieur DIOMANDE MA
des référés du Tribuna
N°1142/2017 du 07 avril @
de construction au mome
dalles ;

MADOU HAMED, I'assi
céans et obtint

t oU elle venait d'effect

Monsieur DIOMANDE M§
devant le Juge du fond q
14 juin 2017 ordonnant
terrain tant de sa personrjg
son chef;

Le tribunal ordonna égg nt la démolition
constructions par elle érig
a Monsieur DIOMANDEH

10.000.000 Francs CFA

n
:ll MAMADOU HAMED

titre de dommages intér

Pour éviter les effets dom
elle se vit dans l'obligatiofj de|racheter le terrain
Monsieur DIOMANDE MAMADOU HAMED au {
FCFA dans le cadre d'uph réglement amiable €

ageables de I'exécutio

|
|

protocole d'accord transagtionnel conclu le 28 juille

|

Ce n'est qu'aprés ce rad
construction;

at qu'elle a pu repren

En plus de la sommei‘de $0.000.000 Francs CFA
DOUMBIA ADAMA, cettelsituation lui a causé u
financier dont le détail sui

- 6.000.000 FCFA corre

i ondant au colt des cd
dégradés du fait de l'arrét

fles fravaux de construc

de terrain d'une superficie de 874 m?
ot N°100 Bis du lotissgment de M'Badon-
gre partie, au prix de 65.000.000 Francs

at, elle a payé la somme de 50.000.000
OUMBIA ADAMA a titre d'acompte sur le

es travaux pour la

fut informée de ce

\DAMA n'était pas le véritable propriétaire

nfirma lorsque le vérIable propriétaire,

na devant le Juge
Fordonnance RG

la contraignant a arréter ses travaux

Ler le coffrage des

MADOU HAMED l'assigna par la suite
i rendit le jugement RG N°1461/2017 du
déguerpissement de la parcelle de
, de ses biens que de tous occupants de

8 ses frais des

l‘ es sur le terrain et la condamna a payer

la somme de
Bts;

n de cette décision,
entre les mains de
orix de 85.000.000
ffectué suivant un
t 2017;

dre ses travaux de

indument payée a
" énorme préjudice

ffrages qui ont été
tion ;




- 35.000.000 Francs CF’
perdus du fait de l'arrét ds trg
(15) mois ;
- 20.000.0000 Francs Qf
supportée lors du rachat; |
- 5.000.000 Francs CFA
judiciaires engagées, y
d'Huissier de justice ;

| cor
fomy

Toutes ses démarches e ivue
sont restées infructueuseg, n
amiable adressée a M ]
électronique du 17 juillet @018
d'un mandat spécial daté gu 21

|
La société STANE IMMQBILI
ainsi bien fondées, le trilptinal
I'exécution provisoire de|lla

dispositions de l'article 148 du code de procédure
et administrative puisqu’ ;I‘- justifie d’actes auther

ses prétentions ; 1

Monsieur DOUMBIA Adama n’:

En la Forme

Sur le gara

|
I

Monsieur DOUMBIA Ada
ni fait valoir de moyens d

aa
def

Il n'est pas non plus étalli qu

procédure ; |
!

ar d

Il'y a donc lieu de statuer

Su

rle

Suivant les dispositions

décembre 2016 portant ¢
juridictions de commerce
premier ressort, sur toutgs le:
supérieur a vingt-cinq mil '!|| ns ¢
En I'espéce, l'intérét du ljfige ¢
de sorte qu’ily a lieude s tue

I

atiq
«le

1)

1 sicj.tx

n

été assigné a Mairi
ense ;

I'il a eu connaissa

de I'a

s Tribunaux de cor
5 demandes dont |
de francs ou est indgterminée. » ;
>st supérieur a 25.

r

correspondant au mnj
avaux de construction pendant quinze

A représentant la ply

respondant au co

du reglement ami

par le canal de se
mars 2018;

devra y faire droif
résente décision,

SUR CE

tere de la décisiol

éfaut a son égard ;
aux du ressort

rticle 10 de la loi
n, organisation, et

en premier ressort

ontant des loyers

s-value du terrain

it des procédures

ris les honoraires d'Avocat et frais

ble de cette affaire

amment la proposition de réglement
r DOUMBIA ADAMA par courrier

conseils en vertu

FR conclut que sgs demandes étant

tout en ordonnant
conformément aux
civile, commerciale
itiques a I'appui de

3 pas comparu ni produit d'écritures ;

Tud

-

™~

Il n’a ni comparu

nce de la présente

n°2016-110 du 08
fonctionnement des
nmerce statuent en
lintérét du litige est

00.000 francs CFA,




1; 2CeY

Surla

L’action a été introduite c(
délai exigées par la loi ; Il

a dq

)
i
\

|
1 ‘
|

Au fond

forqn

yabilité de I’action

ément aux conditi
DNC

Sur le bien-fondé de la

50.000.0

|

{
v
i

La société STANE IMMQRBILIE
Adama lui rembourse S(
représentant une partie dy(prix

"
civi

L'article 1134 du code I

légalement formées tienn l: t lie
Elles ne peuvent étre révgrnueés
ou pour des causes que | ' loi a
Elles doivent étre exécutégs de

l

Ce texte pose le principe e I2
peuvent étre rompus que de la

des causes légitimes ;
|
En l'espéce, il est constapt q

conclu un contrat de ven Il::! par
Mc

gaeme

ande en restitution
00 Francs CFA

R sollicite que M
omme de 50.000
du terrain qu’elle lu

dispose que :
u de loi a ceux qui
>s que de leur con
torise.
bonne foi » ;

«

ons de forme et de

lieu de la déclarer recevable ;

de la somme de

onsieur DOUMBIA
000 Francs CFA
a payé ;

Les conventions

ﬁs ont faites.

ntement mutuels,

force obligatoire d
commune volonté ¢

portant sur un terrain “
vertu de ce contrat, qu'il|jp fa
Francs CFA sur le prix de \ente

l

:il forg

Eu égard au principe de |
I'article 1134 du code civ
solliciter la restitution des
que si ledit contrat a été re
peuvent encore étre restit

pres
' olu
Bes

La société STANE IMM(
somme de 50.000.000 Fr:
vertu duquel elle a payé ¢
continue de lier les partiesjet q
de sa résolution ;

ILI

Hhcs
[l

~

Sa demande doit, dés lofg, ét

fondée en I'état ;

Sur le bien-fondé de la/tlem

e obligatoire des

ou annulé et que |

CFA alors que le ¢

e somme n’a pas été

u'elle ne fait pas na

re rejetée en I'état

ande en paiement

FR sollicite le rem

es contrats, qui ne
des parties ou pour

1e la société STANE IMMOBILIER a
acte notarié en dgte du 08 juin 2016
nsieur DOUMBIA Adama et c’est en
it un paiement partiel de 50.000.000

ntrats énoncé par

l susmentionné, la demanderesse ne peut
tations faites en exécution du contrat,

s prestations faites

boursement de la
ontrat de vente en
résolu ou annulé et
n plus la demande

comme étant mal

de la somme de




1

66.000.000 Francs QIFA a titre de dommages et intéréts

La société STANE IMMO ::-‘{ LIER sollicite le paiement de la somme
de 66.000.000 Francs CFA

par Monsieur DOUMBIA Adama a titre de
dommages et intéréts |poun inexécution de| ses obligations
contractuelles ; ‘

L'article 1147 du code civil |g ispose que « Le débitgur est condamneé,
s'il y a lieu, au paiement a l dommages et intéréts, soit a raison de
l'inexécution de l'obligation soit a raison du retard\dans l'exécution,
toutes les fois qu'il ne f| jie pas que l'inexécution provient d'une
cause étrangére qui ne peut lyi étre imputée, erncore quil n'y ait
aucune mauvaise foi de sa part » ;

L'article 1149 du code civil réci se que « les dommages-intéréts dus
au créancier sont, en générdl, de|la perte qu'il a faite| et du gain dont il
a été privé, sauf les exceptigfys et modifications ci-aprés. » ;

Suivant ces textes, le débitellr pelit &tre condamné & des dommages-
intéréts sl commet unel||faute contractuelle qui consiste en
linexécution de ses obligitions ou dans le retard mis pour
s'exécuter ; Le créancier dgit cependant justifier les dommages-
intéréts sollicités par la perte faite et le gain dont il a|été privé suite a
la défaillance de son débiteuf;

En rlespéce, Il est constanf que Monsieur DOUMBIA Adama a,
suivant acte notarié en date |gu 08 juin 2016, vendu |le terrain urbain
formant le lot 819 de l'ilot 100 bis du lotissement de M'badon M'pouto
régularisation 1ére partie, dliine superficie de 849 " a la société
STANE IMMOBILIER alors q '| n’en était pas le propriétaire ;

En effet, la société STANE | IMOBILIER qui avait prig possession du
terrain a été évincé par le vériipble| propriétaire Monsi¢ur DIOMANDE
MAMADOU HAMED ; ‘

Monsieur DOUMBIA Adama nfia donc pas pu transférer les droits de
propriété sur le terrain vendu A |la société STANE IMMOBILIER ; Or,
le transfert de ces droits capstityait la principale bligation a sa
charge suite au contrat de vene conclu ; Le défendeur a donc failli a
son obligation contractuelle ; ||

La société STANE IMMOBILIER soutient que du fait de Monsieur
DOUMBIA Adama, elle a subi [ilusieurs préjudices qu'elle évalue a la
somme totale de 66.000.000 Ftlancs CFA décomposée comme suit :

——— T o "

v" 6.000.000 FCFA corres ondnt au colt des coffrages qui ont

été dégradés suite a l'arfget des travaux de constiuction ;




|

1l

v 35.000.000 Francs [{FA correspondant au montant des loyers
perdus du fait de I'#rrét|\des travaux de construction pendant

quinze mois ;

v' 20.000.0000 Francs||CFA| représentant la plu%-value du terrain

supportée lors du raghat;

v' 5.000.000 Francs CH
judiciaires engagee l campris les honoraires d
d'Huissier de justice [

Le tribunal constate a I'analy
procédure par le demande|,
20.000.000 Francs CFA pa

blle supportée est justifiée

IA correspondant au colit des procédures

'Avocat et frais

se des piéces produites au dossier de la
, que seule la plus-value du terrain de

Pour ce qui est des autres |thefs de demandes, aucune des pieéces

produites ne permet de les j stifier ;

Il sied dés lors de rejeter en||létat| ces demandes, de|ne retenir que la

montant justifié¢ de 20.00(
Monsieur DOUMBIA Ada
demanderesse ;

—y—

= son paiement au

Sur I’exgcution provisoire

1000 Francs CFA et|de condamner

profit de la

Les conditions de I'exécutign provisoire n'étant pas réunies en

l'espéce, il N’y a pas lieu de rlrdonner :

S “ les|dépens

“1

Monsieur DOUMBIA Adamg
dépens ; ‘

succombant, il doit

PAR CES MOTIFS
Statuant publiquement, contraflictoirement et en premie

Recoit I'action de la société STANE|IMMOBILIER ;
L'y dit partiellement fondée ;

Condamne Monsieur DOUMBIA Adama a lui payer

20.000.000 Francs CFA 4 itre e dommages-intéréts ;

supporter les

2r ressort ;

la somme de

Déboute en l'état la société STANE| IMMOBILIER du

jLurpIus de ses




demandes :

Dit n'y avoir lieu & exécutio ;

Condamne Monsieur DOUN

Ainsi fait, jugé et prononce | publiquement les jour,| mois et an q

dessus.

ET ONT SIGNE LE PRESID

wblique g .~

)
e 2508 o > Cy

provisoire du présent jugement ;

IA Adama aux dépens de I'instance.

o
o

ENREGISTRE AU PLATEAU
Pt i

HOTRO

Le Chef du Domaine, de




