REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE

COUR D’APPEL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

TRIBUNAL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

SANOU LACINA
(SCPA SAKHO-YAPOBI-FOFANA)

c/

Monsieur KRAMO NANAN
JONATHAN

DECISION
CONTRADICTOIRE

Déclare nul et de nullité absolue
I'exploit de mise en demeure du 03
Juillet 2018 ;

Déclare en conséquence irrecevables,
les demandes en résiliation de bail et
expulsion ;

Recoit la demande en paiement de
loyers ;

Dit monsieur SANOU Lacina bien fondé
en cette demande ;

Condamne monsieur KRAMO Jonathan
a lui payer la somme dun million
quatre-vingt mille (1.080.000) au titre
des loyers échus et impayés de Mars
2018 a Octobre 2018 ;

Ordonne l'exécution provisoire du
présent jugement nonobstant toutes

voies de recours ;

Condamne monsieur KRAMO Nanan

0 e

AUDIENCE PUBLI!%[JQ ORDINAIRE DU 16 JANVIER 2019

Le Tribunal de Com

nerce d’Abidjan, en son audience publique

ordinaire du seize ja11{v§ier deux mille dix-neuf tenue au siege dudit

Tribunal, a laquelle siég‘éaient -

Madame KOUASSI AMENAN HELENE epouse DJINPHIE,

Président; ‘
l \

Messieurs ZUNON | i DRE JOEL, DOUKA CHRISTOPHE

AUGUSTE, SAKO
MARTHE épouse TRAO

Avec lassistance de '\Maitl
Greffier;

|

Arendu le jugement dq“)nt la

|
SANOU LACINA, néle 08
ivoirienne, commercant de s

Lequel fait élection en|l
& ASSOCIES, Société d A’voc
d’Appel d’Abidjan, y Qeme
Danga, 08 BP 1933 Ab]djan
fax : 22-44-91-83, E-m

étud

:in

OKO FODE et Madame KOUAHO
, Assesseurs ;‘

|
e TANO KOBENAN AIME-SERGE,
\

teneur suit dans la cause entre:

janvier 1969 a Ab1dJan de nationalité

on état, domicilié a Attécoubé ;

|

e de la SCPA SAKHO-YAPOBI-FOFANA
s demeurant a Abidjan,, Avocat pres la Cour
urant a Abidjan, 118 Rue Pitot, Cocody
08, Téléphone : 22-48-37-57/22-44-91-84,
fos@scpa-sakho.net;

Demandeur; 1
\ ‘ ' D’une part;
I
| |
Et; |
|
i ‘
Monsieur KRAMO AN JONATHAN, maJeur de nationalité
ivoirienne, commer¢ant de son état, demeurant 4 Abidjan Yopougon ;
\
Défendeur ;
' D’autrepart ;
1
Enrdélée pour l'audience du mercredi 07 novembre 2018, la cause a été

appelée ;

Une mise en état a été|ordonnée devant le juge ABOUT conclue par

une ordonnance de clotu

re N°1444/2018 et ‘l’affaire a été renvoyée a







‘

|

|

i

A la date du 05 décer
décision étre rendue I¢

=

suit ; \

|

LE TRIBUNAL

o
Vu les piéces du dq, sign ;
Oui les parties en lgurg|¢

05 d

¢cembre 2018 ;

vier 2019 ;

bre 2018, le dossier T été mis en délibéré pour
16]

Tribunal a rendu 815 n jugement dont la teneur

juridiction de céang

- Prononcer
et ordonner

| 1l
sa personner de

- Condamneri‘l ce
CFA A titre c?farl
1.
L
Au soutien de son||ac
donné en locatiorT a
Yopougon nouveau
mensuel de 135.00}

- Ordonner 1’%}(&1 tion|provisoire du p

qu’il lui est redeva -1
les loyers échus et imp

Pour recouvrer cette

2018 ;

11 sollicite enfin, 'exé; utﬁiﬁ)n provisoire du préH

ir assignation a

es blens, que de tout

ernier a lui payer }
érés|de loyers;

onsieur KRAMO |
rtier| Maroc, moye

e p%ie pas régulier
'1a spmme de 1.080u
£s de Mars 2018 a O

#ance, il indique I’

idjction de céans

ndes, fins et co

ONS DES PARTIES

en date du 24

1

Octobre 2018, monsieur
nonsieur KRAMO Nanan

litre, le 07 Novk

de voir :

ion du contrat
Ision des lieu

nbre 2018, par-devant la

monsieur SAN

bail le liant au défendeur
oués qu’il occupe tant de
ccupant de son chef ;

somme de 1.080.000 F

Tsent jugement ;

U Lacina expose qu’il a
onathan un local sis &
ant paiement d’un loyer

t 2018 et celui-

re dernier, d’or
er a lui payer 1
1s et impayés

nent les loyers, de sorte

000 F CFA, représentant
tobre 2018 ;

oir mis en demeure de
ne s’est pas exécuté ;

e prononcer la résiliation
onner son expulsion des
somme de 1.080.000 F

de Mars 2018 a Octobre

ent jugement ;




Monsieur KRAMQ a2
valoir de moyens (# déf

Ala cl6ture des débats

52 alinéa 4 du codée dg procédure civile, con
a rabattu le délibéﬂ'é afin d’inviter les parti
sur lirrecevabilité de |4 demande en résili:
pour défaut de misg enl dlemeure préalable q
|
SUR CE ‘1
\
EN LA FORME ‘\‘l
|

Sur le caracteéreide [l déci

|
[
Monsieur KRAMO |}
pour avoir été assig

\
11 convient donc del
|

Sur le taux du res

- en premzer
lintérét dul ]

En 'espéce, il résulte
indéterminé ;

I1 convient donc de d aty

Sur la recevabilite ‘ de

Monsieur SANOU I, ci M:
lexpt

pas le loyer convenu,

!
L’article 133 de I'acteju
dispose: « Le preneiir

liant au défendeur eT son

pnathan, assig

’

idiction de cé

Jonathan a eu co
jibersonne ; ‘

r toutes les d
1 vingt-cing

lernier ressort, sur
d In’exadéde pas vingt-

@S pig

I en

rm
le

acu

ion

a sa personne, n’a pas fait

s, se conformant a I’article
merciale et administrative
a faire leurs observations
lon de bail et d’expulsion,
il souléve d’office ;

naissance de la procédure

ar décision conqquictoire ;

de 'article 10

création, organisati

Les tribunaux d.

e des clauses

concerne au respectide
peine de résiliation.

La demande en justice

|

arn

d’une mise en demurf
} ‘

a

x fins de résiliation
oir a respecter

sces du dossier

premier ressort|;

> portant sur le|
ailleur sont te

la loi n°2016-1110 du 08
n, et fonctionnement des
commerce statuent :

nandes dont lintérét du
illions de francs ou est
#ztes les demandes dont
ing millions de francs » ;

que I'intérét du litige est

régiliation et expulsion

n du contrat de bail le

ilsion du local 1gué au motif qu’il ne paye

roit commercial général
us chacun en ce qui le
ét|conditions du bail sous

bail doit étre précédée
la ou les clauses ou




notifiée par tout
le destinataire.

conditions violées, La¥

A peine de nullzte la iy
condmons du baﬂ

fins de résiliation d
de tout occupant dg

Le contrat de ball| peut| prépoir une claus

occupant de son

condition du baii(1

précédents.

respecter les clause%‘
b

|
Cette mise en dem%‘
conditions du bai

ise|len demeure est)

( permettant d’établ
il ‘

e en demeure doit
respectées et infc
ans un délai d’ui

il et| d’expulsion, le;

r

te statuant a bref
icas échéant, l'expu
‘hej;k en (cas d’inexécuti
h a mise en de

ure la résiliati
ie de lacte

I

aite par acte d’huissier ou
sa réception effective par

idiquer la ou les clauses et
mer le destinataire qu'a
mois a compter de sa

compétente statuant a bref délai est saisie aux

as échéant, du preneur et

résolutoire de plein droit.
lai constate la résiliation
ion du preneur et de tout
n d'une clause ou d’une
leure visée aux alinéas

1 du bail doit notifier aux
oductif d’instance. La

statant la ré
ux créanciers in
que la demande

5cédée d’'une m
itions du bail ;

tion dun délg

liation du bail ne peut
d'un mois suivant la
scrits. » ;

n résiliation et expulsion
e en demeure d’avoir a

indiquer & pein|
et informer
in mois A con
nt a brefs dél

de nullité, les clauses et
bailleur que faute de
ter de sa réception, la
5 sera saisie aux fins de

inobservation de cq
1 demeure et par|

a demande en

a peine de nullité,
de dire que la mise
en donséquence, le

conditions est la nullité
voie de conséquence,

‘mf

eure du 03 Juillet 2018 n’indique pas que la
ifs deélais sera saisie‘;

ux fins de résiliation et

ar l'article 133 suscité
n demeure du 03 Juillet
demandes en résiliation
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| {

La demande en paiepilent |de loyers aya

forme et délai légaux, {l|y a lieu de la recevoir
i |

AU FOND

|
|
|

été introduite dans les

b

Sur le bienfondé dejla demande en pa Lment de loyers

1
Monsieur SAN OU‘ Lagina |sollicite la col
KRAMO Nanan J. "I‘ athan a|lui payer la so
au titre des loyers § hys et impayés de Mars
!1 |
L’article 112 de 'ac iforme portant sur
dispose: « En contrepdtiitie de la jouissance

damnation de monsieur

me de 1.080.000 F CFA,
018 a Octobre 2018 ;

droit commercial général
es lieux loués, le preneur

doit payer le loyer gux{termes convenus entje les mains du bailleur ou

de son représentant diltnent\mandaté.
. ‘
Le paiement du loyer jeut étre fait par co

électronique. » ; l‘l I
1

respondance ou par voie

En outre, larticle| 138 de | lacte uniformj¢ portant sur le droit

commercial général prddise que : « Le prene
chacun en ce qui le concerne au respect

conditions du bail sl gyus|peine|de résiliation. |

d

Il ressort de ces dispdgitions, que le con
synallagmatique qui i se aux parties des
interdépendantes, consjstant| principalemen

les loyers, contrepar ie de la jouissance des li
|

| ‘
En l'espéce, il resso ': dds pieces du dossier q
du o1 Juillet 2015, mongieur SANOU Lacina
KRAMO Nanan Jon. .1' , un{local moyenna:
de la somme de 135. 00 CFA au titre du loy
“ ;
Il est également corstamt que le défendeur
loyers de Mars 201\E 3l |Octabre 2018, de {
monsieur SANOU L ‘; infllla sgqmme de 1.080.{
Aucune preuve du paiement|de ce montant
défendeur, il convient d¢jdéclarer monsieur
en sa demande, et condamner, en applicati
monsieur KRAMO Nandn Jonathan a lui
1.080.000 F CFA ; ' -

Sur Uexécution provisoire

r et le bailleur sont tenus
chacune des clauses et

it de bail est un contrat

bligations réciproques et
our le locataire a payer
\Ex loués ;

e, suivant contrat de bail
donné a bail 3 monsieur
paiement par ce dernier
r mensuel ;

ne s’est pas acquitté les
brte qu’il reste devoir a
00 F CFA ;

n’étant rapporté par le
NOU Lacina bien fondé
de T’article 112 précité,
payer ladite somme de

|
Monsieur SANOU Lacir solkicite I’exécutiop| provisoire du présent

jugement ; |
Aux termes de larticlé||
commerciale et admjni;

in fine du co
e : « L'exécutign provisoire peut, sur

de procédure civile

demande, étre ordoiné
caractere d’'extréme 'gﬁ

)

s tous les aufples cas présentant un




En l'espéce, il résulte des développements qu1 précédent que monsieur
KRAMO Nanan Jonathan occupe le local‘ appartenant a monsieur
SANOU Lacina, sans en payer les loyers ;

Dés lors, il y a extréme urgence a permettre a monsieur SANOU Lacina
de rentrer dans ses fond

72

2

Il convient des lors, dassortir le présent jugement de l'exécution
provisoire ; ‘ :1

Sur les dépens

|
Monsieur KRAMO Nanan Jonathan succombant a I'instance, il y a lieu
de le condamner aux dépens

PAR CES MOTTF

\FJ

Statuant publiquemént; contradictoirement et en premier ressort ;

Déclare nul et de nullit¢ absolue I'exploit d(% mise en demeure du 03
Juillet 2018 ; *1

Déclare en conséquence irrecevables, les deﬁmandes en résiliation de
bail et expulsion ;

Recoit la demande en p;qement deloyers; |

Dit monsieur SANOU Lacina bien fondé en cette demande ;

Condamne monsieur KRAMO Jonathan a lui payer la somme d’un
million quatre-vingt mille (1.080.000) au titre des loyers échus et
impayés de Mars 2018 4 Octobre 2018 ; “

Ordonne 'exécution prgvisoire du présent jugement nonobstant toutes
voies de recours ; ‘

Condamne monsieur KRAMO Nanan Jonathan aux dépens de
I'instance.

Ainsi fait, jugé et prononcé publiquement les jours, mois et an que
dessus.

GRATIS |
ENREG IST 3& %bl‘; LATEAU ET ONT SIGNE LE P;RF‘;IDENT ET LE GREFFIER. /.
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