REPUBLIQUE DE COTE
D’IVOIRE

COUR D’APPEL DE COMMERCE

D’ABIDJAN

TRIBUNAL DE COMMERCE

2000

AUDIENCE PUBLIOUF ORDINAIRE DU 16 JANVIER 2019

Le Tribunal de Commerce

ordinaire du seize jan\j r de
Tribunal, a laquelle siégeaient :

d’Abidjan, en

son audience publique

ux mille dix—nTuf tenue au siege dudit

D’ABIDJAN
RG N°3770 /2018 Madame KOUASSI AMENAN HELENE (J?pouse DJINPHIE,
------------- Président; ‘ ‘
JUGEMENT CONTRADICTOIRE 'JL ‘
 Affaire: Messieurs ZUNON ANDRE JOEL, DOUKA CHRISTOPHE
AUGUSTE, SAKO KARAMOKO FODE ¢t Madame KOUAHO
La Société Civile Inmobiliere  MARTHE épouse TRAORE, Assesseurs ; |
YOKAMI ? i |
(SCPAAKRE & KOUYATE)  pvec P'assistance de Maitre TANO KOBENAN AIME-SERGE,
c/ Greffier;

La Société N.J.T.N TRANSIT

DECISION
CONTRADICTOIRE

Déclare recevable I'action de la société
Civile immobiliere YOKAMI dite SCI

A rendu le jugement dont la teneur suit dans

La Société Civile Imi
dont le siege social est si

o

Laquelle pour le présentes,

obiliere YOKAM]
a Abidjan, N° CC 41

fait élection de

Société Civile Professionnelle d’Avocat

la cause entre:

[ en abrégé SCI YOKAMI,
06519 ;

domicile en I’étude de la
's AKRE & KOUYATE,

w5

YOKAMI ; Avocats prés la Cour d’Appel d’Abidjan II Plateaux, carrefour de la

station OIL LYBIA, SICOGI, Immeuble Abissa, pres la gare des « woro

L'y dit bien fondée ; word », Escalier B, 1 étage, appartement N° 589, 06 BP 6470 Abidjan
3

06, Téléphone : 22-41-23-39
Constate la résiliation du contrat de bail

liant les parties ;

Ordonne l'expulsion de la société NJTN Demanderesse;
TRANSIT SARL du local sis au 2¢ étage
immeuble YOKAMI, rue des selliers,
Zone 3 Abidjan, qu’elle occupe tant de
sa personne, de ses biens que de tous

occupants de son chef ;

D’une part ;

Et;
La condamne a payer a la société Civile
immobiliere YOKAMI dite SCI YOKAMI
la somme de deux millions sept cent
vingt-cing mille (2.725.000) francs CFA
au titre des loyers et reliquats de loyers
échus et impayés de la période d’avril
2018 a septembre 2018 ;

La Société N.J.T.N A TRANSIT, SARL, au capital de 5.000.000
FCFA dont le siége social est sis a Abidjan Treichville Zone 2 Avenue
27, rue des Selliers, au étage, Immeuble YOKAMI, o5 BP 1986
Abidjan 19, Téléphone: 21-37-56-44/21-37-56-45, immatriculé au
registre du commerce et du ¢rédit mobilier du tribunal de Commerce
d’Abidjan sous le numéro CI-ABJ-2017-B-5076 du 24 février 2017,
dépot au greffe N° 4447 du 24 février 2017 représentée par Monsieur
TANOH AHIKO IWCDCEIW, le gérant ;

|
|
[
|

Ordonne l'exécution provisoire de la
présente décision nonobstant toute voie
de recours ;

Défenderesse ;

D’autre part ;
. i : .4 7
du mardi 13 novembre 2018, la cause a eté
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?
appelée puis renvoj‘rée
pour attribution ;

A la date du 14 ng
devant le juge ZU
N°1429/2018 et I'af

al

B

décembre 2018 ;

novembre 201§

re po18, une mis¢
conclue par une
a été renvoyée a 1

e 2018, le dossier 4

A la date du o5 déifm
s le

décision étre rendu¢

Advenue ladite daté
suit ;

LE TRIBUNAL

Vu les piéces du doséj'- er
Oui les parties en le i,l

lef

! d!émarides, fins et con(il
Et aprés en avoir délibérg

J
L&S janyier 2019 ;

|
Tribynal a rendu sofl

ormément a la

FAITS, PROCEDU]

Suivant exploit d’huf
immobiliére YOKAN
société NJTN TRAN
de ce siege, le 13 novg

-déclarer son action re

-prononcer la résilig
Iexpulsion de la sogi
occupe tant de sa pé SO
chef ; ‘l

selliers, Zone 3 Abif
vingt-cinq mille (525

i niére ne s’acquitte
| som

ate du 05 nove
CI YOKAMI a
. d’avoir 4 com
18, aux fins d’e

et bien fondée ;

contrat de bajl

ne, de ses biens qu

somme de deuj
s CFA au titre
période d’avril 4

ux dépens de I'if

all sis
|| moyennant un lojer mensuel de cinq cent
) fra

société Civile i

0

RETENTIONS

K|
d
1018 4 septembre 2018 ;

re de la décision |;

devant la 3éme chambre

en état a été ordonnée
ordonnance de cloture

audience publique du 05

¢té mis en délibéré pour

jugement dont la teneur

1sions ;
i;

DES PARTIES

bre 2018, la société civile
it servir assignation a la

araitre devant le tribunal

endre:

qui les lie et ordonner

'N TRANSIT Sﬂ\RL du local loué qu’elle

de tous occupants de son

millions sept cent vingt-
es loyers et reliquats de

"

stance;

obiliere YOKAMI dite

donné en locatif
au 2¢ étage imy

)

n 4 usage professionnel a
euble YOKAMI, rue des

ncs CFA ;

loy

s de ses loyers de sorte

me de deux mi]lions sept cent vingt-cinq
s CFA soit cent mi

(100.000) francs CFA

rer d’avril 2018 [ainsi que les loyers échus




h
clauses et condition l' du

derniére ne s’est pas gxé¢itée

la somme de deux mf
CFA au titre de loy
période d’avril 2018 3

i
La défenderesse n’a pg

DES MOTIFS
EN LA FORME |

Sur le caractére de la

La société NJTN a étiasmgnée a son siege Sofﬁd ;

Il y a lieu de statuer fn r

Sur le taux du resfgoﬁg

Aux termes de l'arti¢le |

Elle fait savoir qu’en J(ile ‘

all loué qu’elle occupe tg
amts de son chef et de ﬂa condamner a lui payer

el reliquats de loyers

madi 2018 a septe

re 2018 ;

ﬁ:‘ail welle lui a serv

5 sept cent vingt-cinf

rfembre 2018 ; 1

g‘gécision

cision contradictoi

portant création, orga
commerce, « Les tribun
-En premier ressort,
supérieur a vingt—ciq“L

-En premier et dern
du litige n’excéde pa

En l'espéce, la demeui.
du contrat de bail
d’ordonner son expy

|
La demande de rési “ 1atiﬁ

de statuer en premiet|re

|
|

) de [la loi n°2016-1]
igation et fonctionn

de la mise en demrjﬂ-e d’avoir a respecter les

le 18 juillet 2018, cette

i¢| le tribunal de pl;jﬂnoncer la résiliation du

sion de la société NJTN
nt de sa personne, de ses

mille (2.725.000) francs
échus et impayés de la

it vaTloir de moyens ¢e défense ;

0 du 08 décembre 2016
ent des juridictions de

de commerce sta;
toutes les demande:
llionis de francs CF.

ssort sur toutes lejJﬂ

lIlla lie a la société

somme de deux mi
CFA| au titre des lo}

ort ;

l’action

Sur la recevabilite d¢

légaux;

L’action de la demau?de!pLsse a été introduitg

nt:
lont lintérét du litige est
ou est indéterminé.

demandes dont lintérét

t-cinq millions de ffiancs CFA »;

sse prie le tribunal ¢le prononcer la résiliation

NJTN TRANSIT SARL,

n du local loué direlle occupe tant de sa
que de tous occup%ns de son chefet de la
€

jons sept cent vingt-cinq
rs et reliquats de loyers

iode d’avril 2018 & §eptembre 2018 ;

et d’expulsion éta.?m indéterminée, il y a lieu

dans les forme et délai
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I
Elle est donc recevab’[lL;

AU FOND
|

Sur la demande en paiement des loyers

payer la somme de dduxt
francs CFA au titre d

La demanderesse sogﬁcn;

L’article 112 alinéa 1jde
général dispose que  « E;
le preneur doit payer le|l
bailleur ou de son r:ﬁ J

En outre, ’article lsﬂali@;éa 1

preneur et le bailler |
respect de chacune deg
résiliation»; W
|
Il ressort de ces digpof
synallagmatique quij&m p
interdépendantes,

| i ‘
| |
i

paiement du loyer, cant n part

En 'espéce, il est consty
bail ; ‘

Il est acquis a I'anal

TS

la

cte

yer

clau

illions sept cent
s loyers ¢t reliquats de

aux termes co

du méme acte 1

condamnation‘ de la défenderesse a lui
viif;t-cinq mille (2.725.000)
1

rers échus et impayés ;

uniforme portafit sur le droit commercial
contrepartie de laﬁ uissance des lieux loués,

venus entre les mains du

ntant diitment mangaté.» ;
‘ J

iforme précise que: « Le

je de la jouissangt

le les parties so

piéces du dos
ayer des loyers
ons sept cent V]

loyers et reli
018 a septemb

immobiliére YOKAM]
société NJTN T
cent soixante-quinzé

loyers et reliquats d%
a septembre 2018 ;

Sur la résiliation

défenderesse

La demanderesse sfj
société NJTN TRAN
personne, de ses bi
qu’elle reste lui devoy;

dgs loys

e la

| §ARL du local louélq

ens|fjue de tous occupafits de son chef, au motif

2rs échus et imp,
]

e rapporter la p

re ce chef de dI

tenus chacun dn ce qui le concerne au
ses et conditiofts du bail sous peine de

5 que le contrati de bail est un contrat
ux parties des pbligations réciproques et
essentiellemefjit pour le locataire au

e des lieux loués ;

t liées par un contrat de

r que la défenderesse a
e sorte qu’elle est restée
gt-cinq mille (2.725.000)
ats de loyers échus et
2018 ;

uve qu’elle s’est acquittée
ande de la société Civile

I YOKAMI bielﬂL

.725.000) frangss

fondé et de condamner la
omme deux millions sept
CFA correspondant aux

chus et impayé§

résiliation dul(l

de la période d’avril 2018

et lexpulsion de la

hail et I'expulsion de la
u’elle occupe, tant de sa

ayes ;




L’article 133 de l'acte]

dispose que: « Le pr" e

concerne au respect
peine de résiliation.
La demande en justice

notifiée par tout moye
le destinataire.

A peme de nullité, la mi

la juridiction compé
résiliation du bail etf
occupant de son chefm
Le contrat de bail petl

La juridiction compff ‘
du bail et prononce, le
occupant de son clgf,

apr

condition du bail
précédents.» ;

En lespéce, il a été

cing mille (2.725.00 I f

Il est constant qu’en;ﬁi

clauses et conditions
juillet 2018, celle-ci n

En outre, le contrat dg
18, une clause résolu!;
Dans ces condltlons, ;
constater la résiliati
conséquence, I'expu ]I
loué qu’elle occupe '

La demanderesse prie

la présente décision mon:

administrative «L
ordonnée pour tou;
garantie :

Aux termes de l’aﬂiﬁ

1-Sil sagit de cgntes

ciu !
devoir a la demandTes ‘

§1a

occupants de son chef ;

1% du
xécption
ot

de

Stp

|l .
ap¢1v1e t conformément

u
de 1
de

que la société NJ
somme de deuxijmillions sept cent vingt-
% cs CFA au titre des|loyers échus et impayés;

ail adressée a la dé

de plein droit ; :

droit commercial général
‘tenus chacun en ce qui le
at| conditions du bail sous

Ju bail doit étre précédée

la ou les clauses ou

dite par acte d’huissier ou
ir §a réception effective par

diquer la ou les clauses et
j, er le destinataire qu’a

t, du preneur et de tout

glutoire de plein droit.
glai constate la résiliation
n du preneur et de tout

ioft | d’'une clause ou d’une

mise en derir

i
i
|

ure visée aux alinéas

N TRANSIT SARL reste

mise en demefire d’avoir a respecter les

exécutée; |
|

enderesse en date du 18

conclu par les partjgs, contient en son article

a l'article 133 précité, de

ail liant les jlarties et d’ordonner en
société NJTN|[TRANSIT SARL du local

sa personne, ¢
;

[
|l
|

| par
|

tatia

i
!
|
|
I

!
i
|
i

provisoire p,
tie et avec ou

|

n entre voyrng

ses biens que de tous

inal d’ordonneg|I’'exécution provisoire de
stant toute voie de fiecours ;

code de procedﬂ:[re civile, commerciale et
I

t sur demande, étre
sans constitution d’une

reurs et hételiers ou




transporteurs ;

condamnation a card

intéréts en réparatior ‘
que ce préjudice résylte id’'un|délit ou d’un
succombante a été jugée|responsable ;

3-S’il s’agit d’'un jugegne Mt allpuant une proz){

\

the alimentaire ;

dn prégjudice non enc

i

|
!

2-S’il s‘agit d’un juglrerr nommant un séqzjnestre ou prononcant une
|

ion sur des dommages-
re évalué, a la condition
asi délit dont la partie

4-Dans tous les cas prés¢ntant un caractére djgxtréme urgence. » ;

En l'espece, il y a eﬁré urgence a permetiire a la demanderesse de

récupérer son local pt

. T s . l
ur|én jouir a sa guise et ¢le rentrer dans ses fonds;

En conséquence, il ri' aL ieu |d’ordonner l'efécution provisoire de la
ob.

présente décision non

Sur les dépens

La défenderesse succombg a I'instance;
o
:

Ily a lieu de la condar

PAR CES MOTIFS

aux dépens;

ant toute voie de redpurs ;

I ‘ .
Statuant publiquement, gontrgdictoirement efjen premier ressort ;

Déclare recevable l’a¢
SCI YOKAMI ;

L’y dit bien fondée ;

Constate la résiliation} dy contrat de bail liant

Ordonne I'expulsion ¢
2¢ étage immeuble }
occupe tant de sa pe|
chef ;

La condamne a paye
YOKAMI la sommg
(2.725.000) francs C]
impayés de la périods

Ordonne I'exécution
toute voie de recours‘ )

Condamne la défendemesée aux dépens de 'ingt

|
Ainsi fait, jugé et pn
dessus. :

i 1
I

, I
tion|de la société Civile i

D

g

je 14 société NJTN TRA.
I, [rue des sellierg
de ses biens que ‘

a sodiété Civile im
denx millions se
am titre des loyers et
yril 2018 a septembrk

.

T

prpvisoire de la présgn

ongncé publiquement 1gs

amobiliére YOKAMI dite

s parties ;

SIT SARL du local sis au
Zone 3 Abidjan, qu’elle
e tous occupants de son

t)iliére YOKAMI dite SCI

cent vingt-cinq mille
iquats de loyers échus et
2018 ;

te décision nonobstant

ance.

$ jours, mois et an que
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