5 TAIDMIKV.
REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE

COUR D’APPEL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

JUGEMENT CONTRADICTOIRE
du 17/01/2019

Affaire :
1- Monsieur DIE FERDINAND
2- Monsieur IRIE GUILLAUME TIE BI

3- Monsieur TIE Bl GOLY JEAN-
CLAUDE

4- Monsieur TIE Bl DIE Emmanuel

5- La Coopérative GAGUIKOUN
(Marché DIE BI TIE)
(M° VIEIRA Georges Patrick)

Contre

Monsieur AWADA ALI SALEH
(M° NIAHOUA Serge Pamphile)

Vu les jugements avant-dire-droit
N°3856/2016  du  09/02/2017, N°
3856/2016 du 09/03/2017, N° 3856/2016
du 08/06/2017 ;

Recoit Messieurs DIE Fernand, IRIE
Guillaume Tié Bi, TIE Bi Goly Jean-claude
et TIE Bi DIE Emmanuel en leur action ;

Les y dit partiellement fondés ;

Prononce la résiliation du contrat de bail a
construction conclu entre les demandeurs
et Monsieur AWADA Ali Saleh en 2002 ;

de

Les déboute du leurs

demandes ;

surplus

P /Q\-\Q“e de Cd/eo(’

Condamne Monsieur AWADA AIi/Q_
aux dépens de l'instance. ooy g2/

BURSALON \Z

AUDIENCE PUBLIQU

E ORDINAIRE DU 17 JANVIER 2019

Le Tribunal de| | Con

publique du jeudzi‘dix-
siege dudit Tribuqal, a

Madame TOURE AM
Tribunal ; 1 |
|l
Madame GALiE
YAO, N'GUESSAN

MARIA épouse D

nmerce d’Abidjan, en son audience
sept janvier deux mil dix-neuf tenue au
laquelle siége‘aient :

|
INATA épou%e TOURE, Président du

DJE Messieurs KOFFI

GILBERT, DAGO ISIDORE, DICOH

BALAMINE et T$AZIE Bl VANIE EVARISTE, Assesseurs ;

|

! [

Avec l'assistance %ge
1
l

NANOU, Greffier

|
1- MONSIEUR El
Abidjan Cocody,

IE

==

Abidjan 10 ; \

2- MONSIEUR
1972 a Abidjan
Transporteur, dem

|

|

! I
3- MONSIEUR." TIE

novembre 1977 a
nationalité ivairienne,
Abidjan 10; |

4- MONSIEUR TJ;
1980 & Abidjan
ivoirienne, demeut

i |
5- LA COOPERAT
au capital de 1.37

In
ivoirienne, demeulrant

IRI]F GUILLAUME TI
. Treichville,

aitre KODJANE MARIE-LAURE épouse

FERDINAND, né le 31 mai 1969 a
génieur commercial, de nationalité
a Abidjan Yopougon, 10 BP 849

= Bl, né le 29 décembre

de nationalité ivoirienne,

eur%nt a Abidjan 10 BP 849 Abidjan 10 ;

Bl GOLY JEAN-CLAUDE, né le 04
Abidjan Port—fouét, Logisticien, de
demeurant Abidjan 10 BP 849

DIE EMMAILUEL, né le 03 janvier
umassi, Geniiarme, de nationalité
a Abidjan 10 BP 849 Abidjan 10 ;

GAGUIKOUN (Marché DIE Bl TIE),

.000 F/CFA, representée par sa gérante,

Madame TIE LOU. \Djenan Yvonne, née le 25 décembre 1981

a Gohitafla, de national

BP 849 Abidjan 10 |

yave decx
a

Dem

té ivoirienne, demeurant a Abidjan 10

e a;lc\ |
ar CW
4 Bl S




01, Tél. :

Et

Aldoun/Liban,
demeurant a Al

10;

Défendeur rep%

'?ﬁjﬁé
il

3856/2016 du 09/
a ordonné le sursi;

Suivant ordonna
cause a été aﬂ‘ .
I'affaire étant en état
décision étre rer#‘

Advenue cette g

la teneur suit.

Vu les piéces du
H
Oui le demandel

Aprés en avoir deli

Par exploit d’huiss)
Messieurs DIE F
Jean-claude et |TIE
Gaguikoun ont f#
Saleh d'avoir a &

'_;Tn

oca

idhce

“ LF TRIBUNAL

Bsier |

x ‘seSJ moyens, fins ¢

.66.01/20.22.09.11,

)

eneur, de

7 janvier 2019,

&ré conformément a la loi ;

=T PRETENTI

daté du 07

DNS DES PARTIES

Cour d’Appel d’Abidjan, sis a Abidjan,
3, Rue des [Fromagers, Immeuble
étage a gauche| 01 BP V 159 Abidjan
0.22
o.fr|:

E-mail

d’une part ;

qLI SALEH, n% le 02 février 1957 a
r nationalité
sichville zone 3, 10 BP 1684 Abidjan

libanaise,

par son conJeiI, Maitre NIAHOUA
t & la Cour d’Appel d’Abidjan ;

d’autre part ;

ire-droit N°3856/2016 du 09/02/2017, N°
‘ N° 3856/2016 du 08/06/2017, le tribunal
3 gtatuer ;

reprise d'instgnce N° 5036/2018, la
laudience du 27 décembre 2018,
’é?re jugée a été|mise en délibéré pour

| le tribunal a rendu le jugement dont

ot prétentions ;

gy NOVEMBRE 2016,
iand, |IRIE Guillaume Tié Bi, TIE Bi Goly
: DIE Emmanuel et la Coopérative
assignation a|Monsieur AWADA Al
tre le 24 novembre 2016 devant le

2



- le ccﬁj'd mne
distraits ||au
VIEIRA, @voc

Les demanded i
par l'arrété n°de
Monsieur DIE B
4000 m? sise |
d'Adjamé et de |l

Bl TIE, essent
coopérative G 4

lls ont adhéré |
conclu pour vin
le contrat que
terrain loué uﬁ.l
cinquante maga

Les travaux de}

plan descriptif,

aux prescription:

et durer une
construire;

A la fin des tra
mettre en locati

;

action recevab!

our inexécutid
ntractuelles ;

expert pour
> les parties a
compensation
> défendeur 3
E.OOO de F CF

préjudice sol
r aux entiers

e ce siége pour s’entendre :

le et bien fondée ;

résiliation du contrat de bail a

n par le preneur de ses

faire la reddition des
) bail et fixer ce que de
5 éventuelles a faire ;
leur payer la somme
A a titre de dommages-
uffert ;

dépens de linstance,

profit de M:

été attributa

gre routiére ;
marché| de produits vi
lellgment animé par

”J%

pro
s magasins comm

N;

sonclure avec
le site ;

jet, et un bail
5 consécutives
reneur se prq
nt en rez-de-(
sage commerc

ition devaient

etés, il serait

voisinage de

AWADA Ali S

financier est
, réglementaif
dater de l'obtention du permis de

itre Patrick Georges

t aux offres de droit ;

uent au soutien de leur action que
ILCVE/SDU du 6 décembre 1996,

re de la parcelle de
la voie Triomphale

riers dit marché DIE
des femmes de la

aleh les a approchés
ui un bail pour édifier

a construction a été
; Il a été stipulé dans
pose d'édifier sur le
chaussée comportant
fal » ;

se réaliser suivant un
matif, étre conformes
'es, aux régles de l'art

loisible au preneur de
erciaux mais pour une

3




période ne pouvant pag excéder celle
Finalement, ils Jont rendus
engagements confractuels a la cha
bien exécute ;|

1
Il n'a fait ni plan, nijdev
de demande de |permis de constru

travaux ; {

En lieu et ple

années au lieu

Aux termes dt
cumulé de 15.
par mois ; Il n'a

Toutes les initiativd

différend né
construction ‘
courrier du 18 @

Les demandel
clause de rési
résilié de pleil
d'exécution d'ul

apres une n
infructueuse», |
sollicitée ;

CFA;

demandeurs ef
bail a construct|

———t

Il souligne qu’ay
ont fait preuve ¢

de «

du bail a construction ;

compte qu'aucun des
rge du preneur n'a été

s financier esTmatif et n'a pas formulé

re avant le début des

sinquante magasins, c'est seulement

s que le preneur g édifiés durant plusieurs

ant versé que

écution du

016 ;

li stipule que

demeure

at et fera

pliq
lie

itreprises pour

juent que le

bon semble
s engagemer
autre des con%itions du bail, un mois

bon droit q

aleh, ils ont s
e la somme de€

i |Saleh résiste
lant qu'effectiy
a ces derniers|

je son exécuti
aise foi, de so

inée convenue ;

de bail, il devait verser un loyer
F CFA a raiso

de 750.000 F CFA
5. 000.000 F CFA;

régler a 'amiable le
contrat de bail a

prospérer, ainsi que ['atteste le

bail comportant une
« le présent bail sera
au bailleur, a défaut
)ts pris par Je preneur

'exécuter demeurée
e sa résiliation est

donc la résiliption de la convention
rtise pour éta

ablir I'état financier de
les compensations

utre que du fait de
Ubi des préjudices qu'il
1.000.000.000 Francs

aux prétentions des
yement, un contrat de
depuis 2002 ;

n, ses cocontractants
e qu'il a eu a intenter

4




\l

plusieurs proc%s

de référé n° 5
25 juillet 2008 ;

En exécution d
DIE BI TIE Ia/
15.000.000 F

Il précise quia

s'exécuter sur|
n'ont mis a sa.
qui ne lui a pery

cinquante a édffi

a la volonté des

Pis, il était qt
commergants il

qui d'ailleurs fai

énoncée ;

Il conclut qu'il 1

des ayants droi "d

|
|

Par jugement ay

le tribunal a d

Le tribunal a ef

I'effet d’évaluer‘f
contrat de bail
elles ont été faid;

|

Les rapports de

de la procédure|;

Monsieur AWAL

i, (TIE

('

eux comme

pntn
B dﬁj 11 avril 200

ontrat, il a versé

e le bail

t un leur est
[ties |;

e hait pas avoir
s feu DIE BI TIE ;

irr

ceII

i e ordonné une e

ion -

se a établi

cevable I'acti
de Messieu
i Goly Jean-

5 deux expertises s

I'attestent I'ordonnance
% et l'arrét n°615/08 du

ux ayants droit de feu

de 10.000.000 F CFA sur celle de
onvenue sur le long dudit contrat ;

construction devait

supefficie de 4000 m? les demandeurs
hosition qu’une superficie de 2.726 m?, ce
is de bLtir que vingt-trois magasins sur les

revenu conformément

ement troublé¢ par une horde de
par les demandeurs sur le site, ce
lobjet de la procédure de référé sus

préjudicié aux intéréts

n de la Coopérative
's DIE Fernand, IRIE
claude et TIE Bi DIE

it-dire-droit N° 385€F)2016 du 09/03/2017,

pertise immobiliere a

ructions réaligées en application du
iction, en évaluer le colt et dire si
les régles de lfart ;

Ine expertise comptable a l'effet de
s comptes entre Jles parties depuis le
' contrat de bail a construction a la
unal, le 24 no

embre 2016 ;

bnt produits au dossier

leh fait observler suite a ces rapports
dcune des parties

au contrat de bail est

ue les bailleurs ont
5
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installé des tiers 3
et quils nont
en lieu et place

N
A

....

>

114.324.000 F
ce, avant le terﬁ

i
|
ﬂ

/A

paiements cony
pour protester il
clauses du contr

Il argue a cet effe
construction et de ||

CFA pendant o\
total du bail ;

Or, avec 23 m
rompu au profit
des occupants
manque a gagng

cas de résiliatici
pourraient obtenir
201l

municipal  N° 024
provisoire d'occp on d
2726 m2 contre|paigmer]
CFA, pris a s¢ fit
Adjamé ;

Il conclut que le
plein droit du co
suite a la repris
décembre 2016

i de 4000m2 (
e 2002 ; Ce fg

P

ail fixé en 2024

space de 203

3 magasins ex
CFA sur 20 arﬁs ;

e superficie t(
disposition qu
i
ctérisée ;
oursuivent en

23 Magasinai
r en assurer ¢

ptale réelle de 2038 m2

'un espace de 688 m2

sonvenu dans le contrat

sant, ils ont fait preuve

2017, la résiliation du
évalués par l'expert a

ux-mémes la gestion et

nment tiré profit des

prévu au contrat, les

aleh précise Ju’il a arrété de faire les

it 15.000.00

exploités, I'é
eur puisqu'il 1

i ;

aleh fait remar

:xpulsion puis
/C.ADJ/ISG
u domaine pu
t d'une taxe a

| @ constructid

|

par le Mairg

devra donner &
bail a constr

%ite par la M;

depuis le 04 aolt 2003
son cocontractant des

en considération de la
itation de 50 )j;nagasins sur 4000 m2

r annuel de 750.000 F
F CFA pour la durée

uilibre du contrat est
e recoit paiement que
8 m2, ce qui fait un

bloités, il ne peut payer

quer par ailleurs, qu’en
n, les demandeurs ne
ju’il a obtenu un arrété
portant  autorisation
blic sur la superficie de
nuelle de 8.178.000 F
: de la Commune d'

acte de la résiliation de
ction liant les parties
irie d’Adjamé le 28




‘

i\
Le tribunal a'
3856/2016 du
d’'une question

ju un autre jugement avant-dire-droit N°
106/2017 par lequellil a constaté I'existence
@judicielle née de la|présence au dossier de
la procédure l‘ \ trois actes administratifs en conflit et
susceptibles dlinfluencer la décision du tribunal ; 1l a sursis a
statuer sur le mérite des chefs de demande de linstance et a
i a| se pourvoirl devant la chambre
administrative de " Cour Supréme afin qu'il soit dit lequel de
gimingnce ; ‘

istr%tive ayant vidé sa saisine suite au
@& del pouvoir formé par Dié Fernand et
autres contre ljarrgté N'82 du 23 degembre 2016 du Maire
de la commune d djarné portant retrait a monsieur DIE Bl
TIE de la parcelle Hu dgmaine public de 2.726 m2 sise dans
la zone de rénpvation |de la voie tripmphale d’Adjamé, le
Président du trﬁ" mal de commerce ajordonné la remise au
réle de I'affaire|;

"5 SUR CE

En la forme |

-dire-droit ci-dessus mentionnés, le
Ptat er contradictpirement, en premier
able l'action| de la Coopérative
Gaguikoun et| Messieurs |DIE Fernand, IRIE
Guillaume Tié Bi Bi Goly Jean-claude et TIE Bi DIE
Emmanuel receyaliles en leur action ;

Par les jugemqr
tribunal a déclaré
ressort, déclarg

Au Fond

Les demandeu a‘ yllicitent la résiliation du contrat de bail &
construction Iiaﬂ‘% i

dudit contrat ay| mpti ieur AWADA Ali Saleh, le
preneur, n'a pa gcuté ses obligations contractuelles ;

Celui-ci estime ¢
la reprise du sit
2016 ; I

ccjﬂrat est résilig de plein droit suite a
Mairie d’Adjamé le 28 décembre

L'expert immodbilig | conclut ainsi |dans son rapport
d’expertise « Le$ trgvaux n'ont pas été exécutés dans les
régles de Il'art en| rajson des désordres|ou malfagon relevés
s regroupant les 23 |magasins existants.
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qui incombent &

Le codt des co
114.324.000 F A
|

Quant a I'expert-ggmpt
termes « Aux termes dg
nous pouvons attesgter ¢

acquitté du loy
hauteur de la

CFA. » ;

parties au confj
ses obligations|fé

S

5 au construct

ions actuelles,

v«jrs
de hail a construc

aux de remise en état
ur.

itent des travi

23 magasins s’établi a

able, il conclu
2 I'exploitation
que Monsieur 4
ix ayants droi
5 10.000.000 K

I son expertise en ces
des documents regus,
AWADA Ali Saleh s’est
f de feu DIE Bl TIE a
CFA.

er par Monsjeur AWADA Ali Saleh
IJ('on est de 5.000.000 F

ail n'a pas exécuté convenablement

orts d’expertises, que chacune des
| des stipulatic;{s dudit contrat ;

e civil dispose que « La condition
5 sous-entendue dans les contrats
le cas ou l'une des deux parties ne

gagement.

Dans ce cas, trat n'est point résolu de plein droit. La
partie envers lagugllle 'engagement n’a point été exécute, a
le choix ou de autre & l'exécution de la convention

dommages et intérgl

|

i
La résolution J it |
accordé au défQ

|

[
K

Le manquement|2

résolution du

ou d’en demander la résolution avec

demandée en
1 délai selon le

justice, et il peut étre
s circonstances »

parties, suivantﬁL

laquelle I'obligatj

ses obligations contractuelles par 'une des
1184 ci-dessus cité, peut entrainer la
” a‘% la demande de la partie envers

s été exécutée ;

e bail a construction liant les parties
it bail a construction sera résilié de
au bailleur, a défaut d’exécution d’'un
ris par le preneur ou encore de l'une
du bail, un m
urer infructue

is aprés une mise en
use. » ;




Cette disposition
les parties dans le

on

Or, il est constaft qu
manqué a sé‘ obliga

I'exécution du|ca trat

stipulations qu?‘ y ant été faites ;
En effet, les de ndeurs n’‘ont pas
Monsieur AWADA ' Ali S

édifier les consfru u |ons

\

| ol

ntrat ;

e chacune d¢
tions contract
ne peut étre

itue une clausk résolutoire insérée par

| Sj-
lr c

2s parties au contrat a
uelles a tel point que
poursuivie suivant les

is a la disposition de

m
aleh toute la sterficie convenue pour

Celui-ci pour‘i a4l part, n'a pas |édifié l'entiéreté des
constructions m ﬂ 2nues et celles qu'll a pu faire, ne l'ont pas
été dans les “e 2S de l'art puisqu’elles présentent des
malfagons comy e gonstaté par 'expert immobilier ;

‘ !
En outre, les pa ‘ ‘ i sont d’accord, tout en se fondant sur des
motifs différents our la rupture du contrat de bail a

construction Iej‘.lia

(J

Il sied dans ces i

sif-
T l

ndit

ons, de faire

droit a la demande en

pronongant la r ‘ion dudit contrat ;
\

Sur I¢ piiement de dommages-intéréts
Les demandeurs |gollicitent le paiement de dommages-
intéréts a hauteur de la somme de 1.000.000.000 F CFA par
Monsieur AWA I‘5 'Ali| Saleh pour| inexécution de ses
obligations contt: —ﬂ elles ;
Il convient cep% d dlindiquer que les demandeurs ayant
eux-mémes mé a|leurs obligations contractuelles, ils
sont mal venus \sol iciter des dommages-intéréts pour
inexécution de -F lle L de

; [
Il sied dés lors de ;s
rejeter ; ‘

cla

I

Le défendeur su

\
Hco

eur cocontrac

ant ;

er leur demanlie mal fondée et de la

rter les dépens ;




Statuant publiqguement,

i
i1
i
1

Vu les jugem“‘\nts
09/02/2017, N° 3 é6/2
08/06/2017 ;

ressort :

Recoit Messieurs |

contradictoirement et en premier

|
avant-dire-droit N°3856/2016 du
16 du 09/03/t 017, N° 3856/2016 du

IE Fernand, IRIE Guillaume Tié Bi, TIE Bi

Goly Jean-claude ETTIE Bi DIE Emmanuel en leur action ;

Prononce la résiliation|du contrat de bail & construction

conclu entre les deT‘ |
en 2002 ;

'instance.

Ainsi fait, jugé et
que dessus.

ET ONT SIGNE LE F

cOMMER

<
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== [
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SPRESXO

Nekeo s 00232139

D.F: 18.000 francs
ENREGISTRE AU PLATEAU

Y 2.7 JARS...2014.........coccrnreennene
REGISTRE AJ. VOl 5o FO.collurenee.
N DDA BOG R BB

RECU : Dix huit mille francs
Le Chef du Domaine, de

'Enregistement et Timbre
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