REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE

D’ABIDJAN

JUGEMENT CONTRADICTOIRE
Du 09/01/2019

Affaire :

Madame KOUADIO MARILYNE FATOU
épouse N°GUESSAN

C/
Monsieur AJAH RAYMOND EBIA

DECISION
CONTRADICTOIRE

Déclare irrecevables les demandes en
résiliation de bail et en expulsion pour défaut
de mise en demeure préalable ;

Déclare recevable la demande en paiement
de loyers ;

Dit madame KOUADIO Marilyne Fatou
épouse N’Guessan bien fondée en sa
demande ;

Condamne en conséquence, monsieur AJAH
Raymond EBia a lui payer la somme de deux
cent soixante-quinze mille (275.000) francs
CFA au titre des loyers échus et impayés de
Juillet 2018 a Novembre 2018 ;

Ordonne l'exécution provisoire du présent
jugement nonobstant toutes voies de

recours ;

AUDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 09 JANVIER
201

Le Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son audience publique
ordinaire du 09 janvier 2018 tenue au siege dudit Tribunal, a
laquelle siégeaient :

Madame KOUASSI |AMENAN HELENE épouse
DJINPHIE, Président ;
Mesdames ABOUT OLGA N’GUESSAN, KOUADIO

épouse TRAORE, Messieurs N’GUESSAN K. EUGENE,
DOUKA CHRISTOPHE, Assesseurs ;

Avec lassistance de Maitre KOUAME BI GOULIZAN
VIVIEN, Greffier ;

A rendu le jugement dont la teneur suit dans la cause entre:
D’une part ;

Madame KOUADIO | MARILYNE FATOU épouse
N’GUESSAN, née le 19 octobre 1970 a Bouaké, propriétaire
immobilier, de nationalité ivoirienne, qui a donné mandat de
gestion & AGIRE GROUP, Société a Responsabilité Limitée
(SARL), au capital de 1.000.000 F CFA, dont le siege social est
situé a Abidjan Cocody| Vallons, Rue des Jardins, 22 BP
278Abidjan  Plateau, CCM N° CI-ABJ-2005-B-3439,
représentée par Monsieur KOUAME KOUTOU RENE, Gérant
de ladite société ;

Demanderesse ;

Et;

Monsieur AJAH RAYMOND EBIA, né le 01-01-1962 a
Ishiabu / Nigéria, Commercant, de nationalité Nigériane,
domicilié a Abidjan—Attécoleé, téléphone : 07-16-20-20 ;

Défendeur;

D’autre part ;

Enrolée pour l'audience du mercredi 22 novembre 2018,
l'affaire a été appelée et renvoyée au 28 novembre 2018
devant la 3¢ chambre pour attribution ;
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A cette date, la cause a été renvoyée au 05 décembre 2018

pour la défenderesse ;

A cette audience de renvyoli, le dossier a été mis en délibéré
pour décision étre rendue le 09 janvier décembre 2018 ;

Advenue cette date, le|
avant dire droit dont la t

LE TRIBUNAL

Vu les pieces au dossier ;
Oui les parties en leurs der

Et apres en avoir délibéré ¢

FAITS, PROCEDU

Tribunal a rendu un jugement
eneur suit;

nandes, fins et conclusions ;

onformément a laloi ;

RE ET PRETENTIONS DES

PARTIES

Par exploit d’huissier en date du 16 Novembre 2018, madame

KOUADIO Marilyne Fato

épouse N’GUESSAN a fait servir

assignation a monsieur |[AJAH Raymond Ebia d’avoir a

comparaitre, le 22 Novem
céans, a 'effet de voir :

e 2018, par-devant la juridiction de

- Prononcer la résiliation du bail la liant au défendeur ;

- Ordonner l’expulsio%x de ce dernier des lieux loués qu’il
occupe tant de sa personne, de ses biens, que de tout

occupant de son chef;

- condamner le défendeur a lui payer la somme de

275.000 F CFA a tit

ne d’arriérés de loyers ;

- Ordonner I'exécution provisoire du présent jugement ;

Au soutien de son action

adame KOUADIO Marilyne Fatou

épouse NGUESSAN expose|qu’elle a donné a bail au défendeur
un local sis a Abidjan Cocody marché de la Riviera Palmeraie,

moyennant paiement par
55.000 F CFA ;

te dernier d’'un loyer mensuel de

Selon elle, le défendeur ne phie pas réguliérement les loyers, de
sorte qu’il lui est redevable|de la somme de 275.000 F CFA,
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correspondant aux loyers échus et impayés de Juillet a
Novembre 2018 ;

Pour recouvrer cette créance, elle indique l'avoir mis en
demeure de payer par exploit du 24 Juillet 2018, en vain ;

Cest pourquoi, elle sollicite la résiliation du contrat de bail les
liant et son expulsion du|local loué, outre sa condamnation a

lui payer la somme de 275.000 F CFA a titre d’arriérés de
loyers ;

Monsieur AJAH Raymond Ebia assigné a personne, n’a pas fait
valoir de moyens de défenke ;

A la cléture des débats, la juridiction de céans a, conformément
a larticle 52 alinéa 4 du code de procédure civile, commerciale
et administrative, rabattu le délibéré afin d’inviter les parties a
faire des observations sur [la fin de non-recevoir tirée du défaut
de mise en demeure préalable qu'il souléve d’office ;

DES MOTIFS
EN LA FORME

Sur le caracteére de la décision

Monsieur AJAH Raymond Ebia a eu connaissance de la
procédure pour avoir été agsigné a personne ;

Il convient donc de statuer par décision contradictoire ;

Sur le taux de ressort

Aux termes des dispositions de I'article 10 de la loi n°2016-1110
du 08 décembre 2016 portant création, organisation, et

fonctionnement des juridictions de commerce, « Les tribunaux
de commerce statuent :

- en premier ressorl, sur toutes les demandes dont
lintérét du litige est supérieur a vingt-cinqg millions de
Jfrancs ou est indéterminé.

- en premier et dernier ressort, sur toutes les demandes
dont l'intérét du litige n’excéde pas vingt-cinqg millions
de francs » ;

En lespéce, il résulte des jpiéces du dossier que l'intérét du
litige est indéterminé ;

Il convient donc de statuer en premier ressort ;

Sur la recevabilité de la demande en résiliation et
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expulsion

L’article 133 de I'acte unifq
général dispose: « Le prer]
en ce qui le concerne ay
conditions du bail sous pe?

La demande en justice aul
précédée d’une mise en de
clauses ou conditions viol¢
acte d’huissier ou notifiée
sa réception effective par |

A peine de nullité, la mise
clauses et conditions du

)rme portant sur le droit commercial
eur et le bailleur sont tenus chacun

respect de chacune des clauses et
ne de résiliation.

x fins de résiliation du bail doit étre
»meure d'avoir a respecter la ou les
ses. La mise en demeure est faite par
par tout moyen permettant d’établir
e destinataire.

> en demeure doit indiquer la ou les
bail non respectées et informer le

destinataire qu’a défaut

s’exécuter dans un délai d’un mois

a compter de sa réception, la juridiction compétente statuant
a bref délai est saisie aux fins de résiliation du bail et
d’expulsion, le cas échéant, du preneur et de tout occupant de
son chef.

Le contrat de bail peut prévoir une clause résolutoire de plein
droit. La juridiction compgétente statuant a bref délai constate
la résiliation du bail et prononce, le cas échéant, U'expulsion du
preneur et de tout occupgnt de son chef, en cas d’inexécution
d’une clause ou d'une condition du bail aprés la mise en
demeure visée aux alinéas précédents.

La partie qui entend poursuivre la résiliation du bail doit
notifier aux créanciers inscrits une copie de lacte introductif

d’instance. La décision pr
du bail ne peut intervenir
mois suivant la notificat
inscrits. » ;

Il en ressort, que la demas
étre nécessairement précé
respecter les clauses et con

En Pl'espece, il résulte des

24 Juillet 2018, madame|
N’Guessan a mis en demg
de lui payer la somme d¢
arriérés de loyers ayant cot

En outre, il résulte des piéq
présente instance, les loye
Juillet 3 Novembre 2018 ;

Il résulte de ce qui précéde

noncgant ou constatant la résiliation
qu’apres lUexpiration d’'un délai d'un
ion de la demande aux créanciers

inde en résiliation et expulsion doit
dée d’'une mise en demeure d’avoir a
ditions du bail ;

pieces du dossier, que par exploit du
KOUADIO Marilyne Fatou épouse
ure monsieur AJAH Raymond Ebia
165.000 F CFA correspondant aux
hvert 1a période de Mars a Mai 2018 ;

ces du dossier que dans le cadre de la
rs réclamés ont trait a la période de

, que les clauses et conditions du bail
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indiquées dans la mise

en demeure dont la violation est

reprochée & monsieur AJAH Raymond Ebia, sont distinctes de
celles contenues dans I'act¢ d’assignation ;

Il s’ensuit, que la mise en] demeure produite au dossier de la
procédure ne peut valablement fonder les présentes demandes

en résiliation de bail et en ¢xpulsion;

mise en demeure d’avoir

respecter les clauses et conditions

Il en résulte que ces dem;ndes n’ont été précédées d’aucune

du bail violées ;

Par conséquent, il y a li

u, en application de l’article 133

précité, de les déclarer irrecevables ;

Madame KOUADIO Maril

e Fatou épouse N’Guessan prie la

juridiction de céans de condamner le défendeur a lui payer la

somme de 275.000 F CFA
impayés de Juillet 8 Nove

correspondant aux loyers échus et
re 2018 ;

L’article 112 de l'acte uniforme portant sur le droit commercial
général dispose : « En contrepartie de la jouissance des lieux
loués, le preneur doit payer le loyer aux termes convenus
entre les mains du bailleur ou de son représentant diiment

mandateé.

Le paiement du loyer peut &
voie électronique. » ;

tre fait par correspondance ou par

En outre, 'article 133 alinéa 1 du méme acte uniforme précise
que: « Le preneur et le bailleur sont tenus chacun en ce qui le
concerne au respect de chchcune des clauses et conditions du

bail sous peine de résiliatio

»,

Il ressort de ces dispositigns, que le contrat de bail est un

contrat synallagmatique qui

impose aux parties des obligations

réciproques et interdépendantes, consistant principalement

\

pour le locataire a paye
jouissance des lieux loués ;

r les loyers, contrepartie de la

En l'espéce, il résulte du contrat de bail du 14 Juillet 2012 liant
les parties, que madame KOUADIO Marilyne Fatou épouse
N’GUESSAN a donné en location a monsieur AJAH Raymond
Ebia, un magasin moyennafnt paiement par ce dernier de la

somme de 55.000 F CFA au

fitre du loyer mensuel ;




Il n’est pas contesté que monsieur AJAH Raymond Ebia est
redevable envers la demanderesse de la somme de 275.000 F
CFA, correspondant aux lgyers échus et impayés de Juillet a
Novembre 2018 ;

Aucune preuve du paiement de ce montant n’étant rapportée
par le défendeur, cest donc & juste titre que madame
KOUADIO Marilyne Fatou épouse N’Guessan lui réclame le
paiement des arriérés sus indiqués ;

I1 convient par conséquent de faire droit 4 sa demande, en
condamnant monsieur AJAH Ebia Raymond & lui payer la
somme de 275.000 F CFA,| correspondant aux loyers de Juillet
a Novembre 2018 ;

Sur Uexécution provisoire

Madame KOUADIO Marilyne Fatou épouse N’Guessan prie la
juridiction de céans d’assortir la décision a intervenir de
I’exécution provisoire ;

Aux termes de larticle 146 in fine du code de procédure civile
commerciale et administrdtive : « L'exécution provisoire peut,
sur demande, étre ordonnée dans tous les autres cas
présentant un caractére d’extréme urgence. » ;

motifs qui précedent que monsieur
ccupe le local appartenant a la
er les loyers ;

En l'espéce, il résulte des
AJAH Raymond Ebia o
demanderesse, sans en pay
Dés lors, il y a urgence a ce|qu’elle en soit expulsé ;

Ainsi, il convient donc
I'exécution provisoire ;

d’assortir le présent jugement de

Sur les dépens

Monsieur AJAH Raymond|
lieu de le condamner aux d|

Ebia succombant a 'instance, il y a
gpens ;
PAR (CES MOTIFS

Statuant publiquement,
ressort ;

contradictoirement et en premier

'mandes en résiliation de bail et en
lise en demeure préalable ;

Déclare irrecevables les dg
expulsion pour défaut de i
Déclare recevable la demande en paiement de loyers ;

Dit madame KOUADIO Marilyne Fatou épouse N'Guessan bien
fondée en sa demande ;

Condamne en conséquenc
lui payer la somme de

e, monsieur AJAH Raymond EBia a
deux cent soixante-quinze mille
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(275.000) francs CFA au ti
Juillet 2018 a Novembre 20

tre des loyers échus et impayés de
18 ;

Ordonne lexécution provisoire du présent jugement
nonobstant toutes voies de recours ;
Condamne monsieur AJAH Raymond Ebia aux dépens.

Ainsi fait, jugé et prononcé

que dessus ;

ET ONT SIGNE LE PRESIL

GRATIS
ENRE(Q‘ %T Pﬁ AL6 PLATEAU
............. | e

REGI TREA.J Vol...H.fa ................ A8
N°... 0% e Bord.....‘fv‘:f..l.......(.?‘i .......
REGU : GRATIS

Le Chef dnn Domaine; de
I'Enregisten bre

publiquement les jour, mois et an

)ENT ET LE GREFFIER.




