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REPUBLIQUE DECOTE  AUDIENCE PUBLIOUE OR‘DINAIRE DU 06 FEVRIER 2019
D’IVOIRE ‘

COUR D’APPEL D’ABIDJAN Le Tribunal de Commerce dAbld]an en son [audience publique

"""""""""" inai bvri i 1, a laquelle
TRIBUNAL DE COMMERCE 0'1',(11na.1re du 06 février 2019 tenue au siége ?Udlt Tribunal, a laq
D’ABIDJAN siégealent : : |
RGN"4011/2018 Madame  KOUASSI AMENAN | HELENE  épouse
JUGEMENT DJINPHIE, Président;
CONTRADICTOIRE
Du 06/02/2019

| \
.............. Mesdames ABOUT dLGA N’GUESSAN, KOUADIO épouse
Affaire : TRAORE, Messieurs | NNGUESSAN K. EUGENE, DOUKA
"""""""" CHRISTOPHE AUGUSTE, ?ssesseurs :

Madame SESS née ASSOMBO |1
MARIE-ANGELE Avec l'assistance de Maitre KOUAME BI GOULIZAN VIVIEN,
(Maitre ESSOUO SERGE) ! 11—
Greffier; ‘
¢/ A rendu le jugement dont la te‘neur suit dans la cause entre:
Monsieur YOFFOU MARC i
ANTOINE Madame SESS née ASSOMBO MARIE-ANGELE, née le 26-06-
................. 1948, propriétaire immobilier, domiciliée a la Riviera SIDECI ;
DECISION ’
DEERAUT Ayant élu domicile en I'Efude de Maitre ESSOUO SERGE, Avocat  la

Dédate vecewable TacBion en COUF GAppel, sisd AbldJan T%Feichvill?, Bou.Ie\{a{'d Giscafd d’Estaing,
paiement de madame SESS née face SOLIBRA, Immeubl,‘les DUNES, a proximité du College Moderne

ASSOMBO MARIE ANGELE ; de I'Autoroute, 2¢ étage, téléphone ; 21-37-55-?5 ;

L’y dit partiellement fondée ; Demanderesse; ‘ |

Prononce la résiliation du contrat de 1 ‘ ,

bail liant les parties ; ‘ D’une part ;
Et; | w

Constate que monsieur YOFFOU I |

MARIE ANGELE a quitté le local 5 ‘ | s b N

Yoite s 1 Monsieur YOFFOU I\M\Rq ANTOINE, né le |12 février 1972 a
Séguéla, Restaurateur, dai nationalité ivoirienne, domicilié a Cocody,

Ordonne, en conséquence son téléphone : 08-69-52-52 ] ‘

expulsion dudit local ; 1 ‘

, . | -

Condamne monsieur YOFFOU MARC Défendeur ;

ANTOINE 2 payer & madame SESS ‘ |

née ASSOMBO MARIE ANGELE la D’autre part ;

somme de 750.000 FCFA au titre des ‘ ‘

loyers et reliquats de loyers échus et ‘

impayés de la période d’aofit 2018 a

. Enrdlée pour 'audience dii 28 I‘Povembre 2018, I'affaire a été appelée ;
décembre 2018 ; \ ‘

Ordonne l'exécution provisoire de la Une mise en état a été ordzo’nnét,L et confiée au juge A.I#OUT :

présente décision nonobstant toutes |

: 1
yoles de‘recours ; Celle-ci a fait 'objet d’'une or ‘ionnance de cloture|n® 1529/18 et le
i efarLdeur g — dossier a été renvoyé a I'audience publique du 26 décembre 2018 ;
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rendue le 06 février 20193

Advenue cette date, le|Tr

suit;

LE TRIBUNAL,

Vu les pieces du dossier ;
Oui les parties en leurs|de
Et aprés en avoir délibéré

=

and
onfa

FAITS, PROCEDURE ET PR

unal

arendu un jug

rmément a la lo

=0
-

ETENTIONS DES

|]
Suivant exploit d’huissier gn da
née ASSOMBO A (GE]
YOFFOU MARC ANTQINIE d’a

AR

te du 21 Novem
LE a fait servir
yoir a comparal

emen

es, fins et conchllsions ;

bre 2(
assig
tre de

t dont la teneur

bl

|
ARTIES

p18, madame SESS
nation & monsieur
vant le tribunal de

ce siége, le 28 Novemb e 2 !; 18, aux fins d’entenFre :

-déclarer son action re eviib le et I'y dire bien fondé ; |

-prononcer la résiliatig gn .! contrat de bail les ljant ;

-ordonner I'expulsion de Monsieur YOFFOU MARC ANTOINE du local
qu’il occupe tant de sal personne, de ses biens que de tous occupants de
son chef; |

-le condamner aux de u

Au soutien de son a’tio madame SESS née ASSOMBO MARIE
ANGELE expose qu’elle gifdonné en location A usage professionnel a

monsieur YOFFOU :; ]’(

II Sideci, moyennant yin lg
|

Elle explique que ce defnig ne s
! 75(¢

reste lui devoir la somme n
du reliquat du loyer du lmq
mois d’Octobre 2018 et N¢

Elle fait savoir qu’en dépi
10 octobre 2018, ce defnigrn

Cest pourquoi, elle pﬁi,e |

condamner a lui payeri' es lgyers réclamés ;
Au cours de la mise enjéta] elle

a fait savoir que le dgfefideur

novembre 2018 ; ‘i

Le défendeur n’a pas f: At Wi?doir de moyens de dé

DES MOTIFS

ANTOINE son lo
er |

emb

de 14 mise en deme
ne g

ribuinal de pronon
qui les lie, d’ordonner s¢gn expulsion du local qu’

mensuel de 30

re 2018 ;

’est pas exécuté;

b

a quitté le local a

sis
.000

cer la

fense|;

a Cocody, Riviera
FCFA ;

’acquitte pas dé ses loyers, de sorte qu’il
).000 FCFA, soit 150.
de|Septembre 2018 ainsj que les loyers des

000 FCFA, au titre

re qu’elle lui a servie le

résiliation du bail
il occupe et de le

a sollicité le pajement des loyers dus et

a ﬁn du mois de

’




EN LA FORME

Sur le caractére de la décision

Monsieur YOFFOU MARQANTOINE n’a pas |été aTg,igné a personne,
n’a ni comparu, ni conclu

Il y a lieu de statuer pay de’;# sion de défaut a son égard ;

Sur le taux du ress

de la|loi N°2016-1110 du 08 Décembre 2016

Aux termes de larticle|10
isfition |et fonctionnement des juridictions de

portant création, org mis
commerce, ,
|

|

« Les tribunaux de commence statuent :

-en premier ressort, sur tn tes Jes demandes dont lintérét du litige est
supérieur a vingt-cingmillions de francs ou est indéterminé ;

-en premier et dernien regsort sur toutes les deman“des dont l'intérét
du litige n’excéde pas diin cing millions de francs »|;
i I
se sollicite la résiligtion du bail qui la lie a
monsieur YOFFOU ] "OINE, son exptilsion du local loué tant
de sa personne, de ses bigns que de tous occupants de son chef ainsi
que sa condamnationjg‘ I¢d payer la somme de| 750.000 FCFA au titre
yers échus et impayés de¢ la période d’aofit

ior]|et d’expulsion étant indéterminée, il y a lieu

el ctj%m en résiliation e% en expulsion

L’action a été initiée se]iTn prescriptions de f#lme gt de délai ;

Ilyalieudela recevoiri‘,

AU FOND

t des loyers

a dondamnation qle monsieur YOFFOU
or 1a |somme de 750/000 FCFA au titre des
échus et impayés de|la période d’aofit 2018

MARC ANTOINE 3 lui|
loyers et reliquats de lo
a décembre 2018 ;

L’article 112 alinéa 1 de e uniforme portant sur le|droit commercial
général dispose que : « En ¢ontrepartie de la jouissange des lieux loués,
le preneur doit payer l¢|loyer aux termes convenus eptre les mains du

3




"IN

bailleur ou de son représey Tant diiment mandaté.» ;|

1 du méme acte u ’formLa précise que: « Le
nt tenus chacun en|ce qui le concerne au
uses et conditions du bail sous peine de

En outre, I'article 133 ali
preneur et le bailleur
respect de chacune dé
résiliation»;

Il ressort de ces disposifipns |que le contrat|de bPil est un contrat
synallagmatique qui impag |. aux parties des obligatipns réciproques et

interdépendantes, comnsisfant essentiellement| pour le locataire au
paiement du loyer, contrepartie |de la jouissance des lieux loués ;

En l'espéce, il est acguig||a 'analyse des pieces du dossier que le
défendeur a manqué ajso T pbligation de payer |les loyers, de sorte qu'’il
reste devoir la somme’de 50.000 FCFA au titre des{loyers et reliquats
de loyers échus et impayés|fle la|période d’aofit 2018 & décembre 2018 ;

A défaut pour ce dernfr i'|| rapporter la preuve qu'’il s’est acquitté des
dits loyers, il y a lieu d¢ dige ce chef de demande de madame SESS née
ASSOMBO MARIE A 'i 1 E bien fondé et de condamner monsieur
YOFFOU MARC ANTQINE] a lui payer la somme de|750.000 FCFA au

titre des loyers et reliq ‘ats de loyers réclamés ;

1 et Uexpulsion du défendeur

43

Sur la résiliation d "’ ba

La demanderesse sollj citgf| la résiliation du bail et I'expulsion du
défendeur du local qu'il ocfipe ;

L’article 133 de I’acte unif mi portant sur le droit commercial général
dispose que: « Le prengunet le|bailleur sont tenus chacun en ce qui le
concerne au respect de chdcune des clauses et |conditions du bail sous
peine de résiliation. ‘
La demande en justicelaux|ffins e résiliation du bail|doit étre précédée
d'une mise en demeyre |'avqir a respecter la c1;1 les clauses ou
conditions violées. La mi en demeure est faite par|acte d’huissier ou
notifiée par tout moyen permettant d’établir sa réception effective par
le destinataire. i

A peine de nullité, la mise|¢n demeure doit indiguer a ou les clauses et
conditions du bail no ‘a pectées et informer le|destinataire qua
défaut de s’exécuter daj l [:l dsjzi d’un mois a compter de sa réception,

la juridiction compétente|statuant a bref délai est saisie aux fins de
résiliation du bail et dlexpulsion, le cas échéant, du preneur et de tout
occupant de son chef. ‘
Le contrat de bail peutjprayoir une clause résolutoire de plein droit.

La juridiction compétey =l!: tatuant a bref délai constate la résiliation
du bail et prononce, | g 'il échéant, Uexpulsion du preneur et de tout

occupant de son chej] effl cas d’'inexécution |d'und clause ou d'une
condition du bail ‘J, edl||lla mise en demeure Lésée aux alinéas

4




précédents.» ;

En I'espéce, il a été jugeé q '
devoir & madame SESS )
CFA correspondant aux
la période d’Aofit 2018 a DE

wrluy

Il est constant qu’en dépit|d
clauses et conditions du
Octobre 2018, celui-ci ne sj¢

“\
Dans ces conditions, il pony
prononcer la résiliatiorﬁ d

yers et reliquat de loy

S’agissant de la demande ¢

local a la fin du mois dqg N¢

i
Dés lors, il y lieu de contal
ordonner son expulsion ;

ol

2 13 ‘ -
Sur lUexécution provisqii

R

La demanderesse prie l¢ tr
présente décision nonopsts

I

Aux termes de l'article ]
administrative « L’exeﬁ
ordonnée pour tout g

garantie : !
1

4 wi

J l

1-S’ll s’agit de const%ﬂon

transporteurs ;

2-S'il s'agit d’un jugement ‘

condamnation a caractéred
3-8’ll s'agit d’'un juge prit
intéréts en réparation d’un
que ce préjudice résulte d
succombante a été jugée re

4-Dans tous les cas prégent

En l'espéce, il y a extr
rentrer dans ses fonds ;

eme

En conséquence, il y 4 li

N

it toTte voie de reco

jon provisoire peu

(1

gllou
T'éj
in délit ou d'un quc
gpon

htu

irgence a permettre

ﬁl d’ﬁeronner Texéc

nsieur YOFFOU
OMBO MARIE

embre 2018 ;
idressée au dé
s exécuté ;

conformément
ant les parties ;

TL, l expulsion, il ressort des
demanderesse que monsi !: YOFFOU MARC

mhre 2018 ;

r quL le défendeur n’

e

hunal d’ordonner 'exécuti

IS ;

MAFC ANTOINE reste
ANGELE de 750.000 F
ers é

hus et impayés de

. | . \
mise en demeure d’ayoir & respecter les
fende

ir en date du 10

‘al’artul:le 133 précité, de

déclarations de la

ANTQINE a quitté son

us dans le local et

bn provisoire de la

u code de procédure civile, commerciale et

rtie et avec ou s

ommant un séquestre o
lime

ntaire ;

ant une provisi
dice non encor

able ;

n caractere d’ex

F - sun
ans ¢

entre voyageurs

on s

e éva
1si ddlit dont la partie

ala

ution

demande, étre
onstitution d’une

et hételiers ou

% pronongant une

des dommages-
ué, a la condition

tréme"urgence. »;

|
demanderesse de

provisoire de la




présente décision nonobstﬁl?t toutes voies de recours

Sur les dépens 1|

il ‘
Le défendeur succomb%& al'instance ; il y a lieu de le condamner aux
dépens ; ‘

PAR CES MOTIFS

\

il

I

I

Statuant publiquement, par \defaht et en premier ressort ;
18 \

Déclare recevable l’aétloLi en paiement de

ASSOMBO MARIE ANGEL

madame SESS née

L'y dit partiellement fondee r

|

Prononce la résiliation du éontrat de bail liant les parties ;
|

|
I

Constate que monsieur Y
loue ; it

it |
Ordonne, en conséquence sdn exPulsion dudit local ;

)FF OU MARIE ANGELE|a quitté le local

e

Condamne monsieur Y F‘:"QU MARC ANTOINE a payer a madame
SESS née ASSOMBO MARIE AN GELE la somme de 750.000 FCFA au
titre des loyers et reliq at* yés de la période

d’aofit 2018 a décembre 2018 ;
iHl

de la présente décision nonobstant

Ordonne l'exécution p ovigLire
toutes voies de recours ;| “‘

I L
Condamne le défendeur aux T'iépe s de 'instance
1 |
Ainsi fait, jugé et pron ncl‘é

| publiquement les jours, mois et an que
dessus. |
l

|
ET ONT SIGNE LE PRESID1EN ET LE GREFFIER. /

| Ne... .%M.Q ......... Bord. AF L. ... ll.......
RECU : GRATIS
Chef du Domaine, de

| |1F reﬂ%&u Timbre

| ‘ 6




