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4 REPUBLIQUE DECOTE  AUDIENCE PUBLIQlUE ORDINAIRE D“U 06/FEVRIER 2019
|
(-

(Hi
COUR D’APPEL D’ABIDJAN  Le Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son audience publique

TRIBUNAL DE COMMERCE o.r,dina.ire du 06 février‘; 2019 tenue au siege dudit Tribunal, a laquelle
D’ABIDJAN siégealent : l ‘

-

_____________ Madame  KOUASSI =~ AMENAN = HELENE  épouse

e | |

JUGEMENT CONTRADICTOIRE DJINPHIE, Président‘,‘ |
Du 06/02/2019 “ | | ,
Affaire : Mesdames ABOUT OLGA N’GUESSAN, KOUADIO épouse

------------- TRAORE, Messieurs N’GUESSAN K. EUGENE, DOUKA
MAITRE CISSE YAO JULES CHRISTOPHE AUGU§TEJ Assesseurs ;

(Cabinet ADAE JOSEPHINE  Avec D'assistance de Maitre KOUAME BI GOULIZAN VIVIEN,
DIRABOU) , |
Greffier; \ ’
|
< A rendu le jugement dorL la {‘eneur suit dans la cause entre:

1-KAFANDO ADAMA |
Maitre CISSE YAO| JULES, Huissier de Justice prés la Cour

d’Appel et le Tribun‘ﬁl dé Premiére Instance d’Abidjan-Plateau,

----------------- Administrateur d’imme ﬁbleé, 06 BP 801 Abidjan 06, téléphone : 22-
DECISION 42-22-80 I |

\
CONTRADICTOIRE |
|

2-NIANG DAHIROU

Rejette la fin de non-recevoir tirée du Demandeur; ‘
défaut de qualité pour agir soulevée par i

\

|
monsieur KAFANDO ADAMA ; | D’une part ;

\ &

. ‘ |
Déclare recevable l'action de maitre Et; ‘ | \
CISSE YAO JULES ; W
1-KAFANDO AD A, de nationalité l)urki+abé, Commercant,

L'y dit mal fondé¢ ; locataire demeurant | a4 limmeuble de feu

| | YOBOUE ADIO
Len déboute - GENEVIEVE, sis a Abidjan Tireichville, Avenue 16, Rue 23, lot n® 408
) [

B, téléphone : 54—86-217$2 ;|
Le condamne aux dépens. 1 |
2-Monsieur NIANG l DAHIROU, de | natignalité sénégalaise,
commergant, locataire \den‘}eurant a 'immeuble de feu YOBOUE
ADIO GENEVIEVE, sis ? Abidjan Treichvilkrg Avenue 16, Rue 23, lot
n° 408 B, téléphone : 43-47-50-51;

|/ —
|

.

||
il ‘
|
|
I \
\
Enrolée pour 'audience du 05/ décembre 2018, l’aff$ire a été appelée ;
‘ |
Une mise en état a été orcﬂonn}ée et confiée au juge ZUNON ;
Celle-ci a fait 'objet d’une ordonnance de cléture et le dossier a été
renvoyé a 'audience publique du 09 janvier 2019 ;
| \L o |
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 Défendeurs ;

=

D’autre part ;




A cette audience, la
rendue le 06 février|

Advenue cette date,
suit;

LE TRIBUNAL,

L3

. monsieur NIANG D
échus et impayés de |

|
|

mois ;

. monsieur KAFAN Dp A
la Jt

échus et impayés de
mois ;

Les condamner aux dgpe

Au soutien de son action
désigné séquestre deg| bi
GENEVIEVE, en vert
avril 2018, rendue pai

d’Abidjan-Plateau ;

ses mains deés réception ;

11 fait savoir toutefois|

éiconformément a la lo

1al a rendu un jugemsg

andes, fins et con¢lusio

i;

r+ été mise en ’libé]Té pour décision étre

:nt dont la teneur

ns ;

LT PRETENTIONS DES PARTIES

ssigrien date du 23 novembre|2018, maitre CISSE
i ’ 4ssighation a messietirs KAFANDO ADAMA et

[)

able et bien fondée ;

ns d’entendre :

a comparaitre devant le

¢ messieurs KAFANDO
és qI'ils occupent tant de leurs personnes, de
reupants de leur chef

ar les|sommes suivantes :

tribunal de ce siege,

ADAMA et NIANG

[IROU : 231.000 FCFA, représentant les loyers
sriode de mai 2018 A novembre 2018, soit 07

AMA : 480.000 FCFA, représentant les loyers

de[l'instance ;

iode d’avril 2018 3 novembre 2018, soit 08

aitre CISSE YAO JULES, expose qu’il a été
s de la succession |[de fepte YOBOUE ADIO

meuble sus cité ;

evajent désormais

messieurs KAFAN

des|25 avril 2018 et 26
tux défendeurs qui occ

DO

2| 'ordonnance de référé N°1337/2018 du 12
rés?dent du Tribunal de|Premiére Instance

avril 2018, ladite
pent des locaux a

457

18, il|leur a servi un |exploit de délégation de
| payer leurs loyers entre

DAMA et NIANG




A

DAHIROU refusent
redevables a I'’égard
i

. monsieur NTANG DA

échus et impayés de
mois, a raison de 33,

echus et impayés dq
mois ;

. monsieur KAFAND!#

échus et impayés dela

mois ;

11 souligne qu’il occu
conclu en 2013 aved
ayants droits de feu K

irrecevable pour déﬁ&
débouter de son action

DES MOTIFS 1
EN LLA FORME

Sur le caractére de;

Messieurs KAFANDO |

Iy a lieu de statuer pa

A #TLIA(

suceession des so

. l mrler a lui payer 1

ériode de mai 2018

:1\ ANDO ADAMA f
séquestre et

¢ local litigieux en +
ansieur KOUAKOU

ddlarer 'action de maitre

on

I dﬁ sion contradictoire ||

Sur le taux du ressap

IRQU : 231.000 FQFA, 1
al périgde de mai 2018
e loyer mensuel ;

1A : 480.000 FCFA, représentant les loyers
igde d’avril 2018 a no}v

A, le loyer mensuel ;

date du 03 septembn
ir a respecter les cla
infuctyeuse ;

@ tribunal d’ordonner l'ex;
, NIANG DAHIROU des
occupent tant de le Is personnes, de leurs l%Lens

IIROU : 231.000 FCFA, rd

de qualité pour agir et
a #t n égard;

>t NIJANG DAHI

€s

a nd

SO

a noy

rertu

1

s’acquitter des loyers d¢ sorte qu’ils restent

ivantes :

eprésentant les loyers

vembre 2018, soit 07

embre 2018, soit 08

e 2018, il leur a servi

uses et conditions du

pulsion de messieurs
locaux loués qu’ils
ue de tous occupants
es suivantes :

présentant les loyers
yrembre 2018, soit 07

ADAMA : 480.000 FCFA, représentant les loyers
ériode d’avril 2018 & novembre 2018, soit 08

ait savoir qu’il n’était pas
que 1’

ordonnance ne lui a

d’un contrat de bail

Luci¢n, représentant les
OU JOSEPH, propriéta
indique qu’il leur a versg|la somme de 720.d
loyer de la période allgnt de janvier 2018 a déc

res de I'immeuble et

00 FCFA représentant le
embré 2018 ;

CISSE YAO JULES
subsidiairement le

ROUlont comparu ;




1

R

Aux termes de l’art{i le llo de
portant création, o a&;l 1 atid

commerce, « Les tripunigux d
-En premier ressort, suft|tout]

-En premier et dernier|tessq
du litige n’excéde pas viyigt-ct

En lespéce, le .mi rp
messieurs KAFANDQ Alfn
occupent tant de leuts gerson

FCFA et 231.000 FCFA, I tit

La demande d’exp étar

510
premier ressort; |

Sur la fin de non-ret

rt sur toutes le
nq millions de firancs

It indéterminée

A

rie le tribunal |d’ord
A et NIANG D
nes, de leurs biens q
de leurs chef et de les candamner 4 lui payer les
re des arriérés

ir tirée du dé

la loi n°2016-1110
n et fonctionneme
e commerce sta
es les demande:
supérieur a vingt-cing millions de francs CH

tuenti:
5 dont

s den

e loye

dF 08 décembre 2016
nt des juridictions de

- lintérét du litige est

ou est indéterminé.

nandes dont lintérét
CFA »;

onner 1'expulsion de
DU des locaux qu’ils
he de tous occupants
sommes de 480.000
IS ;

IR

il y|a lieu de statuer en

fau

 de_qualité pour

agir i

Monsieur KAFANDQ AAM;
YAO JULES doit étre dlaré
agir au motif qu’il aecupe le
ayants droits de feu KOU
que l'ordonnance quij dé
lui a pas été signifiée ‘ A p

I

G

BIgn
son

de
e

larticle 3 du cqdefl
administrative dispoq'
demandeur : | ﬂ
1° Justifie dun intéré
personnel,

i KO1
e'Lle demandeur ¢

légi)

A prétend que
e irrecevable pq
local en vertu
J JOSEPH, pro

&

procédure ¢
« l'action n’eg

time juridique

2°A la qualité pour agir én justice,

3°posséde la capacité pol agir en justice » ;

11 résulte de ce texte qu’ 4,tre I'intérét et la capacité
n'est recevable que lorsq f le demandeur a 14

dire justifie d’'un titr; quii|lui donne le pouvoir d’e]
droit dont il demande ]a sanction ;

En P'espéce, il résulte de(llanalyse des piéces au do
l'ordonnance N° 1337/2018 en|date du 12 avri

YAO JULES a été désignden qt

percevoir les loyers a venilr{des mains des locataires
feue YOBOUE ADIO GENEVIEVE, sis a I'aventie 16
Treichville ; ‘ ‘

1l s’en induit que le demdndeur a qualité pous

Sus

ol . de

indiqué ;

I’acti
ur dé
d’un
briét
2N qu.

ivile,
t req

ment

rejeter la fin dF non

on de maitre CISSE
faut de qualité pour
bail conclu avec les
ires de 'immeuble et
alité de séquestre ne

commerciale et
revable que si le

protégé direct et

pour agir, l'action
qualité pour agir c’est &
xercer en justice le

ssier, notamment ,
2018 que maitre CISSE

1alité de séquestre aviec pour mission de

de la concession de
rue 23, lot 408 B a

- perdevoir les loyers au

-recevoir soulevée




C){F

par monsieur KAFAND(
recevable ;

Surla reéevabilit'df

L’action de maitre C
délai légaux ;

Elle est donc recevab%e ; | ‘

AU FOND

Sur la demande en pa;

Le demandeur solligite
condamnation des défengd

. monsieur NIANG DA
échus et impayés de Ja
mois ; ‘

. monsieur KAFAND( A
échus et impayés de [a
mois ; |

En lespéce, il rés | te

nomination de monsieu

KAFANDO ADAMA lg 26
|

\

I en résulte que c’e$ 1

O JULES a été

eriode de mai 2018

A : 480.000 FC
yériode d’avril 2018

2018 ;

ADAMA et de déclafrer I’action du demandeur

initiée dans les forme et

inistrateur séquestre la

a lui payer les sommes suivantes :

JROU : 231.000 FCFA, représentant les loyers

a novembre 2018, soit 07

FA, représentant les loyers
A novembre 2018, soit 08

es piéces du dossier que l'ordonnance de
ICISSE YAO JULES| a été signifié & monsieur

ompter de cette ddte que le défendeur a eu

connaissance de la désigfiation de maitre CISSE YAO JULES en qualité

de séquestre chargé de r

Toutefois, il ressort de li|quit

31 décembre 2018 entre
JOSEPH, ses bailleur#;
|

es

que ce dernier s’est agquifité (::Floyer dela pér1ode u 1°r janvier 2018 au

Le tribunal constate' qug| lesc
notification de la désignagion d

!
Il s’en induit que le paiement e
est régulier et libératoir J‘ de

o

peut lui réclamer de payef|a not

En revanche, ladite $ dg nan
NIANG DAHIROU, elle n

Dans conditions, il yj|a ieu ¢

demande et ’en débouter

Sur la demande d’expu
|

Maitre CISSE YAO JULES|lbrie

uie

tance de loyer

lits loyers ont

ion

ins des ayants

voir les loyers du lgcal qu'’il occupe ;

N° 004 versée au dossier

droits de feu KOUAKOU

été versés bien avant la

u séquestre a ce|dernier ;

ffectué par Moxjsieur KAFANDO ADAMA
sorte que mait
1veau lesdits loyers entre ses mains;

e CISSE YAO JULES ne

ce n’ayant pas |été signifiée & monsieur
st pas opposable ;

le dire le deandeur mal fondé en sa

le tribunal d’ordonner 'expulsion de la




i

défenderesse du local loy

L’article 133 de l'acte u
dispose que: « Le pren
concerne au respect|de
peine de résiliation. ‘
La demande en justice q | fit
d’une mise en demeu H dag
conditions violées. 1 e el
notifiée par tout moyenj perni
le destinataire. f'ﬁ

A peine de nullité, lajmige en
conditions du bail non||resg
défaut de s’exécuter glansiun g
la juridiction competente sta
résiliation du bail et|d’ejpuls
occupant de son chef,
Le contrat de bail peyt
La juridiction compéte

r et
(1ac1

révol
sta

condition du bail i la

précédents.» ;

orn#;e portant sur I¢
ine des clauses
ns de résiliation

n demeure est f

S é(
n c

D
”

le bailleur sont

voir a respect
ettant d’établir|
demeure doit in

ectées et infor
Jélai d’'un mois

rhéant, lexpuls
ns d’inexécutiol
mise en dem

er lo
nite p

diqué
mer

tuant a bref délai e
jon, le cas échéant, d

r une clause résplutot
tuant a bref délai cg
on di
n du
leure

commercial général
chacun en ce qui le

droi
ten
et conditions du bail sous

du bail doit étre précédée
ou les clauses ou
ar acte d’huissier ou
sa réception effective par
r la ou les clauses et
le destinataire qu'a
comjpter de sa réception,
5t saisie aux fins de

11 preneur et de tout

re de plein droit.

nstate la résiliation
i preneur et de tout
ne clause ou d’une
visée aux alinéas

Il ressort de cette disp@sition que I'expulsion du locataire est une
conséquence de la résjliafjon du contrat de ba? qui lie les parties ;
En I'espéce, le demandeynin’a pas sollicité la résiliation du bail qui le lie

aux défendeurs, ce q uit

parties ; !

Dans ces conditions, itre
solliciter I'expulsion’

DAHIROU des locau)§

de

b

Il sied donc de le dé
|
|

rer
débouter ;

mes
S OC

que le lien cont

CISSE YAO J
sieurs KAFAN]
cupent ;

mal fondée en

ractuel subsiste entre les

Y

5 est mal fondé a
\DAMA et NIANG

ULE;
DO A

sa d}emande et de l'en

Sur les dépens
Le défendeur succombe aflfinstance ;
Il y a lieu de le condamnepilaux dépens ;
PAR CES MOTIFS
Statuant publiquement, cgntradictoirement et ¢n premier ressort ;
'
Rejette la fin de non-refievoir tirée du défapt de| qualité pour agir
soulevée par monsieur DO ADAMA ;
Déclare recevable l’act#)n maditre CISSE YAQ JULES ;




Y L’y dit mal fondé ;

L’en déboute ;

Le condamne aux dépen

Ainsi fait, jugé et pron

dessus.

nc@ces 0D 28 275%

D.F: 18.000 francs

ENREGISTRE AU PLATEAU

(Y 3
RV T O
SEG‘? ﬁ'u ..... BT 2T o BoBisrrson

REGU : Dix huit mille francs

Le Chef omaine, de
I'Enregis m@n

yncé publiquement 1

ET ONT SIGNE LE PRﬁ ‘

|
SIDENT ET LE GRE!
\
\

es jo

/
/
—d

FFIER.

rs, mois et an que
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