REPUBLIQUE DE COTE
D’IVOIRE

COUR D’APPEL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

TRIBUNAL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

VEUVE BABO Née GBAGOUA
DJEHA ELLA
(Maitre KADI DAGO)

C/

Monsieur KOUANHON
EDMOND JEANNOT

DECISION
CONTRADICTOIRE

Déclare recevable Il'opposition de
veuve BABO, née GBAGOUA DJEHA
ELLA, représentant BABO DESIREE
GRACE DIVINE, BABO JUNIOR
CHRIST ROY BABO, BABO JUNIOR
DAVID ROY GBAGBO ;

L’y dit bien fondé en son opposition ;

Dit laction de  monsieur

KOUANHON EDMOND
JEANNOT mal fondé en mal fondé ;

L’en déboute ;

Condamne monsieur KOUANHON
EDMOND JEANNOT aux dépens.

AUDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 13 FEVRIER 201

du treize février deux

ille dix-neuf tenue au siége dudit Tribunal, a

Le Tribunal de Commer\%a d’Abidjan, en son audience publique ordinaire

laquelle siégeaient :

Madame KOUASSI AMENAN HELENE

Président; \

Messieurs ZUNON A
DOUKA CHRISTOP

épouse DJINPHIE,
| i

NDRE JOEL, EMERUWA EDJIKEME,
FIE AUGUSTE et Madame KOUAHO

MARTHE épouse TRADRE‘ Assesseurs; |

Avec l'assistance de Maitre

A rendu le jugement dont

VEUVE BABO Née GB
Bronda, de nationalit‘é 1
commune de Port-Bouet
des enfants mineurs :

-BABO DESIREE GRAC

2005 a Gonzagueville da

‘TAli\T O KOBENAN AIME-SERGE, Greffier;
\ |

la teneur suit dans la cause entre:

AGOUA DJEHA ELLA, née le 14 juin 1982 &

loirie%nne, domiciliée a Gonzagueville dans la
Cellulaire : 77-61-014-86 ; représentante légale

‘ \ f.os
DIVINE NAOMIE Ci%BAYOUH, née le 19 juillet
5 la commune de Port-Bouet ;

-BABO JUNIOR CHRIS$

T-ROY BABO, né l“le 18 décembre 2006 a

Gonzagueville dans la con
-BABO JUNIOR DAVID
Gonzagueville dans la co

mune de Port-Bouet ;
GBAGBO, né le 28 septembre 2005 a

}ROS{

Laquelle fait élection de d
Avocat pres la Cour d’App¢

Demanderesse ;

Et;

mune de Port-Bouet‘i‘;

bmidile au cabinet (Te Maitre KADI DAGO,
2] d’Abidjan ;

\ l D’une part ;

\ ‘

Monsieur KOUANHO]\f EDMOND JEANNOT, né le 20 décembre

1969 a Krozalié, de natioxﬁalité ivoirienne, ené‘eignant domicilié a Port-

Bouet Gonzagueville, Télép

Enro6lée pour l'audience
appelée et renvoyée a I’
chambre pour attribution

Défendeur ;

gF:J jeudi 20 septembre 2018, la cause a été

hone : 01-79-52-53 ,‘

| .

D’autre part ;
‘\

die#ce du 17 octobre 2018 devant la géme

|



A cette date du 17
pour le défendeur pui

A la date du 31 oct
décision étre rendue

Lequel délibéré a été

A cette date, le délihé

jugement de défaut ;

A la date du 19 dé
décision étre rendue I

Lequel délibéré a été
Advenue ladite date,

suit ;

LE TRIBUNAL

e, 1
31 (

e dossier a été renvoyé au 24 octobre 20
dctobre 2018 po;r‘lr la demanderesse ;

r
18, le dossier a été mis en délibéré po
embre 2018 ;

¢ au 05 décembre|2018 ;

& rabattu et rer
yur production

oyé au 12 décembre 201
de I'acte de signification ¢

018, l’affaire a
7ier 2019 ;

été mise en délibéré pot

¢ au 06 février 2019 puis au 13 février 2019 ;

ribunal a rendu son jugement dont la tenev

Vu les piéces du dossie
Oui les parties en leurs d¢|

andes, fins et conc
onformément a la 1

1sions ;
i;

|

P TENTIONS‘ DES PARTIES

9 aplit 2018, veuy L BABO, née GBAGOU!
nt BABO DESIRE GRACE DIVINE, BABC(
BO, BABO JUNIOR DAVID ROY GBAGBO, :

ent de défaut RG] N°052/2016 rendu le o’

contrat de bail les liant
ordonné leur expulsig
personne de leurs bl'

représentant BABO DE

ROY BABO, BABO JUNIO

[

.': onsieur KOUANHO

Il

| er1t s de son oppos‘

de céans qui a prononcé la résiliation dt
EDMOND JEANNOT, :
es lieux objet du 1t contrat, tant de lew
:‘ ts de leur chef et les ¢
‘101s cent cinquante mille
s et impayés et a assigné
ce siége, le 20 septembre
tion ;

\
que de tous occup

me d’'un million
ltltr des loyers écht
van le Tribunal de

$BAGOUA DJEHA ELLA,
| BABO JUNIOR CHRIST
BO expose que feu BABO
IONE GBAGBO, dans le
approché par monsieur

a signifié quil était
disposé a mettre a sa

|
‘i
I"lii DAVID ROY GBAC

l [

0 €SS

nnelles a été
NNOT qui lu
evée quil était

1




disposition ;

Elle ajoute qu’ils ont

de cinq années port

Elle précise toutefoi

inachevées y edlﬁeesl

JOELLE ANAST

Elle fait remarquer qgh
celle-ci, de sorte que
peut lui réclamer les 11 ank :

Elle indique que le 25

du local, son époux

novembre 2016, dag
I'établissement, il a 6té |

Elle souligne qu’elle s’
2016-2017 d'un montg

I'égard de son nouveay

EDMOND ;

En réplique, le défende

dol pour obtenir le

conclure du bail litigie

L

. 00i>

dit immeuble a
stablissement ;

|
|
|

clule 1er septen}

e DEMIN JOEIL
de la conclusio:
'nce d'un étab
re d’'un nouveau

nais, elle paye

1

invoqué et que cest ¢

engagé ;

gIDEMIN JOELLE

elle elle a p
par messieurs
 GONTY ;

! € 2015, soit unh année
décédé et qu'a com

bre 2014, un contrat de ba;
fins pour lui de termine

LE ANASTHASIE qui étai
du bail, de retour, a éts
Eissement scolaire sur sor
contrat ;

lljﬁqs loyers entre les mains de
ieur KOUANHO

EDMOND JEANNOT n¢

apres I’exploitatior
ter de cette date jusqu’s
u assurer la gestion de
DIYOU NESTOR, OULAI

|

million (1.000.
12018 ont été

e qu’elle n’est
, encore moins

porter le nom

1
ttée des loyers

mobilier est en

; ladite école, s
la cpnstruction d’us

u titre de I'année scolaire
00) de francs CFA et que
ayés entre les mains des
redevable d’aucun loyer a

I
de monsieur KOUANHON

!

|

position prétend qu’il n’a jamais usé de
ment de feu B

ABO KOSSO en vue de

principe un bien familial,
de tous les indivis, a été
NASTHASIE, sa niéce ;

e financiére de ses niéces
, quil a acquis la
r laquelle, il a commencé
e école ;

‘ ¥ moyens suffisants pour
[BO KOSSO, le bail sus
se que ce dernier s’est




Il rappelle quil a tdyj

notamment en revers:
percevait de Feu BA
DJEHA ELLA qui

novembre 2016, trouve
contractuelle ;

I précise qu’elle a,

des arriérés de loy
opposition ;

DES MOTIFES

!

EN 1A FORME |

des ¢

Sur le caractére de ld

|

Monsieur KOUANHON

ses moyens de défense ;
|

En conséquence, il y “‘li e

|
Sur le taux du ressori
|

|

il de statuer par déci

i
portant création, org v R

commerce dispose qu
- en premier ressort, . ‘ur
supérieur a vingt-cing m
- en premier et derniej rj

En l'espéce, veuve B !
BABO DESIREE GR

conséquence rétracte l‘ juge

'\
L'intérét du litige étant in
ressort. j"
Sur la recevabilité de
|

L'opposition de a été initié

I

i H
(}

décision

Les tribunaux de cor
io utes les demandes
llions
l ort]
litige n'excéde pas vingt-dj)

‘née
JE IIII' IVINE, BABO J
BABO JUNIOR DAVI lb tl Y GBAGBO sollicite
résiliation du bail les Jia n ¢ & monsieur KOU.
nouveau contrat a été | ! onglu ayec les propriét

!
|
|
|
|
\

a ses niéces, |
3SO et que clest
A reprise de la

J

et 2015 laissés

|

\

\
|
|
T
[
1
|

IDMOND JEANNOT

1
1

1
\

Agi

\
Larticle 10 de la 16 ofganique n°2016-111

rs effectué unfl bonne gestion du bien,
n

e partie des loyers qu’il
plut6t madame GBOGOUA
gestion de ladite école en

|
|
’Xcuses pour sef0ustra1re de son obligation

\ . ra ez e
2 titre, refusé de s’ac 1u1tter des arriérés de loyer
ﬁ)ar son défunt mari ;

dtat de cause, elle ra‘*ste devoir la somme d’un
gnte mille francs(1.3¢
:. T:t prie le tribunag

0.000) francs CFA au titre
de la débouter de son

a comparu et a fait valoir

on contradictoire ;

\

du 08 décembre 2016

. . |
ation et fonctionne

ent des juridictions de

de francs CFA

GBAGOUA D

me

éterminé,

pposition

:l.llV

+t objet de 'opp

ant les forme et

dont l'intérét du litige est
u est indéterminé;

Tmerce statuent :

sur toutes les ;Fmandes dont lintérét du
q millions de franc

‘l

CFA. »

HA ELLA, représentant
JOR CHRIST ROY BABO,
ue le tribunal constate la
HON EDMOND, qu'un
ires de I'immeuble et en
sition ;

]
\

il y a li Lu de statuer en premier

\
1
\
\
\délai prévus parlaloi;
l
1
1
\
I
1

|
|




pe

M

Monsieur KOUANH 10 ld
N°052/ 2018 du 07 ‘m

payer la somme de 1. 35 \ ooo

KOUANHON EDMON P

usé de dol, pour fai e cln pire

‘ "onc] ure le contrat d bail ;

réussi a le convaincre ddp
|
\

Ils expliquent qu’ils| or \ conclu un nouve‘
HASIE, le véritable p roprletalre entre les mains
er et que monSIeu'
4 leur réclamer des 1q

DEMIN JOELLE A |
de qui ils paient l¢ I\

JEANNOT est mal vé nu

Ce dernier s’y oppose et
KOSSO avec le capser

ANASTHASIE; | [“

En outre, il explique nl 1

'om#gm \
It

)iien

ient de loyers
1

EDMOND a obtel}u, en vertu du Jugement

|

\

de la signature du bail q

Le dol désigne Tense u‘nl des tromperies (
mensonges, ou retlcec lamable) par lesq

’autre partie une
donner son consentemnent |z

juridique provoque he

\
En l'espéce, il est constr
notamment, la fiche te
délivrée par la mairie de
PROPRIETAIRES DE

I

ét

Les demandeurs s"“pent ;

4”*
.
(o]
(¢]
—
[=]
0]
[¢]
=
@

KOUANHON EDMOND

‘1

explique qu’il a s1gn ' le contrat avec feu BABO
! ement de mademoiselle DEMIN JOELLE

cet|acte ; ?

nt

il nique d’identifica

anceuvres frauduleuses,
1| s
lles une partie a un acte
drreur qui le détermine a

|

comme provenalt des piéces au dossier,
ion d’habitats précaires,

brt Boust et le titre it « ASSOCIATION DES

ANASTASIE est propn t ”

Il n’est pas non pluswc

ll
notamment le contrat de u!‘

un bail portant sur ¥‘
JOELLE ANASTASIE,‘\

1l s’en induit que ce dey

pas propriétaire de la pa c

conclusion du contrat de b

‘I II

!

|
ABITATIONS DE AI
POUR LE DEVELOPPEMENT » que made

) FRANCE (JEAN FOLLY)
oiselle DEMIN JOELLE

e de|la parcelle querellée ;

esté comme provenant des mémes piéces,

eub
feu
I'instance, en qualité d  baj Wl eur (dudit immeuble ;

)

e, propriété de mademoiselle DEMIN
BABO KOSSO

1 eroduit au dossier que le défendeur a signé

pére des demandeurs a

a jge de mensonges puisqu’alors qu’il n’est
'M e litigieuse, il s’est prévalu de ce titre dans la




Ce dernier préten q*u’il a obtenu l'ay
propriétaire pour concliire le bail en cette qualité ;

i

Toutefois, il n’en rappatte 14 preuve, encor ‘ que mademoiselle DEMIN
JOELLE ANASTASIE, | informé de cette s
contrat avec les demandé¢ ‘

v KOUANHON EDMOND
JEANNOT a usé de | l onges dans la sig i ture du contrat en faisant
croire a son co-contrs Ct\ 1t qy il est le proprie1taire de 'immeuble ;

En outre, il ressort te| article 1116 du code civil que « le dol est une
cause de nullité de l"‘ c ‘\ven tion lorsque lesimanouvres pratiquées par
l'une des parties sor “t les qu'il est évident) que sans ces manceuvres,
lautre partie n’‘aurait p@is contracté » ;

| 1
Il est évident que \ fi \BABO KOSSO avi it eu connaissance que le
véritable propriétaite p bien est made iioiselle DEMIN JOELLE
ANASTHASIE, il n’afiraifpas iconclu le bail a*Tec monsieur KOUANHON
‘ 1

I1 s’en induit donc q e l¢|contrat conclu av:::t% e denier est nul et de nul

ierjgést mal venu a récl %er des loyers ;

1 liel} de dire monsieur KOUANHON EDMOND mal

fondé en sa demande ¢

En conséquence, il y 2 1
en paiement de loyers et de I'en débouter;

Sur _la résiliation |
LPopposition

1
il et l’estt_’_i‘Ln des demandeurs a

|
I
Monsieur KOUANHQO DND solliciten:*l la résiliation du bail et

I'expulsion des demandeiifs duy local qu’ils ociupent pour non-paiement

|
des loyers ; 1
|
|

Or, il a été sus jugé que mignsienr KOUANHON EDMOND est mal venu i

’ \
‘. ' ‘ | ‘

Dans ces conditions, il| ]' \Ee le déclarer également mal fondé en sa

demande de résiliation ‘iet expulsion ;

|
1
Sur les dépens ! |

i ]

Monsieur KOUANHON

i

doit en supporter les d¢

l
ND JEANNOT sdxccombant a l'instance, il

|
PAR CES MOTIFS | i
| |
1
Statuant publiquement,“‘co radictoirement et en premier ressort ;
il 1

‘ 6

|
I

| |




wetce: 0028 2799

0.F: 18.000 francs.
ENREGIS
T & 8

REGISTRE A.J. Vol...Z:

 ADA.....Bord.ARE
RECU : Dix huit mille francs

Le Chef du Domaine, de

\
Déclare recevable 'opp¢
ELLA, représentant B
CHRIST ROY BABO, B

L’y dit bien fondé en so

Dit J’action de monsie
en mal fondé ; |

L’en déboute ; |

|

Condamne monsieur KO

|
\

Ainsi fait, jugé et pron
\

dessus. |

\
ET ONT SIGNE LE PRE;

PLATEAU

opposition ;

I

osition de veuve BABO, née GBAGOUA DJEHA
O DESIREE GRACE DIVINE, BABO JUNIOR

!
: hO JUNIOR DAVID ROY GBAGBO ;

Il ‘
r KOPAN HON EDMOND JEANNOT mal fondé

|
es jours, mois et an que
|
|
|

TER. /.



