REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE

COUR D’APPEL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

TRIBUNAL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

Monsieur BILE KASSI
(SCPA TAKORE, KONAN & ASSOCIES)

C/

Madame ARMELLE EDITH ZIKIDA
DASSE
(Maitre TIABOU ISSA)

DECISION
CONTRADICTOIRE

Déclare recevables l'action principale de
monsieur BILE KASSI et la demande
reconventionnelle de madame ARMELLE
EDITH ZIKIDA ;

Dit monsieur BILE KASSI partiellement
fondé ;

Constate la résiliation du contrat de bail
liant les parties ;

Ordonne en conséquence, I'expulsion de
madame ARMELLE EDITH ZIKIDA
DASSE du local qu’elle occupe dans le
magasin n°s5 situé au sein de l'ensemble
immobilier « AFFIBA » R+1, sis & Abidjan
dans la commune de Cocody-Les-Deux-
Plateaux, Angré Djibi, 8¢ Tranche, tant de
sa personne, de ses biens que de tous
occupants de son chef ;

La condamne a payer a monsieur BILE
KASSI la somme d’un million quatre-vingt
mille (1.080.000) ©  francs CFA,
correspondant aux loyers échus et impayés
de la période février 2017 a avril 2017 et
février 2018 & octobre 2018;

Dit madame ARMELLE EDITH ZIKIDA
DASSE mal fondée en
reconventionnelle ;

sa demande

AUDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRﬁ DU 13 FEVRIER 2019

Le Tribunal de Commer
svrier deux mille dix-neuf tenue au siege dudit
geaient : |

ordinaire du treize

Tribunal, a laquelle sEé

en son audience publique

ce d’Abidjan, |

Madame KOUASSI AMENAN HELENE épouse DJINPHIE,

Messieurs ZUNON ANDRE JOEL,

F‘EMERUWA EDJIKEME,

DOUKA CHRISTOPHE AUGUSTE et Madame KOUAHO

MARTHE épouse
Avec lassistance de
Greffier; ‘

A rendu le jugement ﬁont

TRAORE Assesseur\:é :
\Mailtre TANO KQBENAN AIME-SERGE,

la teneur suit dqns la cause entre:

Monsieur BILE KASSI, né le 02 mai 1964 a Abi dans la commune
d’Aboisso, de mnationalité ivoirienne, admmlstrateur de société,

demeurant a Abidjan
N° 553, 08 BP 585 A

Lequel fait électfon

dans
idjan 08 ;

la commune de Cocody Angré Sicogi, Villa

de domicile au cabinet de la Société Civile

Professionnelle d’Avocats TAKORE, KONAN & ASSOCIES,

Avocats pres la Co
Plateaux, 406, rue deﬁ"
22-01-40-25 ; ‘

Demandeur ;

Et;

- d’Appel d’Abidjan,

y demeurant Cocody II

s jardins, 06 BP 26i19 Abidjan 06, Téléphone :

D’une part ;

|

g‘
Madame ARMELLE EDITH ZIKIDA DASSE, majeur, sans
aucune autre précision, locataire du magasin N°5, sis a Abidjan
Cocody Angré 8¢ tranche ; }

Laquelle fait élection
ISSA, Avocat pres
Plateaux les Oscars, 1

Abidjan 06, Telephone s

|
Défenderesse ; |

« défenderes

de domicile au Cabfnet de Maitre TIABOU

la Cour d’Appel d’Abidjan, sis a Cocody II

he des Oscars, Immeuble Aurore, 06 BP 2065

|
|
|

5€

-42-66-66 ;

| D’autre part ;

‘tﬂire droit du 12 decembre 2018, le tribunal a

a produire la ‘dec151on ayant ordonné

1
T

)
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Condamne la défenderesse aux dépens de ]’ouverture des po

Iinstance.

écritures en date d
d’ouverture ; ]

1

octobre 2018 |

“
i1

magasin dont ‘Tille a fait mention dans ses

ainsi que le procés-verbal
|

A renvoyé la cause 1 es parties a l’audied;ce du 19 décembre 2018 ;

A cette date du 1¢

au 26 décembre 201§];

A la date du 26 décembre
décision étre renjue 30

|
Lequel délibéré
2019 ; |

suit ;

LE TRIBUNAL

Vu les piéces du dossifr ;
Oui les parties en leuns den
Et apres en avoir gélihéré ¢

|
FAITS, PROCEDURE E/

ét prorrogé au 06 févr

|
2018, le dossie;

1andes, fins et c
onformément a

janvier 2019 ;

4‘!
I
1

re 2018, l’affairl% a été de nouveau renvoyée

r a été mis en délibéré pour

?er 2019 puis au 13 février

Advenue ladite datelle Tribunal a rendu a;v.;on jugement dont la teneur

?nclusions ;
la loi;

. o o dll

Suivant exploit d’huilsier
BILE KASSI a fait s vir
ZIKIDA DASSE d'avair a c(
10 octobre 2018, at as d’

-déclarer son action régeval

-condamner madame

en date du 21
assignation a 1

entendre:

r PRETENTI(]ITNS DES PARTIES

iseptembre 2018, monsieur
nadame ARMELLE EDITH

pmparaitre deva ;&ﬂ le tribunal de ce siége, le

le et bien fond

somme dun mi‘ljlqz()n ix dent vingt mill

correspondant aus

lcj ers échus et impay

2017 a aofit 2017 et dégemb

€ 2017 a octob:

\
€;
\

|
ELLE EDITH ZIKIDA DASSE a lui payer la

4 (1.620.000) francs CFA,

1
I

¢s de la période de février

e 2018, soit 18 mois ;

- prononcer la résiliatipn du bail les liant Et ordonner l’expulsion de
madame ARMELLE EDITH ZIKIDA DASS
sein de I'ensemble impobilier « AFFIBA »

commune de CocodyilLes

qu’elle occupe tant de|ga pe

de son chef ; 1‘

- ordonner I'exécutj

Jla condamner ayx
KONAN & associé S H

pen

Par jugement avaﬂ?t difje drq

I

onyprovi

Deux-Plateaux,

I du magasin n° 5 situé au
R+1, sis a Abidjan dans la
Angré Djibi, 8¢ Tranche

rsonne, de ses biens que de tout occupant

M

soire de la déciséon ;

5, distraction fia’lite a la SCPA TRAORE

it RG n°3393/2 918 du 12 décembre 2018,

11 2




v

ordonné l'ouvertiire

|

s portes dont elle a fait mention dans ses

le tribunal a invijté l défenderesse a produire la décision ayant
ﬁre

écritures du 22 o,cto:ie 2
des portes évoqué|; |

\

|
DES MOTIFS
EN LA FORME !

Les questions de forme on
droit RG n°3393/201 FW

Ilyalieu des’y rélifére#

AU FOND |

Sur les demandes é%ipales “I

| |
Sur la demandé en paiement des loyers

i soll

CFA représentant Jes lloyer:

2017 a aoit 2017 ¢t dd|déce

La défenderesse s"{loﬁ ose
nd

D18 ainsi que lc: procés-verbal d’ouverture

| ,
- été analysées dans le jugement avant dire

’ ‘ . ’
2 décembre 2018 sus invoqué ;

i
It

)
cite la condamllﬁation de la défenderesse a

n million six cent vingt mille (1.620.000) francs

‘ z

5 échus et impals\res de la période de février
\ | . .
mbre 2017 a octobre 2018, soit 18 mois ;

!
au motif que le local est resté fermé du fait

de son bailleur pendapt 09 mois et qu’ellelsi ne lui donc pas de loyers

sur cette période ;! ’

général dispose que

contrepartie rge la jouissance des lieux

L’article 112 alinéaj1 dg l’ac?:e uniforme portant sur le droit commercial

loués, le preneur doit|pay
mains du bailleur ou }&

En outre, I'article 133
Le preneur et le baillg
respect de chacun
résiliation»;

er le loyer aux [termes convenus entre les

 son représentant diiment mandaté.» ;

alinéa 1 du méme acte uniforme précise que: «

|

i .
r sont tenus chacui(l en ce qui le concerne au
s clauses et conditi

?ns du bail sous peine de

Il ressort de ces disp isitions que le contrat de bail est un contrat

synallagmatique qui ingpose aux parties de
'l istapt essentielle
epartie de la jouissance des lieux loués ;

interdépendantes, |co
paiement du loyer, con

En l'espece, il est)
dossier que des dég
resté fermé du faif dy

‘obligations réciproques et
ent pour le locataire au

I

stant comme résultant tant des éléments du
4 ions des parties q
bailleur qui a changé les serrures empéchant
Hvoir acces audit loc

le le local objet du bail est

I,
11’

[’alors que celui-ci [prétend avoir fermé ledit

[




!

local sur une pé]rioﬁile de
novembre 2017, 1 d¢fends
resté fermé pendant

produit un procésrve

mai 2017 pour justifig

|

Aux termes de lar

lexécution d’'une obli

Réciproquement, ¢ely

ou le fait qui a pro uﬁt (

11 suit de ces disp ,sitwl
rapporter la preuve ;

™
|

En lespéce, la charg
prétend avoir progéd

sa fermeture ;
\

resse soutient

| se prétend libér
inction de son

u’il revient a ce

la preuve inc

quatre (04) ‘

€, doit justifier le payement
bllgatzon. »;

iui qui invoque un fait d’en

be donc au bailleur qui

‘ouverture du 101

Cependant, le dem
notamment un prjcé
attester qu'’il a procé
(04) mois ; :
En I'absence d’un@j;elﬂ
resté fermé pendant

janvier 2018 ;

Il est constant que
jouir du local objet

Or, conformément|a
contrepartie de laj
fermeture du local:

En revanche, la di
notamment des

Il y a donc lieu de dir
sa demande en paie

¥t

o

d

deur n’a versé
al d’ouverture d
puverture du lo

cal quatre (04) mois apres

ux débats aucune piéce
es portes du local loué pour
tal dans un délai de quatre

Jurée de neuf

as dus ;

driodes de févri

Y

ARMELLE EDITH 7
1.080.000 F CFA 4u t
sus indiquée ;

Sur la résiliatic
défenderesse ||

fre d¢

KIDA DASSE 4 I

>s loyers échus

P 112 Susvisé, le
ce des lieux, le

esse ne verse
s de loyers p
18 réclamés par!

isieur BILE KAS
de loyers et‘

uve, il y a lieu dTa considérer que le local est

[09) mois, de mai 2017 a

|
cette période, l%l demanderesse n’a pas pu

palement du loyer étant la
s loyers de la période de

|

E)as aux débats des piéces
our attester qulelle sest
,é‘r 2017 a avril 2017 et de

‘le demandeur ;

5SI partiellement fondé en
de condamner madame
1i payer la somme de

‘ . 2’ 2 .
et impayés pour la période

il et Ue

1

ulsion de la




Monsieur BILE KAS
locataire des liewq lo
occupants de sonich
obligation de souscri
loyers échus et imij

L’article 133 de
général dispose qu
ce qui le concerne

sol]
les, ta
:‘:, au

au

&

Le

bail sous peine de
La demande en |
précédée d

par le destinataire.
A peine de nullité)

réception, la juridi
aux fins de résilf
preneur et de tout

‘ ise

Ipan

du bail et prononge,

lieux loués qu’elle ¢ C

occupants de son chef

Sur la demande i

occupant de son 'chd

lt‘" cas

8 jug

dan;
ion compétente statyant a bref délai est saisie

dy bail et d’expi

uniforme portanf

reneur et le ba

jux fins de ré:
meure d’'avoir a
ise en demeure)
permettant d’é

en demeure do1

on respectées et in
un délai du

o

D

t de son chef.

| prévoir une clause i
¢nte statuant a bref

la mise en d

¢ que madame

las

mme de 1.080

iérk n’a pas rapporté la
e police d’assur
au demandeur

iincombe ;

bail en date du

) 2
i la défenderesse, cei

ent conformém

Al

échéant, lexpul
cas d’inexécution d’une clause ou d’une

e la mise en d

|

L sur le droit commercial
}'lleur sont tenus chacun en
ect de chacune (}dles clauses et conditions du

n.

!

siliation du bail doit étre

'respecter la ou les clauses
est faite par acte d’huissier
t‘ablir sa réception effective

t indiquer la ou les clauses
former le destinataire qu'a

| s
n mois a compter de sa

I
\

N

Ision, le cas échéant, du

"ésolutoire de plein droit.
délai constate la résiliation
ion du preneur et de tout

‘imeure visée aux alinéas
|
!‘

]

ARMELLE EDITH ZIKIDA

o

000 F CFA, correspondant

ayés de la période (ﬂ‘e février 2017 a avril 2017
e 2018, soit 12 mois

I
| .
preuve qu’elle a rempli son
|

ance comme convenu dans
,Blors qu'en application de

|
emeure d’avoir a respecter

47 juillet 2018 adressée par
le-ci ne s’est pas exécutée;

ent A Iarticle 133 précité et

parties et d’ordonner en
ELLE EDITH ZIKIDA des

, de ses biens que de tous




Madame ARMELLE
condamner le dema
a titre de dommages ¢
fait du demandeuq q ‘u

Aux termes de I’

: ﬁur

\
TH ZIKIDA Dy
A lui payer la s
réts au motif q
bcédé a la ferm

1
:ﬁaDI

- intd
a pr

du code civil: «

ali.\c
s’il y a lieu, au paien

toutes les fois quf

que moral plIlSqu‘ pI

d’affaire ainsi que f

Aux termes de 'arti

. 1114'-

‘fnt

Uinexécution de lUabligatio

p justifie pas que [

de dommages ¢
, soit a raison

|

eut ne lui étre impﬁ

|
. KASSI a reco“
esse pendant uy ‘
|
stitutif de faute}
|

t cette période
lientéle ;

it aucun élémen
1; i

ecours ;

et administrative 4
garantie :

-S’il s'agit de
transporteurs ;

2-S’il s'agit d'un ju}j
condamnation a caj

tion provisoire|

tn

re a lmentazre

t

du retard dans lexécution,
inexécution provient d’une
|, . . .

[tée, encore qu’il n’y ait de

i

itions de la respg

|
|

du code de pro¢

pbmmant un séq

mme de 20.000.000 FCFA
Ay

Uelle a subi un préjudice du

ure de son local ;

Le débiteur est condamné,
intéréts, soit a raison de

nu qu’il a maintenu fermé

e période de quatre mois ;

Econtractuelle ;

qu’elle a subi lﬁn préjudice tant financier

i

elle a perdu son chiffre

\ . a4
t pour justifier le préjudice

scution provisoire de la présente décision
!

I, .. )
rédure civile, commerciale
peut sur demande, étre

rtie et avec oﬂz sans constitution d’une

|
|

taqon entre voyageurs et hoteliers ou

il
1
i
\.
1

Lestre ou pronong¢ant une
1
|
|

I
\




|

| oL
ent allouant une prpvision sur des dommages-
n dun préjudice \non encore évalué, a la
dice| résulte d’un délit ou d’'un quasi délit dont
étéjjugée responsable ;
|
e d’extréme urgence. » ;

3-S’l s'agit d’un juge
intéréts en réparat
condition que ce ré_p
la partie succombant

|
|
S

sentant un caracteér

4-Dans tous les ca§ p

\ i \ .

renje urgence a p"lrmettre a monsieur BILE
Idcal pour en jo {lir a sa guise et de rentrer
|
|
y/|a lieu d’ordonner llexécution provisoire de la

stant toutes voies c‘ip recours ;
i

\
be 3 I'instance; | |
d er duxdépens; |

En lespéce, il y a
KASSI de récupére
dans ses fonds ;

;!

conftradictoirement‘ let en premier ressort ;

|
jon principale de n*;ﬂonsieur BILE KASSI et la
demande reconventionhelle/de madame ARMELLE EDITH ZIKIDA ;

Ad FI partiellement fo

1] qujelle occupe d “s le magasin n°5 situé au
sein de I'ensemble jmn bili r « AFFIBA » |

es- eux-Plateaux,

Angré Djibi, 8¢ Tranche,

ioccupants de son chef;

3 v‘;SI la somme d’un million
.080.000) francs CFA, ‘;:orrespondant aux loyers
el la périodle février 2017 4 avril 2017 et février 2018
|
[
Dit madame ARMELLE EDITH ZIKIDA DASSE mal fondée en sa
demande reconventjonpie

échus et impayés d
a octobre 2018;

L’en déboute ;

Condamne la défeng

Ainsi fait, jugé et
dessus. ‘

ncé publiquement I
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