REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE AUDIENCE PUBLIQU

COUR D’APPEL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

TRIBUNAL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

JUGEMENT CONTRADICTOIRE
ET DE DEFAUT

Mademoiselle KONAN LYDIE
CLARISSE
(SCPA 3K)

c/

1-Monsieur KOUAKOU EMILE
2-Monsieur KOUADIO G.
LAURENT
3-Madame TRAORE AHOUA
4-Madame TRAORE ADJARA
5-Monsieur ABO KOUASSI

DECISION
CONTRADICTOIRE

Déclare irrecevable laction de
mademoiselle KONAN LYDIE CLARISSE
a l'égard de monsieur KOUADIO G.
LAURENT ;

Déclare recevable l’action de
mademoiselle KONAN LYDIE CLARISSE
aI'égard des autres défendeurs ;

L'y dit partiellement fondée ;

Condamne les défendeurs a lui payer les
sommes suivantes :

- monsieur KOUAKOU Emile,
2.650.000 F CFA représentant
les loyers échus et impayés de
la période de février 2014 a
juin 2018 ;

- madame TRAORE Ahoua,
200.000 F CFA représentant
les loyers échus et impayés de
la période de septembre 2018
ajuin 2018 ;
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JTE ORDINAIRE DU 13 FEVRIER 2019
|

Le Tribunal de Comme-‘rce d’Abidjan, en son audience publique

ordinaire du treize févri

25 de‘ux mille dix- neuf tenue au siege dudit

Tribunal, a laquelle siég ealent

Madame KOUASSI
Président;

Messieurs ZUNON
DOUKA CHRISTO
MARTHE épouse T

\NDF

ENAN HELENE fépouse DJINPHIE,
[ |
|
JOEL, EM‘ERUWA EDJIKEME,
E AUGUSTE et Madame KOUAHO

% ORE Assesseurs ;

Avec l'assistance de Mhltre TANO KOBITZNAN AIME-SERGE,

Greffier;

A rendu le jugement d ﬂlt la teneur suit dans la cause entre:

Mademoiselle KO
1965a Abidjan, avocat
Abidjan zone 4, 11 BP

Laquelle fait élection{
Professionnelle d’
d’Abidjan, y demeura
appartement N°8, sis
Abidjan 04, Téléphon

Demanderesse;

Et;

1-Monsieur KOUA

Marcory Remblais ma
2-Monsieur KOU
Marcory Remblais mare

3-Madame TRAORE AI-IOUA

Marcory Remblais

‘AN ‘LYDIE CLAR‘LISSE née le 08 mai

|
e de nationalité 1v01r1enne demeurant a

%48 AEldJan 11, Téléphone 22-44-29-07 ;

de dorn1c11e au cab‘met la Société Civile
vocats 3K, Avocats prés la Cour d’Appel

- immeuble « la baie de Cocody », 1¢ étage,

1Cocody route du 1ycée technique, 04 BP 403

| 22-44-29-07 ;
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|
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| |
|

|

|

|

D’une part ;

|
KOU‘ EMILE, commercant domicilié a
ché MOH N’DA c6té SICOGI magasin N°17 ;
AﬁFO G. LAURENT, commercant domicilié¢ a

hé MOH N’DA, c6té SICOGI magasin N°18 ;
commercante domiciliée a

N°22;

rche MOH NDA,‘ coté SICOGI magasin

4-Madame TRAOF j

Marcory Remblais m
N°24 ; |
5-Monsieur ABO K
Remblais marché MO]

£ g 8

Défendeurs :

ADJARA, commerqante domiciliée a
irché MOH NDA,\ coté SICOGI magasin

U SI, commerc¢ant domicilié é Marcory



- madame TRAORE Adjara,
270.000 F CFA représentant
les loyers échus et impayés de
la période d’octobre & juin
2018 ;

- monsieur ABO Kouassi,
350.000 F CFA représentant
les loyers échus et impayés de
la période de décembre 2017 &
juin 2018 ;

Déboute en I’état mademoiselle KONAN
LYDIE CLARISSE de sa demande

* d’expulsion ;

Ordonne l'exécution provisoire de la
présente décision nonobstant toutes
voies de recours ;

Condamne les défendeurs aux dépens de
'instance.

Enrdlée pour I'audie

été appelée ;

Une mise en état a
une ordonnance d

Advenue ladite date, lé{ﬁrrib

FAITS, PROCED]

Suivant exploit d’hui
KONAN LYDIE CI.A
KOUAKOU EMILE, AR
et TRAORE ADJAR

leurs personneg

née devant le

23 janvier 201

oro%é au 13 février 2019 ;

nnal a vidé son

nformément a

D’autre part ;

|

mercredi 21 ngvembre 2018, la cause a

|

Jﬁge ZUNON conclue par

et I'affaire a été renvoyée a I'audience
e 2018 ;

H

édembre 2018, le doss(:;er a été mis en délibéré

:T élibéré ;

andes, fins et conclusions ;

l_Eloi;
l
PRETENTIONS DES PARTIES

leur chef;

- condamner| leg
suivantes : '

- monsieur KQU;
les loyers éc

juin 2018 é%

- monsieur K
représentant
2018 & juin 2o

-  madame TIETAO#[E oua, 200.000 T
loyers échuset ithpayé

a fait servir

date du 22 octgbre 2018, mademoiselle

assignation 4 messieurs

)UASSI et mesdames TRAORE AHOUA
ir 4 comparaitre Flevant le tribunal de ce
ux fins d’entend]re :

sion des locaux|qu’ils occupent, tant de
leurs biens qu

de tous occupants de

il
-
fendeurs a Iui payer les sommes
|
|

{ Emile, 2.650.000 F CFA représentant
payés de la péripde de février 2014 a

}

50.000 F CFA t]e loyer mensuel ;

G. Laurent , 159.000 F CFA
s échus et impayés de la période d’avril
ison de 50.000 {!‘?‘ CFA le loyer mensuel;

B CFA représentant les

és de la période .de septembre 2018 a




juin 2018 ﬁ.‘.raimn de

- madame TRAG
loyers échus etir
raison de 30.0¢,

i
- monsieur ABO]
loyers échus et

- ordonner l'exé
nonobstant toy
i

- les condamhnerjgux dépens ;

Au soutien de so]
contrats de bail, elle a
défendeurs des rﬁ
N'DA, cbté Sicogi 3 i
Elle ajoute que ces
sorte qu'ils restent lui

oo

Elle fait savoir qu’é

Qg

en demeure d’avoll

exécutés ;

Cest la raison po
I'expulsion des défe
personnes, de leurs
de les condamner 3

|
Les défendeurs n’ant p)fas fa

|
DESMOTIFS | ||

EN LA FORME

Monsieur ABO KQ

statuer par décisior

|
Monsieur KOUA
TRAORE ADJARA

comparu ;

afffion,
onné en location a 1
gagins sis a Marcory R

derniers ne s’acquittent
devoir les sommes su

it de ses nombreulS
11'especter les clause
qu’elle leur a adressée| re 2

ndleurs
bigns que de tous occi
luifpayer les loyers réclz

\la décision

dia

MILE, mesdames,
t pas été assignés 3

50.000 F CFA]

la demanderes

2 octobre 2018,

elle, elle prie |
des lieux qu’ils|

t valoir de moye

—_—

\
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20.000 F CFA Il;e loyer mensuel ;

E Adjara, 270.000 F CFA représentant les
payés de la périod«js; d’octobre 4 juin 2018 &
F CFA le loyer mensuel ;

Kouassi, 350.000 F (4FA représentant les

npayés de la période de décembre 2017 &
juin 2018 a'raispn de
|

e loyer mensuel ;

tion provisoire de la décision & intervenir

voie de recours et sans caution ;

[se expose que, suivant

1sage professionnel, aux
.femblais, marché MOH

iplus de leurs loyers, de

8 indiquées ;

es relances et de la mise

et conditions de bail
ceux-ci ne se sont pas

e Tribunal d’ordonner
occupent, tant de leurs
pants de leurs chefs, et
més ;

ns de défense ;

ictoire a son ég

I
été assigné a personne, il y a lieu de
|

d;

TRAORE AHOUA et
personnes et n’ont pas
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d

Ilyalieu de statuejr P

Sur le taux du rﬁssgz:t

Aux termes de larticlg 10 de la loi organi
Décembre 2016 portdiit création, organis:
des juridictions de corfimerde,

| |
« Les tribunaux de|cor rierce statuent : |
-En premier ressor, toytes les demand
est supérieur a vin;t -¢ing m
-En premier et derner ressort sur tou
lintérét du litige n'excgfle pas vingt-cing mj.

1

En l'espece, la demam‘ie
des lieux loués quiils

\
La demande d’expl‘wlsimm éta

premier ressort ; |
\

Sur la recevabi

litd

'idéc1
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biens que de tous ?’:ccqm:hnts

de

sion de défaut 2

pent tant de 1 |
de leurs chefs ;|

H
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resse sollicite l’exﬁ)
il
eurs personnes, de leurs

nt indéterminée,

Paction & 1

leur encontre ;

ique n°2016-1110 du 08

1 . 3
tion et fonctionnement

ps dont l'intérét du litige

villions de francs ou est indéterminé ;

4es les demandes dont

llions de francs » ;

ulsion des défendeurs

il y a lieu de statuer en

égard de monsieur

KOUADIO G. LA
|

La demanderesse s

NT

ichte la

olli
G. LAURENT a luij P

arriérés de loyers et sof]

Toutefois, le tribuﬁ 1
22 octobre 2018 qﬂe

procédure puisque ]

Or, T'assignation est 1

lui est signifié, |le

er la
expulsion du local g

v a:{fn
l'act @

st IHete G
son adversaire a compagaitre
défe

sta
de
;signation ne lu

condamnation,
somme de 150‘1.000 FCFA au titre des

te a 'analyse d
rnier n’a pas €

I’huissier par le

de monsieur KOUADIO

s
il occupe ;
I'acte d’assignation du

assigné a la présente
a pas été signifié ;

S

uel le demandeur cite

ndeur est o

déclenchement de la procédure ;

En 'espéce, monsieur
et donc n’étant pasj‘;nf |
son égard, il en rgsu
entre les parties |de
CLARISSE ne peut S
sommes d’argent ;

OU/

orte
licit

ADIO G. LAU
de ’existence

2

é
qu
que madem
er sa condam

> devant une jur

‘aucun lien d’ii

Ilyalieude déclarér

L’action de mad
introduite dans les

i
l’aption| irrecevable a sq;

KONAN LYI

?Emi'melle ‘
formie et délai 1égaux, elle

diction. Par cet acte qui
ciellement avisé du

ENT n’ayant pas été cité
une procédure initiée a
‘fstance n’est intervenu
‘1selle KONAN LYDIE

jation & lui payer des

n égard ;

)IE CLARISSE a été
est donc recevable ;




AU FOND

Sur la demande ]

La demanderesse ptru;Jé tribunal de condan
ntes|:

payer les sommes §]

monsieur Ié

juin 2018 &

OU
les loyers ec;huE
rai

-

L’article 112 alinéa 3

commercial général
des lieux loués, le p
entre les mains

mandaté.» ; |

En outre, 'article 13
Le preneur et le bai
respect de chacune
résiliation»;

iu

al

1

AQRE

sment des loyers |

OU Emile, 2.650.

n de 50. oooFCFA

E Ahoua, 200.000
mpa ésdela perlodf
|
jara, 270.000 |
LI

npayés de la période

30 F CFA le loyer me

kou

|

2
npa

dis

I'acte uniform .
que : « En con

pit payer le lo
ur ou de son

1 du méme acte

ner les défendeurs a lui

00 F CFA représentant

et impayés de la période de février 2014 a

e loyer mensuel ;

CFA représentant les
de septembre 2018 a

le loyer mensuel ;

CFA représentant les
d’octobre a juin 2018 a
suel ;

FA représentant les
¢ de décembre 2017 &
| e loyer mensuel ;

portant sur le droit

,lepartle de la jouissance

er aux termes convenus

représentant dilment

uniforme précise que: «

sliclau

en ce qui le concerne au
s du bail sous peine de

sont tenus chacun
es et condition.

Il ressort de ces dis

En l'espéce, il est
défendeurs ont

Aucune preuve du I

par les défendeurs

mademoiselle KO]
condamner les défe;

]

5 que le contrat de bail est un contrat
aux parties des| obligations réciproques
nt essentiellement pour le locataire au
nce des lieux loués ;

‘analyse des pieces du dossier que les
eur obligation |de payer des loyers, de
|les loyers réclamés ;

=‘: chef de demande de
IE CLARISS[E bien fondé et de

ntants réclamés ;

|
i payer les mo1

| 5




I'expulsion des défender
leurs personnes, de leurs
au motif qu’ils restent 1

L’article 133 de I'a
général dispose que] « |
ce qui le concerne ait res

s * ‘

iation du bail doit étre
‘spec

¥

e le tribunal d’ordonner

qu’ils occupent, tant de

ccupants de leurs chefs,

échus et impayés ;

ur le droit commercial
] Lr sont tenus chacun en

‘clauses et conditions du

ter la ou les clauses
ermettant d’établir sa

zdiquer la ou les clauses

"|'/'
r dh n délai dun‘

L

ner le destinataire qu’'a
mois a compter de sa

! 1co pétente statuar
' du ail et d’expul

)
La juridiction compd ' statuant a |
résiliation du bail| etj|prononce, le cas
preneur et de tout gccigpant

clause ou d’une conqitim du
alinéas précédents.f ;

|
Il ressort de cette dﬁsptﬁitio
conséquence de la rési

tion
juridiction saisie ; ;
]

En lespece, mademo

I'expulsion des déf:?:l
pas sollicité la résiliatio

et

de son chef, en
bail aprés la m

1 du bail prono

lle
s de
des

s locaux qu'ils ¢
baux qui les lier

jes d
eut

Il s’en induit que les
sorte que le tribuna‘v
locaux litigieux;

emeurent dans
prdonner I’'exp
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ne

)

ademoiselle KC
hef de demand;

Dés lors, il y a lieu aﬁe q
mal fondée en l'étaf ex
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révair une clause res
)ref délai constate la
‘?cheant l'expulsion du
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t a bref délai est saisie
on, le cas échéant, du

solutoire de plein droit.

‘cas d’'inexécution d’'une
se en demeure visée aux

|

n du défendeur est une

I tatée par la

CLARISSE demande
ccupent alors qu’elle n’a

it

es liens contractuels, de
sion des défendeurs des

NAN LYDIE CLARISSE
et de 'en débouter en

Pétat ;

Sur Uexécution gf[omgoir

|




La demanderesse )
de la présente décisit

Aux termes de I’artic
et administrative «
ordonnée pour tout
garantie : ;
1-S’il sagit de cdmtJ
transporteurs ; ‘

e

une condamnation @ ¢

2-S’il s‘agit d’un jug

3-S’il s’agit d'un jjug
dommages-intéréts e
a la condition que

dont la partie succ:l;n
1

|

4-Dans tous les cas prég

En l'espeéce, il y a ext
rentrer dans ses fonc

En conséquence, il Qﬁ; a
présente décision not

Sur les dépens

Iy a lieu de les condam

PAR CES MOTIFS!‘

Statuant publiquement,|contradictoirement
ABO KOUASSI et p%r 'ifaut a 'encontre d¢
EMILE, mesdames [TR; |OR}E AHOUA et T
premier ressort ; |

Déclare irrecevable | I'qgtion| de mademois
CLARISSE a I’égard de mfpnsieur KOUADIO
Déclare recevable i‘l’a on |de mademois

CLARISSE a I'égard d

L’y dit partiellement ;ﬁon%e ;

Condamne les défendfzuns

’

Les défendeurs succ@mnl#

» tribunal d’ordonn

nobstant toute voie

6 du code de procé
cution provisoire ]
partie et avec ou

jon entre voya

iommant un sé
re alimentaire ;

ntion d’'un préju
! été jugée respo

1t un caractere

ice résulte d’un |

i
{

rence a permett;

or I’exécution provisoire
de recours ;

dure civile, commerciale
?eut sur demande, étre
ans constitution d’une

beurs et hoteliers ou

questre ou prononcant

t allouant ume provision sur des

“dice non encore évalué,
délit ou d’'un quast délit

v}isable ;

1’extréme urgence. » ;

‘ \

l]'we a

la demanderesse de

I’ordonner l'ex
toutes voies de

nt a 'instance ;

ﬂ#r aux dépens ;

|
!
|

ution provisoire de la

recours ;

‘\ rd .
a I'égard de monsieur

{ monsieur KOUAKOU
ORE ADJARA, et en

treg défendeurs ;

elle KONAN
. LAURENT ;

elle KONAN LYDIE

LYDIE

b J -
a luj payer les somnﬁes suivantes :




GRATIS

3 ATEAU
YRR

REG@ JVol.....)
| . b BEN Bord

REGCU : GRATIS
Le Chef d

TEnrediote

------------

- monsieur K\‘O
les loyers échu

juin 2018 ;|

*

AKOU Emile, 2.650.000 F CFA représentant

iode de février 2014 a
|

et in‘ﬁpayés de la pér

- madame TRA

, | l
loyers échus et/

juin 2018 ;

- madame TﬂACD
loyers échus‘ et|
n
- monsieur ABO
loyers échus et i

juin 2018 ; T
.
Déboute en I'état made
demande d’expulsion ;

\ I
E Ahoua, 200.000 F CFA représentant les
payés de la périod% de septembre 2018 a

" |

RE Ahjara, 270.000 F CFA représentant les
pa#rés dela périodé“ d’octobre a juin 2018 ;

ouassi, 350.000 F CFA représentant les

payés de la périodé“ de décembre 2017 a

i i
moiselle KONAN LYDIE CLARISSE de sa

E ‘

li

) 3 . i . . 7 “ P
Ordonne I'exécution prpwso%re de la présente décision nonobstant

toutes voies de recours ;

Condamne les défengleu

.
Ainsi fait, jugé et prong
dessus.

e

~¥

| |
5 aux dépens de l’insw.t‘ance.
ncé publiquement les jours, mois et an que

\ |

ET ONT SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER. /.

T




