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REPUBLIQUE DE COTE
D’IVOIRE

TRIBUNAL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

JUGEMENT
CONTRADICTOIRE
Du 06/02/2019

Monsieur ZAROUR SALLAH

(Maitre KOUADJO FRANCOIS)

c/

1-Monsieur OUATTARA
IBRAHIM

2-Monsieur TRAORE LAMINE

DECISION
CONTRADICTOIRE
DEFAUT

Déclare recevables I'action principale
de monsieur ZAROUR SALLAH et la
demande reconventionnelle de
monsieur OUATTARA IBRAHIM ;

Dit monsieur ZAROUR SALLAH
partiellement fondé en sa demande
principale ;

Prononce la résiliation des baux le
liant a messieurs TRAORE
LAMINE et OUATTARA IBRAHIM ;

Les condamne a lui payer les sommes
suivantes :

- monsieur OUATTARA IBRAHIM
5.460.000 FCFA, représentant
les loyers et reliquats de loyers
échus et impayés de la période de
septembre 2015 a novembre
2018 ;

- monsieur TRAORE LAMINE :
1.500.000 FCFA au titre des
loyers échus et impayés de la
période de décembre 2017 3
novembre 2018 ;
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6 I LS

)6 FEVRIER 2019

Le Tribunal de Comme‘rb‘e
ordinaire du 06 février 2019
siégeaient : Il

Madame KOUASSH |
DJINPHIE, Président;

Mesdames ABOUT O
TRAORE, Messieurs
CHRISTOPHE AUGUS‘ |

|

‘ ‘ORDINAIRE DU ¢
| |

i’Abidjan, en S
tenue au siege du

i

I‘XMENAN

‘GA ‘N’GUESSAN
N’GUESSAN K. E

i Assesseurs

Avec l'assistance de Mai’tre KOUAME BI

Greffier; | ‘j

A rendu le jugement dont jl;a

Monsieur ZAROUR
Guinée, propriétaire m

SALLAH

teneur suit dans la

né le o

bl‘hler domicilié

Plateaux pres de SOCOCL‘; Rue des Eglises, lot

Demandeur;

Et;

1-Monsieur OUATTA!

IBRAHIM,

Bondoukou, de nationalité iloirienne, locat

téléphone : 07-50-60-48 M

2-Monsieur TRAORE

|

LAMAINE né le :

locataire chez le requeraunt dq nationalité ivo

00-09-61, it
i
I

Défendeur ; ‘ I

Enrolée pour l’audienge d

u28

novembre 2018

Une mise en état a été;orglOnnée et confiée au j

ordonnance de c

Celle-ci. a fait I'objet d’ ne
NOéy l'a dlencep i
I }\5; 9!~ 9 DS Y
i~ ‘::..:.w # -. 15t ’.8\*?{(&:

on audience publique
idit Tribunal, a laquelle

iHELENE

épouse

KOUADIO épouse
HUGENE, DOUKA

GOULIZAN VIVIEN,

cause entre:

0/05/1951 a Conakry/
a Abidjan Cocody II
1201

D’une part ;

né le 01/01/1967 a
aire chez le requérant,

29/12//1992 a Toumodi,
1rienﬁ1e, téléphone : 49-

Diautre part ;

laffaire a été appelée ;
uge ABOUT ;

loture n° 1527/18 et le
26 décembre 2019 ;
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Ordonne leur expulsion des magasins
qu’ils occupent tant de leur personne,
de leurs biens que de tous occupants
de leur chef;

Dit monsieur OUATTARA IBRAHIM
mal fondé en sa demande
reconventionnelle ;

L’en déboute ;

Condamne les défendeurs aux dépens
de l'instance.

A cette audience, la ,cauN

rendue le 06 février 2019

a été mise en délibéré

Advenue cette date, le/Trjjunal a rendu un jugemen

suit;

LE TRIBUNAL

Vu les piéces du dossier ;

Oui les parties en leurs|defn

Et apreés en avoir délibéré

FAITS, PROCEDUR]

Suivant exploit d’huissie

ZAROUR SALLAH a faitfs

IBRAHIM et TRAOR]
tribunal de ce siege, le“ 8

andes, fins et conclusions
ormément a la loj;

ir assignation & mes
INE d’avoir a |comyj
vembre 2018, aux fins d’

-déclarer son action regevii
P T
-prononcer la résiliation des

-ordonner I'expulsion des
leurs personnes, de leurs t
-les condamner 2 lui paye

. monsieur OUATT
les loyers échus et impayé
2018, soit 40 mois ;

. monsieur TRAORE ‘
échus et impayés de lapé

1

i

le et I'y dire bien fondé ;
i contrats de bail les
(]

WI- ns que de tous occupants
les sommes suivantes :

INE: 1.500.000 F
de de décembre 2017 a ng

Au soutien de son actio
suivant contrat verbal c
usage professionnel i m
LAMINE des locaux rﬂioy
et 125.000 FCFA ;

ie

monsieur ZAROUR SA]
clu depuis 2012, il a dd
sieurs OUATTARA| IBR/
nant des loyers respectifs

ne 5’acquittent pas|de le

I1 explique que ces der}a
qu’ils restent lui devoj
IBRAHIM 5.600.000

r lgs
KA, représentant les

sommes suivantes

de la période de sep
monsieur TRAORE
et impayés de la pério

11 fait savoir qu’en dégit

qu’il leur a servie, ces
!

C’est pourquoi, il prie

e 2015 4 novembre 201
: 1.500.000 FCFA au tif
'décembre 2017 4 ngvemb

la mise en demeure du
IS 1]

liant|;

e se sont pas exécutés ;

pour décision étre

dont la teneur

- e

ieurs OUATTARA
paraitre devant le
entendre :

)

éfendeurs des locaux qu’ils occupent tant de

de leur chef;

IBRAHIM : 5.600.J»oo IjCFA, représentant
de 1a période de septembre 2015 a novembre

CFA au titre des loyers

pvembre 2018 ;

LLAH expose que,
nné en location a
AHIM et TRAORE
: de 140.000 FCFA

urs loyers, de sorte

: monsieur OUATTARA
loyers échus et impayés

8, soit 40 mois et
re des loyers échus
re 2018 ;

19 septembre 2018

wibunal de prononcer la rgsiliation des baux

|
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qui les lient, d’ordonner 1¢

En réplique, monsie
réclamé au motif qu’i

effectué plusieurs paiem

gté par le demandeur; soit

rs expulsions des lgcaux| qu’ils occupent et
¢r les|loyers réclamés ;

WUATTARA IBRAHijVI conteste le montant

ents soit entre les
entre les mains de

son fils, et verse a ce titre fan dassier un recu d’un montant de 240.000

11 fait observer que le d
aolit 2018 dans laquelle
au titre des loyers éc
aout 2018, et que la
titre de l'occupation
I'espéce sont erronés ; |

Il poursuit qu’l a
I'administration fiscalg qu
loyers ; l

|

Par ailleurs, il indique|quf
une caution de 3.400 .:l
plusieurs millions de frands

Pour sa part, monsieur ’]
moyens de défense ;

DES MOTIFS

EN LA FORME

Sur le caractére de

Monsieur TRAORE LA
lieu de statuer par décis

Monsieur OUATT
a méme fait valoir ses
décision contradictoire|;

. llu bre|2015 et un autre de
A dateé du 23 décembre 2015 ;

deux cent soixante

andeur lui a servi ung mise en demeure le 14

lui |a servi une opposit

lors de son entrée |dans
FCFA et a réalisd des

-

alue ;

(1)

’a pas été assigné a
sfaut a son égard;

ORE LAMINE nja pas

lui 4 réclamé la somme de 1.350.000 FCFA
l impayés de la péripde de décembre 2017 &
tence| dans les montants qu’ils réclament au
cal [traduit que les montants sollicités en

: de payer les loyers :’Lla demande de

n a paiement de

le local, il a versé
travaux évalués a

donc le tribunal de lui permettre de
| lui paiera la| plustvalue de son
au demandeur le loyer qu’il lui doit

s fait valoir de

5a personne, il y a

de la procédure et

gmHIM a eu connaisgance
'mpyens de défense, il |y a lieu de statuer par




s g L .
portant creation, organis

commerce, |

Aux termes de larticlé|10 Jt ela

« Les tribunaux de commerce s

-en premier ressort, sur |
supérieur a vingt-cingmi

-en premier et derniey
du litige n’excéde pas yi

tion

utes
ons

ort

En l'espéce, le demang
baux qui le lient aus
locaux loués tant de
occupants de leur chg

rie
nd
s p
NSi ¢

loyers ;

Reconventionnellem ;h,

Mo

de statuer en premier|ress

La demande de résiliT

Sur la recevabilité d

L’action de monsieur m UR
laloi ; elle est donc recevable ;

AU FOND

fatuent :

les demandes d
de francs ou est

cing millions de fra

eurs et d’ordon
ersonnes, de lg
jue leur condar

sieur OUATTA
e trouver un autre prenepir qui lui paiera la
ent au fin de ¥
ion de ladite ply

et dlexpulsion étant

loi N°2016-1110 du 08 Décembre 2016

et fonctionnem

ent des juridictions de

ont l’qntérét du litige est
indéterminé ;

sur toutes les demandes dont lintérét

le tribunal d’or

nes »|;

donneér la résiliation des
ner leur expulsion des
urs biens que de tous
nation a lui payer des

SALLAH a été

] 4 0

u titre des loyers

RA IBRAHIM prie le

rerser| au demandeur le
1s-value ;

indéterminée, il y a lieu

initiée conformément a

amndtion de monsieur

ayer la somme de |5.600.000 FCFA,
s et impayés de 1a période de septembre

mois et monsie

embre 2018 ;

liforme portant

ur TRAORE LAMINE a
échug et impayés de la

sur le¢ droit commercial

pntrepartie de la jouissance des lieux loués,
1x termes convenus éntre les mains du
diiment mandaté.» ;

En outre, I'article 133 a]ineq 1 du méme acte uniforme précise que: « Le

4




respect de chacune

preneur et le baillewt S
dg
résiliation»; ’

Il ressort de ces disp
synallagmatique qui i

En l'espéce, il est acquis
OUATTARA IBRAHI

quiil a effectué plusieur
mandaté par ce dernier;

tei
use

nt le paiement est
ans

nus chacun en

yse des pieces d

s et conditions

que le contrat

pssentiellement
de la jouissance

AORE LAMINI
ers de sorte
5.600.000 FCFA

conteste le mq
ents soit entre
e les mains de s

il produit un

ptembre 2015 €
CFA daté du 23

UATTARA IBR/

I pro
X cent

En outre, monsieur OUAT]

quatre cent soixante !
loyers échus et impayés

1
[1oR

la période d’oc

duit par le défe
soixante mille (
e tribunal note
concerne les lo

]

\ IBRAHIM ne|

de b
x parties des obligatipns réciproques et

des li

u dos
K ont

A et 1.

yntan
on fils ;

recu
[ un 43
décembre 2015 ;

lits recus que le loy

AHIM
é par le demande

tobre

ui le concerne au
ail sous peine de

ce q
du b

il est un contrat

pour le locataire au
ux loués ;

sier que messieurs
manqué a leurs

restent devoir
500.000 FCFA au

L

D

qu’il

F réclamé au motif
les mains de T'huissier

P>

d’'un montant de
utre de deux cent

er étant présumé
s’est acquitté du
ur ;
sollicité par monsieur
2015 a novembre

ndeur et qui atteste le
260.000) francs CFA a
quapcun élément du
ers réclamés ;

nt du loyer rés

yge des piéces au dossid
!’ e le paiement de 1
t étre déduit de la s

0.000) francs

ipde d’octobre 2(

ar I'administratipn fis

ortant pas la p
e dire monsieur ZA

prod
lte d

uit aucune piéce
une opposition a
cale ;

r que monsieur
somme de cent mille
pmme de cinq millions
CFA |représentant les
D15 & novembre 2015 ;

B

euve du paiement des

\IROUR SALLAH




partiellement fondé er# sajdemdnde et de condamneér les défendeurs a
lui payer les sommes sFliveF tes :

- monsieur OUATTARA I;BRAHIM 5.460.000 FCFA, représentant les
loyers et reliquats| deloyers échus et impayés| de la période de
septembre 2015 a novéthbre 2018,

AMINE : 1.500.000 HCFA jau titre des loyers
nériode de décembre|2017 3 novembre 2018 ;

- monsieur TRAORE
échus et impayés

|
Sur les demandes 2]

¢t en expulsion

Monsieur ZAROUR ‘,j sollicite la [résiliation du bail et
I'expulsion des défendgurs lieux loués, tant de leurs personnes, de
leurs biens que de tougjocg¢tipants de leur chef, gu motif qu’ils restent lui

L’article 133 de l'acte ¢ me [portant sur le droit commercial général
dispose que: « Le pren
concerne au respect dg ch@cune des clauses et|condijtions du bail sous
peine de résiliation. | '
La demande en justice jaufi|fins (de résiliation dyu bail doit étre précédée
d’une mise en demey oir a respecten la ou les clauses ou

conditions violées. La misg|en

i{ demeure doit indiquer la ou les clauses et
pspectées et informer le|destinataire qu'a
délai d’un mois a gompter de sa réception,
statuant a bref délai est (saisie aux fins de
, le cas échéant, du preneur et de tout

défaut de s’exécuter dCf
la juridiction compéter

Le contrat de bail peut o rqmoir ne clause résolutoireg de plein droit.

La juridiction compét td|statuant a bref délai constate la résiliation
du bail et prononce, lg cd$| échéant, lexpulsion du preneur et de tout
occupant de son chej] d’inexécution |d'une clause ou d’une
condition du bail ap ise en demeure visée aux alinéas

précédents.» ;

En l'espéce, il a été jugé qye les défendeurs restent devoir & monsieur
ZAROUR SALLAH les

- monsieur OUATTARA [BRAHIM 5.460.000 FCFA, représentant les
loyers et reliquatsj| ‘oyels échus et impayés|de la période de
septembre 2015 a bre2018 ;

- monsieur TRAOR
échus et impayés d¢ la

MINE : 1.500.000 FCFA au titre des loyers
eriode de décembre R017 & novembre 2018 ;




Il est constant qu’en dépi

trouver un autre prg l

investissement afin de
déduction de ladite plus;

!
Le tribunal signale qu’il

propriétaire du local d’gn
a monsieur OUATI‘A.R;
lelocal ;

Le tribunal n’ayant pas!‘ et
mal fondé et de le débouC

Sur les dépens

ne

Les défendeurs succor:ferjr

Il y alieu de les condam

PAR CES MOTIFS

i

I

de|ces montants n’étant
nformément a l’aﬁ;ﬁcle
ies

le la mise en demeure d’ayoir 4 respecter les
ail aFlressée aux défendeurs en date du 19
ise sont pas exécutés|;

rapportée par les
133 précité, de
et d’ordonner en

de messieurs TRAORE LAMINE et

‘l:; locaux qu'’ils occupe‘Et tant de leurs

Statuant publiquemen;
OUATTARA IBRAHIMjjet
LAMINE et en premierre

|
Déclare recevables I'act;
fio

Dit monsieur ZAROUR
principale ;

e de tous occupants|de le

appartient au bailleur

a I'instance ;
gux dépens ;

prie le tribunal dg
1i lui paiera [la pl
au|demandeur le loyer

r chef;

lui permettre de
us-value de son
quil lui doit aprés

en sa qualité de

poser a sa guise, nptamrment de permettre

e sa demande ;

IM de trouver un autre acquéreur pour

tmqualité, il y a lieu de dédlarer le défendeur

{‘telﬁ

r défaut a 1’égard |de
rt;

onsieur TRAORE

trgﬂictoirement 3l l’érg'rd de monsieur
é

rin¢ipale de monsieur ZAROUR SALLAH
elle/de monsieur OUATTARA IBRAHIM ;

LAH partiellement| fond¢ en sa demande

Prononce la résiliatio m s bpux le liant 3 messieurs TRAORE
ARA IBH

Les condamne a lui paye; lmrommes suivantes :

IM ;

RAHIM 5.460.000 FCFA, représentant les
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loyers et reliquats | de
septembre 2015 a nove

échus et impayés de la

Ordonne leur expulsion
personne, de leurs biens q

Dit monsieur OUAT'EAR

reconventionnelle ;

L’en déboute ;

i
Condamne les défendeqrs

Ainsi fait, jugé et prohoﬂ“;
i

dessus.

ET ONT SIGNE LE PRES

monsieur TRAORE L/

nbre 2018 ;

———

WINE : 1.500.000 F

‘mérioge de décembre

es magasins qu’ils
e
|
2‘\
Il
Il
|
le dé

IBRAHIM mal f

pens de l'instan
¢ publiquement les

|
PEN’

] I ET LE GREFF

loyers échus et impayés

de tous occupants de leu

de la période de

CFA
2017

au titre des loyers
A novembre 2018 ;

occupent tant de leur
r chef ;

ondé| en sa demande

jours, mois et an que




