REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE

COUR D’APPEL DE COMMERCE

JUGEMENT CONTRADICTOIRE

1-La Société KATOEN NATIE COTE

(Maitre BOKOLA LYDIE CHANTAL)

Déclare recevables I'action principale de la
demandes
reconventionnelles des sociétés KATOEN

SCI

CRBRRX K

D’ABIDJAN

TRIBUNAL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

DU 27/03/2019

LA SCI LA MINIERE
(SCPA BEDI & GNIMAVO)

c/

D’IVOIRE

2-LA SOCIETE KTD

DECISION
CONTRADICTOIRE

LA MINIERE et les

NATIE COTE D’IVOIRE et KTD ;

Dit l'action de la SCI LA MINIERE mal

fondée ;
L’en déboute ;

Dit

NATIE COTE D’IVOIRE
partiellement fondées en leurs demandes

cependant les sociétés

et

reconventionnelles ;

Condamne la SCI LA MINIERE

de la restitution de la caution ;

Les

déboute du surplus de

demandes ;

Condamne la SCI LA MINIERE aux
dépens de l'instance.

KATOEN

a leur
payer la somme de 7.893.750 FCA au titre

@) i; A \ b
3200 AT

»,N

g
\
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AUDIENCE PUBLI(HUE ORDINAIRE DU 27 MARS 2019

Le Tribunal de Comi
ordinaire du vingt-se

dudit Tribunal, a laqu

Madame KOUASSI | A

Président;

Messieurs ZUNOI

LAMBERT, N’
CHRISTOPHE A

Avec l'assistance de

A rendu le jugement

La Société Civile

des Foreurs, 01 BP
diligences de son
GAMAL;

Ayant pour conseil
d’Appel d’Abidjan, y

boulangerie paris ba
01 BP 4252 Abidjan

Demanderesse ;

KTD
Et;

1-La Société
Anonyme au capit
a Abidjan boulevar

16, prise en la persa
leurs

MINIERE, Société
1.000.000 FCFA, dg¢

Tranche, non loin de

€

| |

;‘;erce d’Abidjan, en son
it

:lle siégeaient :

UESSAN K. EUGEN

1

| Civile de type partlcu
)

|

( 1

“ USTE Assesseurs ;
?itre‘AMALAMAN ANN

dont la teneur suit dans la
|
Imn‘loblhere LA MINI

nt le‘s1ege social est a Ab

| ¥ .
mars deux mille dix-n

\
E;NAN HELENE épd

audience publique
euf tenue au siege

use DJINPHIE,

ANDRE JOEL, KOUADIO KOUAKOU

E et DOUKA

E-MARIE, Greffier

cause entre:

ERE dite SCI LA
lier, au capital de
djan Zone 3, 10 rue

8202 Abidjan 01, agissa

|
suette, immeuble a carrea

$1 Tel : 22 52 47 64, fax :

\ \
OEN NATIE COTE
de 300.000.000 FCFA,

‘me de son représentant 1é

2- La Société K
Abidjan boulevard ¢
Tel : 21 24 19 28, pr

1

Sbmete Anonyme dont
e MFrsellle Zone 3, Km, 1
fe en la personne de son r

|
||

{ U}J{l?
B

t aux poursuites et

‘representant légal Monsieur CHALLOUB

SCPA BEDI & GNIMAVO, Avocats a la Cour
\demeurant Abidjan Cocody II Plateaux, 7¢me
e la pharmac1e de la 7% Tranche, apres la

X marrons, 1¢ étage,
2 42 23 72;

D’une part ;

D’IVOIRE, Société
nt le siege s001a1 est

1 de Marseille Zone 3, Kmy4, 16 BP 966 Abidjan
gal;

le siege social est a
5 BP 234 Abidjan 15,

eprésentant 1égal;



S

Enr6lée pour l'audie

appelée a cette date p
chambre pour attribut;

A T'audience du 20

pour décision étre re

Advenue ladite date,

LE TRIBUNAL,

Vu les piéces du dossiet
Oui les parties en leury
héré conformément a la loij

Et aprés en avoir déli

Suivant exploit d’huis

MINIERE a fait se
COTE D’IVOIRE et
ce siége, le 17 janvier

-déclarer son action 1¢ attie et 'y dire bien fmti
- condamner les socigtés KATOEN NATIE COT

a lui payer respect

30.281.250 FCFA, sqj
de dommages et intéfs
-ordonner I’exécutio

-les condamner aux gl

Au soutien de son a¢
liée aux défenderessg

durée de 03 ans a
décembre 2018 ;

Elle ajoute que le lof
occupés par la socigfé

par la société KATQ
du bail ;

Elle poursuit que

i dul
is ren

délibéré ;

du l¢ 27 mars 2019

g Tribunal a vidé son délib

FAITS, PROCEDURE ET PRETENTIONS I

jeudi 17 janvier 20
voyée au 23 janvier 2

rdonnée puis confié
yyée a 'audience pub]

d’une ordonnance de

r 2019, la cause a ét

andes, fins et conclus

ier len date du 09 janvj
r assignation aux sociétfs KATOEN NATIE
I'D djavoir & comparaitre devant le tribunal de
019,|aux fins d’entendre :

ATIE COTE D’IVOIR

tre toute attente, lg

de la période du 1¢

D’autre part ;

19, la cause a été
019 devant la géme

e au juge ABOUT
ique du 20 Février

¢ mise en délibéré

)ES PARTIES

er 2019, la SCI LA

D’IVOIRE et KTD,
ivement les sommes de 38.500.000 FCFA et
montant total de 68.781.250 FCFA a titre

la SCI LA MINIERE expose qu’elle était
s par deux baux & usage professionnel d'une
} janvier 2015 au 31

5té fixé a 33.750.000|FCFA pour les locaux
'D et 16.875.000 FCFA pour ceux occupés
E, pour toute la durée

s défenderesses, par



courrier du 02 novembye
baux avec prise d’effet

2016, ont résilié de fagon unilatérale les
31 janvier 2017 ;

Elle soutient qu’en répg
déclaré prendre bonne
libre de mettre fin aux|
dans les liens contract

Elle fait savoir que
remarquer aux société
que la rupture avant t
respectivement les s
FCFA, soit la somme
loyers pour la période §

Elle poursuit au déme
portant sur le droit cor
étre obtenue que par

décision n’a prononcé|la
les défenderesses ayarjj

ont commis un abus ;

Au surplus, elle préte

Estimant que les soci
ont violé la loi des pa “‘_
aux articles 1134 t ﬂ
respectivement les "‘
FCFA, 2 titre de doly
demande reconventiof

]

En réplique, les défeny
développées et les 1§
approché la bailleress|
dans des locaux plus VE

Elles soulignent qu’al
une demande formg
réponse, par courrie
transmis le solde du
d’eau et d’électricité af

i

i
i"l S;

i
‘.ﬂ,’
I

4l de 6.
4 ca
ve du

caux|

|li ote ¢

rontr

e la résiliation, les défenderesses étant

»ar courrier du 16 novembre 2016, elle a
ats si elles n’entendj:nt plus demeurer

l

| r 2018, elle a fait

D’IVOIRE et KTD
nvitées a lui payer
'FA et 30.281.250
A, représentant les

courrier du 24 janvier
KATOEN NATIE COTE
e était abusive et les a
mes de 38.500.000 F(
tale| de 68.781.250 FCF!/
sta e;

1]

de I'acte uniforme
ion du bail ne peut
n l’espece, aucune
it les parties et que
5 de I'office du juge

ant gue selon l'article 131
mer¢ial général, la résiliaf
décision de justice, or ¢
résgiliation des baux liar
i I'initiative en dehors

|

méme si un accord était intervenu entre
out de méme l'obligption de soumettre
li permettre de const#ter la résiliation du

locaux dans un état
emise en état du 1
elle est en droit de
» 1.177.138 FCFA du
deresses ;

resses ont laissé les
e qulelle a procédé a lar
716.612 FCFA et qu
ion d’'un montant d¢
contrat par les défe

z

és KATOEN NATIE COTE D’'IVOIRE et KTD
elle demande au tribyinal, conformément
code civil, de les condamner a lui payer
es de 38.500.000 HFCFA et 30.281.250

mages et intéréts et de|la débouter de sa

=4

ses font valoir que leurs activités se sont
loués étant devenant exigus, elles ont
po\ur lui exprimer leur| désir d’emménager

eres

.
2

elles lui ont adressé
anticipée et qu’en
emanderesse leur a
aiement des factures
1x loués ;

lusieurs rencontres,
de rupture amiable
D5 janvier 2017, la d
a payer, a exigé le p
mise en état des loca




Elles ajoutent qu’elles ¢
mars 2017, ont procéd¢
puis ont remis les clés
protestation ;

a un état des lieux de sortie contradictoire,
lla d¢manderesse sans quelle n’éléve aucune

Elles soulignent qu'algrs qu’elles n’avaient pas|encore soumis le
devis des travaux a rgaliser pour validation, la demanderesse a
installé dans le local la

Elles poursuivent que 14
05 janvier 2017, sus ifyoqué, a ainsi marqué son accord puisqu’elle
n’a élevé aucune profgstation, ne les a pas mis en demeure de
respecter le délai des
les loyers des mois rest

ourir ;

Elles mentionnent pafjlailleurs que l'article 133|de l'acte uniforme
portant sur le droit cgmmercial général s’applique en cas de non-
respect des clauses et[gondijtions du bail, ce qui|n’est pas le cas en
I’espéce et relévent quifla demanderesse ne justifie pas le préjudice
qu’elle prétend avoir s ! i

En outre, elles font sayoir que la demanderessel en plus de détenir
ns d’in montant de 7.893{750 FCA, démontre
tire en les accusant, sans|fondement, par la
es cgcontractantes de mauvaise foi ;

une intention de les
présente action d’étre f

sctn attitude leur cayse un préjudice
‘ utation qu’elles ont durement acquise
gires est ainsi souillée, et qu’au plan financier,
de |débourser des sommes d’argent pour

Pour toutes ces raigpns, reconventionnellemént, elles prient le
tribunal de condamn¢f la demanderesse a leur restituer le montant
de leur caution et 4 lefjr payer la somme totale d¢ 10.000.000 FCFA,
soit 5.000.000 FCFA ghacune 4 titre de dommagles et intéréts ;

DES MOTIFS

EN LA FORME

Sur le caractére de | écision

Les sociétés KATOENi INATIE COTE D’IVOIRE ¢t KTD ont fait valoir

leurs moyens de défenk

Ily a lieu de statuer .k décision contradictoire ;

!




Sur le taux du ressor!

|

Aux termes de larticl¢
2016 portant créatiJ!

10 de la loi N°2016-1111;L du 08 Décembre
, ?rganisation et fonctionnement des

juridictions de comme

f t4

« Les tribunaux de conﬁ erce statuent :

-en premier ressort, syr toutes les demandes dont lintérét du litige
est supérieur a vingt-LfEl { q millions de francs ou est indéterminé ;

-en premier et dernier|fiessort sur toutes les demandes dont l'intérét
du litige n’excéde pas vt} gt-cing millions de frangs » ;

ey

En 'espéce, la SCI LA] {INIERE demande au tribunal de condamner

les sociétés KATOEN IIH‘ ATIE COTE D’IVOIRE gt KTD, a lui payer

respectivement les sofimes de 38.500.000 FCFA et 30.281.250
b I

FCFA, soit un ”li' t total de 68.781.250| FCFA a titre de
dommages et intéréts,{feconventionnellement, celles-ci sollicitent la

restitution de la sommf de [7.893.750 FCA, représentant la caution
et 5.000.000 FCFA chitune|a titre de dommages et intéréts ;

L’intérét du litige est § 'i‘ périeur a vingt-cing millipns de francs, il y a
lieu de statuer en premjfer ressort ;

|
Sur la recevabilité " LPaction principale
|
L’action de la SCI LA{MINIERE a été introduite selon les forme et
délai 1égaux ; il conviefit de la déclarer recevable ;

Sur la recevabilité de la demande reconventionnelle

Les défenderesses s “I! licitent la condamnation de la SCI LA
MINIERE a leur restif er le montant de leur caytion et a leur payer
des dommages et intér ,‘ts ;

Cette demande est cqfinexe a la demande pringipale et lui sert de
défense ; 1

Il sied de la recevoir ;

AU FOND

Sur le bien ondé délla demande principalg

LA\J

La SCI LA MINIERE dfmande au tribunal de condamner les sociétés
KATOEN NATIE COTE D’IVOIRE et KTD, a lui payer la somme de
68.781.250 FCFA a tiffe de dommages et intéréts au motif qu’elles
ont résolu de fagon ab sive les contrats de bail qlli les lient;

Les défenderesses‘ws’y dpposent prétextant que le|contrat a été rompu
avec le consentemen ‘l‘ de |la demanderesse efj qu'elles n’ont pas

5
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commis de faute qui néq

Aux termes de Darticlg
condamné, s’il y a lieu,
raison de l'inexécution |d
Uexécution, toutes les
provient d’'une cause é Am
qu’il n’y ait de mauvaisg

La réparation fondée

d’un préjudice et d’un lig

En l’espéce, il est const
LA MINIERE un courrix o

résiliation de la locatigy

ce, a compter du 31 ja

Il ressort de l'analysg
approché la SCI LA M1}

consentement en vue
lie ;

K11

[ols

e

1147 du code civil: «
iement de dommages et intéréts, soit a
bligation, soit a raispn du retard dans
que linexécution
re qui peut ne lui étre imputée, encore
01 de sa part.» ;

et

fier 2

bssite une quelconque répTration ;

qu’il ne justifie pas

date du 02 novembre 2016 ;

Nous soussignés,

017. » ;

re courrier que les

Le débiteur est

texte nécessite la rédunion d’une faute
cause a effet entre ceF deux éléments ;

nt que les défenderesses gnt adressé a la SCI
en

sociétés KATOEN
KTD sollicitons par la présente, la
aux termes sous seing privé des locaux et

défenderesses ont
E, leur bailleresse a I'effet d’obtenir son
I mettre un terme au contrat de bail qui les

En réaction a cette omi espondance, la SCI LA MINIERE, dans un

engagée a contacter lef
en début janvier 2017

Ce courrier est ainsi 1f]
pour le 31 janvier 201 !
Nous prenons note ef
sortie en début janvier

Veuillez agréer,
salutations. » ;

En outre, le 05 janviex
courrier aux défeqder i3

résiliation a fin janvie

Nous venons par la p

état des locaux dont :

- La boiserie (Porte, H
- La plomberie (Rob '

- Lélectricité (Inter
Il vous reste a solder
nous remettre les de

Pour létat des lieux dg

heures.

Restant a votre dispos l

; S |
Veuillez agréer,

) ,l /20

IS

vou.; contacterons pour

nsieur,

enétre)

rie et Fuite)
wpteur et Dismatic)
‘ 17 ci-joint facture loyer. Il faudrait aussi

l'expression de

factures Cie-Sodeci réglées.

pour d’autres renseig
ur, lexpression d¢

nos

nements.
non salutations

2016 a déclaré prendre acte et s’est

défenderesses pour I’état| des lieux de sortie

. « Suite a votre coMer de résiliation

létat des lieux de

sincéres

017, la SCI LA MINIERE a adressé un autre
qui dit ceci « Suite @ votre courrier de
12017.
ésente vous demander de faire la remise en

e il aura lieu le lundi 30/01/ 2017 a 14

6
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distinguées. » ;

Le tribunal constate i
MINIERE a demandé dy
état des locaux, solder [l

date du 30 janvier 201

de sortie, tous actes qui
le contrat de bail a pris {j

Par ailleurs, a aucun

sociétés KATOEN NAT
laquelle expire le contrg

mise en demeure d’a
contrats en cause ; |

Dans ces conditions, a

tribunal considére que;

départ des sociétés KA’

traduit qu’elle a donn¢
terme au contrat qui l¢
une quelconque faute ;

En outre, la demande
uniforme portant sur
bail ne peut étre obten
aucune décision rﬂ’a
parties et que les défe
de I'office du juge ont c:

Elle ajoute qu’au surpl

parties, elles auraient {
ci au juge a I'effet de lu

Toutefois, le tribunal rj
l’acte uniforme susvisd
contractante ne respec :

Il s’ensuit que 1orsque .
violation des clauses ¢
violation de l'article 133

En I’espéce, il ne ressof
résiliation du contrat dg|

par l'une des parties co

Dés lors, ce n’est pas &
dispositions de ’articlg
commercial général,
défenderesses ont com]

entre les parties ;

jronancé la résiliation

8. méme si un accord était

conditions du bail, le
précité est inopérant ;

” 133 |de lacte uniforme

la SCI LA MINIERE

.
iis un abus ;

lanalyse de ce courrier que la SCI LA
défenderesses de procéder a la remise en
loyer du mois de janvier 2017 et a fixé la
12 14/ heures pour procéder a I'état des lieux
he sont accomplis par le preneur que lorsque

moment la demanderesse| n’a interpellé les
IE COTE D’IVOIRE et KTD, sur la date a
qui les lie notamment en [leur adressant une
gir & respecter ledit délai d’expiration des

des termes de ses différents courriers, le
la SCI LA MINIRE ne s’ést pas opposée au
[DEN| NATIE COTE D’IVOIRE et KTD, ce qui
de facon tacite son accord pour mettre un
i lie,|de sorte qu'elle ne peut leur reprocher

esse excipe que selon larticle 133 de lacte
@ drojt commercial générdl, la résiliation du
e que par décision de justice, or en l'espéce,

es baux liant les

Jeresses ayant pris cette initiative en dehors

intervenu entre les

jut de méme l'obligation de soumettre celui-
permettre de constater la résiliation du bail ;

pelle que les dispositions de I'article 133 de
ne |s’appliquent que si
1 pas [les clauses et contions du bail ;

l'une des parties

e la résiliation du bail ne résulte pas d’une

moyen tiré de la

Ini des piéces du dossier i des débats que la
bail liant les parties fait spite a I'inexécution
actantes de ses obligatigns contractuelles ;

juste|titre que se fondant sur la violation des

ortant sur le droit
prétend que les
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‘
Il y a lieu au vu de toufjice g
LA MINIERE mal fondge et d
i

Sur le bienfondé desideni

Sur la restitution deé la caution

Les sociétés KATOEN|INATIE COTE D'IVOIRE
tribunal de condamnerlla SCI LA MINIERE a lui
de 7.893.750 FCA qu’el ‘ ont payée comme cauti

\
La demanderesse s’y ogpose

dans un état de décrép ude de sorte qu’elle a pro
état du 1°r étage pour .“ n cpit total de 6.716.61
est en droit de reteniple reliquat de la caution

1andes reconventi

i précéde de dire la|demande de la SCI

e larejeter;

pnnelles

et KTD prient le

restituer la somme

n;

et allégue qu’elles ont laissé les locaux

rédé a le remise en
2 FCFA et quelle

d’'un montant de

1.177.138 FCFA du‘f‘ fa‘ de la rupture abusive du contrat par les

défenderesses; | \
‘\

La caution qui s’entend|fi’'une

preneur d’un local Iéaie fu bailleur lors de la conc
bail, pour garantir [Ja bonne exécution d
contractuelles et qui % entierement remboursée

preneur qui a parfaite
|

En 'espece, il est const t que les parties ont été
de bail qui a été résilié -F ne yolonté commune des

l
Il ressort en outre des ii écl
contradictoire a été effgctué
lieux ; '
a
(

o
1que

La SCI LA MINIERE ex

elle n’en rapporte pas ““

par un autre preneur ; ‘

Il s’en induit que les sg
KTD ont parfaitement exfcuté

En outre, la demanderefise explique qu’elle a effec
€ 6.716.612 FCFA da

rénovation pour un mon J‘: nt d

Pour justifier ses préten ions,
6.716.612 FCFA ; l

|
Toutefois, il n’est pas ét w]‘- q

travaux qui ont été réalidds daj
1

Dans ces conditions, il yla lie
caution bien fondée et ¢

restituer la somme dté 7.8

gnt exécuté ses obligations

tiétés KATOEN NATIE (

50 FCA versée a cet ef]

sion du contrat de

garantie, est une so;Fme d’argent que le

apreés le départ des

leurs obligations cor

elle produit une fac

ne la facture produits
ns les immeubles litig

u de dire la demandgs
ndamner la SCI LA

ses obligations
a la fin du bail, au
contractuelles ;

iées par un contrat
parties ;

ations des parties %u’un état des lieux

défenderesses des

que les sociétés KATOEN NATIE COTE
D’IVOIRE et KTD ont lssé le local dans un mauy
preuve, notamment par
procés-verbal de constag, surtout que le local est

yais état, Toutefois,
la production d’'un

désormais occupé

OTE D’IVOIRE et
tractuelles ;

tué des travaux de
s les locaux ;

ture de travaux de

> correspond a des
leux ;

> en restitution de
MINIERE 3 leur
fet ;
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A

mages et intéréts

t au tribunal de cm#damner la SCI LA
MINIERE a leur payer u.l acune la somme de 5.000.000 FCFA a titre
étig pour procédure abusive et vexatoire ;

alinéa 1 du code de procédure civile,
Inistrative que: « Toufes personnes
physique ou morale peut agir devant les juridictions de la
République de Céte d’Iyjoire len vue d’obtenir la reconnaissance,
la protection ou la sandgion de son droit. » ;

commerciale et ad

L’exercice de ce droit |]
donner lieu a des dony;
larticle 1382 du code l‘;
dessein de nuire, dans yf

t jnéanmoins constituer une faute et
ages et intéréts sur le|fondement de
il,| lorsque son titulairg agit avec un
rit de malice, 4 usage|préjudiciable ;

En lespéce, les déferleresses ne caractérisent pas la faute
reprochée 4 la demandepesse|dans I'exercice de son action ;

Il y a lieu de les déboua‘r della leur demande reconventionnelle
en paiement de dommd

es ef intéréts pour procédure abusive et
vexatoire ;

Sur les dépens

La SCI LA MINIERE st
dépens de l'instance ;

bant, elle doit étre condamnée aux

PAR CES MOTIFS

Statuant publiquement, | lontradictoirement et en p}remier ressort;

Déclare recevables lfact{ n principale de la SCI LA MINIERE et les
demandes reconventiongelles des sociétés KATOEN NATIE COTE
D’IVOIRE et KTD ;
Dit I'action de la SCI LA[MINIERE mal fondée ;
L’en déboute ;

Dit cependant les sociétc
partiellement fondées er

‘if* KATOEN NATIE COTE D’IVOIRE et KTD
I‘ eurs demandes reconventionnelles ;

|
Condamne la SCI LA MIIN IEl}j{E a leur payer la somme de 7.893.750

FCA au titre de la restit ! e la caution ;

Les déboute du surplus d¢ leurs demandes ;

Condamne la SCI LA MINIERE aux dépens de I'instance.
Ainsi fait, jugé et pron

1cé %\Jbliquement les jours, mois et an que
dessus.




ET ONT SIGNE LE F

NODO P IR Ay

D.F: 18.000 francs

ENREGISTRE AU PLATEAU
1 a— 2..2...HAE h

REGRTRE A Yo b

REGU : Dix huit mille francs
Le Chef dy)Domaine,de

I'Enregistemant et 15
AIHN [
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