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4 TAINBIKV_
REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE
Y
COUR D’APPEL DE COMMERCE
D’ABIDJAN
TRIBUNAL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

RG N° 4300/2018

JUGEMENT CONTRADICTOIRE
Du 14/02/2019

Affaire :

Monsieur COULIBALY Fampi
Mathias
(SCPA Houphouet-Soro-Koné &
Associés)

Contre
1/ La société ORIBAT
(SCPA LEX WAYS)
2/ Maitre Christiane BITTY KOUYATE
(Maitre YAO KOFFI)
DECISION :

Contradictoire

Recoit  Monsieur  COULIBALY
FAMPI MATHIAS en son action
principale et la Société ORIBAT en
sa demande reconventionnelle ;

Met hors de cause Maitre
CHRISTIANE BITTY-KOUYATE ;

Dit Monsieur COULIBALY FAMPI
MATHIAS mal fondé en ses
demandes ;

L’en déboute ;

Dit la Société ORIBAT mal fondée
en sa demande reconventionnelle ;

L’en déboute ;
Condamne Monsieur COULIBALY

FAMPI MATHIAS aux entiers
dépens de l'instance.
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BLIQUE!ORDINAIRE DU 14 FEVRIER 2019

Le Tribunal de Commirce id’Abidjan, en son audience publique
ordinaire du jeudi quatérze février de I'an deux mil dix-neuf tenue

au siege dudit Trlbunal‘

Madame TOURE AN”NATA épouse TOURE

Tribunal ; |

Madame GALE MARIA

g Iaquelle siégeaiert :

Président du

épouse DADJE, Messieurs N'GUESSAN

BODO, DICOH BALP«MINE NGUES§AN GILBERT, DAGO

ISIDORE et DOSSO IT

Avec l'assistance de
NANOU, Greffier ;

A rendu le jugement dd

Monsieur COULIBAL
Katiola, Capitaine de p¢

Demandeur, ayant pou
d'Avocats Houphoue

Cour d'Appel d'Abidjar
Clozel, immeuble « Ler‘

RAHIMA: Assesseurs ;

flaitre KODJANE MARIE LAURE épouse

it la ‘teneur suit dans la cause entre :

Lné le 18 ao(t 1975 a
oirienne ;

Fampi Mathias
lice de nationalité i
" conseil la Sociétl Civile Professionnelle
-Soro-Koné & Associés, Avocats prés la
.y demeurant Plateau, 20-22 Boulevard
acacnas -, 2éme étage porte 204, 01 B.P.

11.931 Abidjan || 01 téléphone: 20.30.44.20
121/22/23/t€lécopie:20. TZ 45.13 i
\
\ | | D’une part ;
| |
Et; | |

1/ La société ORIBA{
de 10.000.000 FCFA,

Credit Mobilier d'Abidjan sous le numero

le siége social est sis
SOGEFIHA rez-de-ch
Abidjan 06, téléphone !
en la personne de s
demeurant .es qualités

I somete a responsablllte limitée au capital
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I-ABJ-2006-B-4217 dont
a Abidjan- Cocody, Riviera 2, batiment
usseﬁe face cité ubiversitaire 06 BP 6843
22 43 54.70, e-mail : oribat@aviso.ci, prise
gerant MonSIeur SIDIBE Souleymane,
%u srsdlt siége social

Défenderesse ayant our conselil la SCP{-\ LEX WAYS, Avocats a

la Cour d'Appel d'AbldJFm
e ‘,_1 “r @Q“OU'DEH/O

BITTY KOUYATE,

I

Notaire a Abidjan, dont

-Plateau en face du Conseil de I'Entente,

x %Q\A\/\ 1
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décembre 2018 dev:

décembre 2018,

Une instruction a elte
BODO ;

o

ld‘rdonnée et confié

La mise en état a

N°109/2019 et la causﬁ% aé

instruction ;

Le 24 janvier 2019, |la JI

étre rendue le 07 féyri

I'Ecole Prati ue
, immeuble Verdl
phane : 20.21.19. '
|

ur gonseil Maitre

018 pour l'a
a été appelé
emiére chamb

'objet d'une

té renvoyée qu 24

ause a été mise en dél
2019, prorogé au (14 fé

SIDAM. derriére la

e la Chambre de

“z-de chaussée, 01

iﬂ'(OFFI, Avocat a la

D’autre part ;

,e publlque du 19

| renvoyée au 20
ur attribution ;

i juge NGUESSAN

|
ordonnance de cloture

janvier 2019 apres
!
ibéré pour décision
yrier 2019;

Advenue cette audpenm, lel Tribunal a rendu Ie jugement dont la

teneur suit : |

|
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:
Vu les piéces du dossier ;

Oui les parties en Ieursw

Et aprés en avoir dél

FAITS,

Par exploit d’huissier
COULIBALY FAMPI M
ORIBAT et a Maitre
comparaitre devant |
entendre :

constater qu

Sa

ordonneélai
la minute
CHRISTIANE

. LE TRIBUNAL

ins, demandes et

ibé

PR
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ré conformément 3
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=
t Ui sur la chose et su
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|
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DUYATE d'avoir a
'ce d’Abidjan pour

|

nte est parfajte par accord entre la

}Ie prix ;

iment parapher et signer
retourner a Maitre

notaire, pour les
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|
formalités de délin
comminatoire de

compter du pronof

condamner la

15.000.000 FCFA

Condamner le

expose qu’il a achetk
terrain moyennant la

Il indique, qu’alors g
cession, celle-ci refuse
vente ;

Conformément a l'ordo
la Société ORIBAT| a
KOUYATE pour la perc
I'acte de vente ;

Il ajoute qu’alors qu'il s'g

tous les frais d’acte de
instruction de la Sociét
encore finalisé ;

Ayant invité celle-ci &
silence ;
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i

it$|| au
8SOCIH

5.000.000 FCFA

vTe d

ORIBAT a |
A titre de dommag
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profit de la
és, Avocats al

———

Monsieur COULIE
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le 5.000.000 F
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signer l'acte
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ance du titre de pr

jugement a IILI
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payer la somme de
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|
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1]

3 du jo Octobre 2016,

cquitté auprés
2 celle-ci lui
BAT que l'ac

acte de vente,

C’est pourquoi, il s@

condamnée a lui pay|
dommages et intéréts ;

idle q
argpher|et signer la m‘nute

rig

il soit fait i

HRISTIANE
la 5000.000 FCF

somme de 15.0(

Réagissant aux éJl
COULIBALY FAMPI
constitue un acte ptg
comme tel n'est pa

itufe

de la Sociét
S fait valoir
re a la vente
is a l'obligation

nc
désigné Maitre .
tion des frais not

CHR,tTSTIANE BITTY-

riés et la signature de
A

|

taire désigné de

ué que c'est sur

ivente n’était pas

du
indi

e de‘f

I

elle a§ oujours gardé le
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on a la Société

Jlie I'acte de vente

I'I-I'Y KOUYATE, son

'1|jonc

5 de délivrance du|titre de propriété, sous

pall jour de retard a

jugement a in ervernr et quelle soit

0. 00('.|i FCFA a titre de

’

|
ORIBAT, Monsieur
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par-devant notaire et
de |a forme notariée

iy
2
-

?

|
|
|




prescrite par l'article

En réplique, Maitr
mise hors de cause
été rédigé et qu’a la
dans ses locaux de
Société ORIBAT ;

Elle précise qu’elle n
leur lieu et place ;

La Société ORIBAT, p
ses activités professior

de terrains ;

8

e peut se substituer alix pa

mur

elles, elle a lancg une

A 'occasion de cetti

ivoirienne en matiér
du secteur de ne

préalablement satisfait|&
de canaux de distributi

Au regard de cette

généré par les formalit@s

Elle fait savoir que |seljl
s’est montré réfractairg)s
I'exécution de travaux

\
nte
reg|de
|

vente ;

Elle fait valoir que la

compter de la sign
le cas en I'espéce ;

Elle ajoute que le|

primaire de sorte qu

|

u

de
initial qui, en réalité,

l'a

<

equ

and
st
sa

IRISTIANE Bl
| ’motif que l'acte n
jte du

ixé pour tenir

onsieur COUL
'augmentation

nnexe a la loi

-KO
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14 Ao(t 2018

a part, expose
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r les terrains qua la

s et a exigé Iz

immobiliére nle

'acte notarié de ve

eur s’'oppose|a la
un rééquilibrafe d
urait la forcer

I'il ne reste plus que

es C
con

de

UYATE solicite sa

'dont s'agit a déja

|

le demandeur I'a signé

la signature de la

‘ |

ies pour signer en

|

1dans le cadre de
opération de vente

|

|

, Mogsieur COULIBALY

sonnes s’est porté
5.000.000 FCFA ;

vente, elle a été
par 'administration
aux professionnels
‘ condition d’avoir

A avoir informé tous
‘gui lui incombait
ires de viabilisation
les céderet les a
ﬁa hausse les colts
> du colt financier

Y FAMPI MATHIAS
ats engendrés par
lusion de l'acte de

|
|

;ient définitive qu'a
te, ce qui n'est pas

majoration du prix
u contrat de vente

 la signature de Pacte de
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vente, ce qui serait paur

Elle prie donc le
COULIBALY FAMPI

Elle sollicite reconventi *nell
cause de lésion et s'e

FCFA versée par le d

En la forme

La défenderesse a co

Il'y a lieu de statuer par ¢

Aux termes de I’artlcf
décembre 2016 portant

des juridictions de
statuent :

En premier re
litige est sup
indéterminé ;

CFA » ;

En l'espéce, I’mteret
CFA;

Il sied de statuer en p

Sur la recevabilité di

L’action principale
prescriptions |égales|
recevable ;

En premier et der
lintérét du litige |

Suﬁi

layi

|
|
elle U

|
ribinal
AEVHIA.

de céans
S de toutes s

ment la resc
agel a restituer la

m

ur le garactére de la décision

mp Tu et conclu ;

@cision contradictaire

yq e taux du ressol

ll) de la loi organl
création, organls
imefce, «les trll

cop

;

llexcéde pas vingt;

|
du Irtige excéde vingt:

rem

de

n investissement a

e(te

t

|
L P 2016-1110 du 8

| sur toutes les derny

i
érieuf]|

a vihgt-cinq million

er ressort, sur toytes

il il si

’

\

|

pyberte;
d Pouter Monsieur

préientlons

SIon‘ de la vente pour

somme de 5.000.000

"

st fonctionnement
ix de commerce
!
7andﬁs dont l'intérét du
s de francs CFA ou est

on
unat

lT:, demandes dont
cing | illions de francs

5
cing rfmlllons de francs

|

ans |le respect des

ed de la déclarer




Sur la recevabilité de

o

Il'y a lieu de la déclarer

La demande recon
lui sert de défense

Au fond

Sur la mise hors dgl‘

Maitre CHRISTIANE
cause au motif que I
qu'a la date du 14 Ac
locaux de sorte qu’il n
ORIBAT ;

procédure, aucun grief

BITTY-KOUYATE ;

Dans ces conditi

Sur Ia demande visan

entre les parties

Monsieur COULIB
constate que la v

LY|{FAMPI MATHIAS
e epm‘te enue entre le ‘
I'effet de I'accord de, thie. sur la chose tsumle prix ;

Toutefois, le Tribunal
parties porte sur U
immobiliére soumis
Mars 1970 portant
matiére immobiliére

Ledit texte dispose
ayant pour objet de
droit réel immobilie

1
i
wf dﬁmande recon

:

nne
d;

>|le est connexe a 'i

également recevable ;

ventionnelle

|
\

?ction principale et
i

CHRI

e plus que la

& bi

Le Tribunal constate qu

eté relevé con

otarié dont s’agit a

S
}’ .
heur‘

n qu'ayant été

5 sa mise hors de
déja été rédigé et

llicit

o ( ) J—

,’a signé dans ses
signature de la Société

assignée en la présente
tre I\faitre CHRISTIANE

ong, il fa lieu de la mettre hors
Sur lgs demandes Qrinlipale_g

fdéclarer parfaite Ia‘ vente intervenue

T a

de cause ;

solli¢

1nm<=ub|e et don
article 8 alinéa 2
on de tous ac

jte que le Tribunal

parties est parfaite par

:msiate que la v rlte intervenue entre les

C, il ‘saglt d'une vente
ela I0| N°70-209 du 10
tes s?us seing privé en

Tous faits,
er, transmettre
changer le ti
ronstatés par
eS. » ;

deo‘

]
e

arer ou éteindre un
ou les conditions
actes authentiques

c%nventions ou sentences




|
Il suit de cette dispositi

0
de nullité, étre pass:e

En I'espéce, il est c
d’un terrain moyen

Il ressort des piécesr pri
susdite ait été remis

3

et comme tel n'est|
prescrite par l'article

Toutefois, il est acqu|
immeuble, le principe d
devient parfaite par|l'a
n'est pas suffisant pou
a l'acheteur et mémll

{
Il sied de rejeter la dgma

parfaite ;

En effet, il est certes
facon pérenne la m
juridique des partie
contrat de vente in
propriété, donc creat
lacquéreur, qui voit
demeure pas moins
définitivement la can

Clu
étre dressé en la fol mel

En d’autres termes, |le
s'opére par la délivra
lacte de vente qui
immobiliére de I'ach

La Société ORIBAT n’
de propriété de I’imh'ne
contrat de vente liar

étant une condition

Il sied de rejeter la dg
parfaite ; |

pn que la vente d’u

Inﬁt[rint ue les parties
nant ‘Ps mme de 5.00(

son | patrimoine a|

falid

1‘
nimn
@rd vant notaire ;

|

\ o s
1euble doit, a peine

ont

que
RIBAT

yduites au dossier
a la Société OF
notarié de vente ;

FAMPI MATHIAS
préparatoire a la

'annexe a la loi 1e fin;
 q ‘en matiére :e Vi
| consensualisme par I
ord des parties sur la
pérer le transfertde p
r rendre valable ladite
décla

nde tendant a

i que l'acte de|vent

.000]

onvenu de la vente
FCFA;

bien que la somme
[, celle-ci fait des

étend que l'acte de

‘par-devant notaire
la forme notariée
(nces de 1970 ;

ite portant sur un
ffet duquel la vente
chose et sur le prix,
ropriété du vendeur
yente ;

|
rer une telle vente

|
3 définitif scelle de

rven

ion qui est intj |
la vente immobil ‘ére, ‘
biliere est un acte ju
ur de droits noyvea

‘vrai que lacte ¢
sion du contrat d

authentique ; |

\

%ans ert de propriéfé en
e de la copie autq'entia
onstitue des lors le
‘r, nouvellement p

e Velﬂl
i

‘e dans la situation

‘n ce sens que le
ihique translatif de
« au bénéfice de
, mais il n’en
ante qui consacre

\
te immobiliére doit

|
\
matiére immobiliére
ile de la minute de
[titre de propriété

prié|.t'aire ;

ant pas signé l'a (
le querellé n'a pu
parties n'est pas
¢ de ce genre

s’op
vali
de v

mande tendant a

décla

cte dﬁ vente, le transfert
i
0

>~

rer de sorte que le
, la forme notariée
te ;

rer une telle vente
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Sur la demande vifam
de signer I’acte notari

Monsieur COULlBALY
injonction a la Socigté
minute de l'acte deEvé
BITTY-KOUYATE, son

titre de propriété ;

Toutefois, le TribunT
ORIBAT est une obliga

cle
s i
laip

Or, il ressort de l’art
de faire ou de ne ps
cas d’inexécution di

Il suit de cette disposi
obligation de faire est I

Certes, la jurisprude
obligation est possi;
faut-il que le contrat

nce

Toutefois, il a été su
n'a pu valablement ﬁe
fait a I'acheteur, du faj
devant notaire ;

Le tribunal ayant
valablement conclu

ORIBAT de signer et pé ‘

La demande tendarE o fol
de signer l'acte de ven{e
Dés lors, il y a lieu d
demande ;

Sur la mesure d’astrdlete

Monsieur COULIBA
d’injonction  soit

1

jugement a intervenir ;

 de|vente

|

FAMPI MATHIA$ sol
5| ORIBAT de dament paf

‘ota re, pour les for

LI14 du code civi
: lre e resous en dom

F
S jugé
rmer et le transfert de
\
e
!

rtie

r

a faire injoncti

te et la retourner a

te ue l'obligation
n de faire ;

m

|

n |que la sanctic

le I'e}

oit parfait ou lait ve

que ce contrat p'a

n'e
injo

que le contr
e saurait étre fa
apher la minute ;

a faire injonction a
peut prospérer ;

nc
ne

debouter le demande

AMPI MATHIAS solliﬁ:‘
d’'une astreinte
de retard a comptT|

r
!
|
|
|

a la Société ORIBAT

cite qu'il soit fait
apher et signer la

aitre CHRISTIANE
malités de délivrance du

ése sur la Société

. « Toute obligation

ges et intéréts, en

. Ia violation d’'une
troj de dommages et mterets

&cution d’une telle
it étrq‘ privilégiée encore

ablement été ;

|
1te entre les parties

!

opriété n’a pu étre
s été conclu par-

pas encore été

nction a la société

a société ORIBAT

ur de ce chef de

ite que la mesure

r du prononcé du



tendant a faire
injonction a la société |[DRIBAT de signer| I'acte de vente est mal

Toutefois, il a été 54# jugé que la d%man'
fondée, de sorte qu%l el a été débouté ;

Dans ces conditi nsJ‘ la| présente cj‘emarixde qui constitue

'appendice de la dema
étre rejetée ;

ide d’injonction e sans objet et doit

doq \

Sur la demande aux fifgs de dommages Lt intﬁréts

‘AIV Pl MATHIAS solliiﬁte que la Sociéeté
e d lui payer la|somme de 15.000.000
‘les et intéréts ;

Monsieur COULIBALY
ORIBAT soit conda
FCFA a titre de dom

La réparation qu'’il salli contrat ;

| , |
F est donc fondée|sur le
|

L’article 1147 du cox fvil dispose : « Le débifur est condamné,
s'il y a lieu, au paier de dommages et %nte'r ts, soit a raison de

l'inexécution de [obligation, soit a r ison! ‘ du retard dans
I'exécution, toutes les |fbis qu'il ne justifie pas‘rf; que linexécution

8 étfangere qui peut ne\lui étre imputée, encore
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|

responsabilité ci\ﬂile contractuelle fondée
existence d’'une faute; d’'un préjudice et

1 . | .
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|
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Sur Iz
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entre les parties pouf|ca

Aux termes de [larticlg
contractée par erre | .

S i o

lieu a une action en nullité ou en
la maniére expliqmés a la section Vil
» ‘

du chapitre V du pré ! enf|{i




L'article 1118 du mém§|
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demande ;
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|
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|
|
e ajoute que l
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3o
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7
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u’il
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)

n
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|
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N
v
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R|CES MOTIFS

ntr@dictoirement ‘

|
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1
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|
|
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s contractants et la

I

\
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.
ﬁlu310n du contrat ;
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ée & de nouvelles exigences imposées
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ix formalités de
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\
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Recoit Monsieur COHL _IBALY FAMPI MATHIAS en son action
" principale et la Société ORIBAT en sa demande

reconventionnelle ; | |
\
X Met hors de cause Maitre CHRISTIANE BITTY-KOUYATE ;

Dit Monsieur COULIB%&LY
demandes ;

FAMPI MATHIAS mal fondé en ses

L’en déboute ;

Dit la Société pF BA'Il mal fonde'?e en sa demande
reconventionnelle ;

L'en déboute ;

|

|

|
Condamne Monsieur COULIBALY FAMP: MATHIAS aux entiers
dépens de l'instance.

|

Ainsi fait, jugé et pronance ‘publiquement es jour, mois et an que
dessus ; \

ET ONT SIGNE LE PR ESIDFNT ETLE GI‘Z!EFFIER. I.

com | |
/0E M@ “ \

S v/; NG

R /f\ 3\ \ W// ‘

B——

N
N

N D0 LR EFER

0.F: 18.000 francs
ENREGIST E AU PLATEAU

i o

RECU : Dix huit mille francs
Le Chef du Domaine, de w

|

11




