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REPUBLIQUE DE COTE D’TVOIRE AUDIENCE PUBI_A[OUE ORDINAIRE DU 20 MARS 2019

COUR D’APPEL D’ABIDJAN _ Hl o _ _
--------------- Le Tribunal de Co mef‘ce d’Abidjan, en son audience publique
TRIBUNAL DE COMMERCE ordinaire du 20 Mars 2019 tenue au siége dudit Tribunal, a laquelle
D’ABIDJAN L \
_______________ siegealent :
RG N° 0285/2019 ‘

JUGEMENT CONTRADICTOIRE pr  Madame KOUASS ﬁ AMENAN HELENE épouse DJINPHIE,
DE DEFAUT Président;

Du 20/03/2019

Madame ABQUT OLGA N'GUESSAN, Messieurs
Affaire ; N'GUESSAN K. EUGENE, DOUKA CHRISTOPHE, BERET
ADONIS, Assesselrs ;

Monsieur DIRABOU YVES |
(Cabinet Joséphine ADAE-DIRABOU) ~ Avec Dassistance de Mai“tre KOUAME BI GOULIZAN VIVIEN,

Greffier; i

c/ -

A rendu le jugemen | dont la teneur suit dans la cause entre:

1-Madame SAMASSI AMINATA \

2-Monsieur TONDE JACQUES Monsieur DI OU YVES, né le 29 octobre 1965 a Abidjan, de
. nationalité ivoirienine, Directeur Financier, [demeurant a Abidjan
3-Monsieur DIALLO HINDOU Coco dy Riviera B uny’in .
)

Ayant élu domicil¢ au ‘Cabinet Joséphinge ADAE-DIRABOU,
Avocat a la Cour,/sis a Abidjan Cocody II| Plateaux, 7¢ Tranche

DECISION Carrefour Achéen ierrfére la STATION BETROCI, o1 BP 3385
CONTRADICTOIRE Abidjan o1, téléph ne : 22-52-00-50 ;
DEFAUT f
\
Déclare recevable l'action de monsieur ;
DIRABOU Yves ; |
Demandeur;

L’y dit bien fondé ; ‘

\ D’une part ;
Constate la résiliation du contrat de bail du : ‘ '
04 Novembre 2014 liant monsieur \
DIRABOU Yves a madame SAMASSI
Amitata ; , ‘

1-SAMASSI AM NATF[‘A, né le 28 juillet 1982 a Marcory, de
Prononce la résiliation du contrat de bail pationalité ivoirienne, Commercante, domiciliée a Abidjan Cocody

liant monsieur DIRABOU Yves a messieurs . . { T
Riviera Jardin, o1/ BP Abi 1;
TONDE Jacques et DIALLO Hindou ; ' 2014 Abidjan 01;

|
Ordonne en Conséquence’ l’expulsion de 2-M0nSIeur T DE‘ JACQUES, né en 1986 é. Abidjan COCOdy,
madame SAMASSI Aminata, TONDE de nationalité ivoitienne, commercant ;
Jacques et DIALLO Hindou des lieux loués

qu’ils occupent, tant de leurs personnes, de : f | ,
leurs biens que de tous occupants de leur 3-Monsieur| DILLO HINDOU, ne e

dheks Burkina-Faso, com mer‘gant :
AN\ \‘ ,
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» SAMASSI Aminata: Cinq cent D’autre part ;

mille  (500.000) F  CFA,
correspondant aux loyers échus et
impayés d’Avril 2018 a Janvier
2019; Enrdlée pour 'audi
renvoyée au 06 fé

ce du 30 janvier 2019, I'gffaire a été appelée et

r 2019 pour toutes les parties;
« TONDE JACQUES: Huit cent 9P parties;
mille  (800.000) F  CFA, . .
correspondant aux arriérés de Puis au 13 février p
loyers d’Octobre 2017 a Janvier ‘

2019 ; A cette date de ren

« DIALLO Hindou: Un millon ctreTenduele20
quatre cent mille (1.400.000) F
CFA, correspondant aux arriérés Advenue cette datel|le Tribunal a vidé son délibéré comme suit ;
de loyer d’Octobre 2016 & Janvier -
2019 ;

r les défendeurs ;

i, la cause a été mise en délibéré pour décision
IS 2019;

Condamne madame SAMASSI Aminata, :
messieurs TONDE Jacques et DIALLO LE TRIBUNAL

Hindou aux dépens de I'instance.

Vu les piéces du d

urs demandes, fins et conglusions ;

Et apreés en avoir (JT libéré conformément a la[loi;

FAITS, PROC] NS DES PARTIES

Par exploit du 23 DIRABOU Yves a fait
servir assignatior}|la madame SAMASSI A:binata et 4 messieurs
TONDE Jacques # LO Hindou, d’avoir & comparaitre, le 30
Janvier 2019 ; p rdevant la juridiction de c¢ans, a I'effet de voir :

la rgsiliation du contrat de bail le liant aux

I

- Ordonner|leur ‘jrxpulsion des lieux loués qu’ils occupent, tant

- Prononce

défendeu

¢grsonnes, de leur biens, quie de tout occupant de

ceux-ci, a lui payer les arriérés de loyers
g8 comme suit :

VIASSI Aminata : 500.000 F CFA, correspondant
auxl loyers échus et impayés| d’Avril 2018 a Janvier

o «] DE JACQUES : 800.000 F CFA, correspondant
. ayy arriérés de loyers d’Octobre 2017 a Janvier

D Hindou : 1.400.00#) F CFA, correspondant
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aux agriéreé

janvier

Au soutien de son agtion
contrat du 04 Navem
SAMASSI Aminata,
somme de 50.000 H|CFA

En outre, il affirme
messieurs TOND
moyennant paiemg
CFA, au titre du lo

que par contrats de bail
Jadques et DIALLO

it par ceux-ci du méme
g¢r mensuel ;

éferjdeur:
de sorte qu'ils lui spir
haut indiquées ;

Pour recouvrer ces
payer par exploit d

Cest pourquoi, il
payer les sommes
du contrat de bai
loués ;

Messieurs TON .f ‘

Madame SAMAS

défense ;

EN LA FORME ||
|

Messieurs TONDE
personne ;

] i 4

14 faitvaloir de moyens de

Bl Aminata n’a pas fait

SUR CE

itions de l'article 10

ne payent pas régu
t redevables chacun, dessommes d’argent plus

s de loyer d’Octobre 2016 a Janvier 2019 ;

monsieur DIRABOU Yves expose que par
e 2014, il a donng A bail & madame

n local, moyennant paierhent par celle-ci de la
au titre du loyer me

uel ;

n écrits, il a donné a
indou, des locaux,
ontant de 50.000 F

érement leurs loyers,

ces, il indique les avpir mis en demeure de
.14 IDécembre 2018, en vajn ;

pirie la juridiction de céans de les condamner a lui

‘11' argent sus précisées, de prononcer la résiliation
[les ljant et d’ordonner leur expulsion des lieux

éfense ;

Jacques et DIALLO+ Hindou, assignés a

valoir de moyens de

ques et DIALLO Hinpdou ont été assigné a

g statuer par décision contradictoire a leur égard ;
ASHI A:tinata n’a pas été assEgnée a personne et n’a

sprte que la preuve qu’elle @ eu connaissance de la
s rapportée ;

tuer par décision de défaut a son encontre ;

de la loi n°2016-1110 du
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08 décembre
fonctionnement de
commerce statuen

indétermin

en premier
lintérét d
francs »;

En Pespéce, il résu
indéterminé ;

juric

€SSO
upérieur a vingt-cing mi

litig

e deT piéces du dossier qu

I1 convient donc dég|statu
Sur la recevabilité

L’action ayant été [intro

recevoir ; ‘

AU FOND

Sur le bienfondéide 1

Monsieur DIRiAB 0]

a lui payer chacunl|Jes a

SAMASSI ||}

loyers éch !';. eti

TONDE Jjj

arriérés dglloyer

DIALLO

MCQU

Hindc
arriérés dg¢ oyer

dernier ressort, sur toui
e n’excéde pas vl

de ’action

—a—

portant  création,
lictions de commercg

er en premier ressort ;

organisation, et
>« Les tribunaux de

2

rt, sur toutes les de%andes dont lintérét

lions de francs ou est

tes les demandes dont
agt-cing millions de

e I'intérét du litige est

uite conformément % la loi, il y a lieu de la

n demande en paiement de loyers

Yves, sollicite la conda:

inata: 500.000 F C
mpayés d’Avril 2018

u

L’article 112 de }jacte |uniforme portant s
général dispose : i En ¢
le preneur doit payer 1

du bailleur ou dels

Le paiement du
voie électronique

L’article 133 du
bailleur sont ter
chacune des (gla i

on représentant dilment

ye
’) ,‘
] ‘iéme
Us ch
Bes et

=

acun en ce qui le
conditions du bail so

nation des défendeurs

rriérés de loyers suivants :

correspondant aux
Janvier 2019 ;

JES : 800.000 F CKA, correspondant aux
s d’Octobre 2017 a Janvier 2019 ;

1.400.000 F CKA, correspondant aux
d’Octobre 2016 a Janvier 2019 ;

r le droit commercial

contrepartie de la jouissance des lieux loués,
e loyer aux termes cdnvenus entre les mains

andaté.

peut étre fait par dorrespondance ou par

acte uniforme précilﬁe : « Le preneur et le
doncerne au respect
us peine de résiliation.

de

Il ressort de ¢es [dispositions, que le contrat de bail est un contrat

synallagmatique i impose aux parties des

obligations réciproques

et interdépendartes, donsistant principalement pour le locataire a

payer les loyers, gnntre

partie de la jouissande des lieux loués ;
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En I'espéce, il résulfg de
du contrat de bail

demeure les défen

comme suit :
e SAMASSI
loyers échus|gt i
¢ TONDE JA QU
arriérés de I ‘ers
L] DIALLO Hi n dOll:

arriérés de I T er d’Octobre 2016 a Déc

11 est constant, qu i dé

ne se sont pas exéc 'i és ;

s 1i

Aminata : 450.000 F CFA
ayés d’Avril 2018 a ]

S: 750.000 F CFA

1.350.000 F CF

pit de cette mise en

Aux montants sus [préci
sommes de 50.00¢|[F C
de Décembre 2018} frécl
li
Dés lors, il y a ligh de
Al
le

madame SAMAS
DIALLO Hlndou, 3

A, correspondant a
é par monsieur DI

inata, messieurs

ir payer respective

’exploit du 14 Décem
nt, monsieur DIRA
urs de lui payer les arrid

d’Octobre 2017 a Déc

bre 2018, qu’au titre
BOU Yves a mis en
rés de loyers arrétés

, correspondant aux
Décembre 2018 ;

, correspondant aux
embre 2018 ;

, correspondant aux
mbre 2018 ;

emeure, ces derniers

és, il y a lieu d’ajouter respectivement les

loyer échu et impayé
OU Yves ;

le déclarer bien fondé en sa demande et

condamner, en ap 11caﬁon de Tarticle 112

de l'acte uniforme,
TONDE Jacques et
ent les sommes de

500.000 F CFA, [800.000 F CFA et 1.400.000 F CFA, a titre
d’arriérés de loyers

] e bier ondeldes demande n résiliation de bail et en
expulsion I
Monsieur DIRAB( Il Yves sollicite la résiliation du contrat de bail le

liant aux défende

|
non-paiement de I b

L'article 112 de 1}
général dispose : |En c
le preneur doit pay ‘u le
du bailleur ou de |

te

d0n re
Le paiement du [gyer
voie électronique. ] ;

L’article 133 du ||i

bailleur sont tenis chq
1l

chacune des clausgs et ¢
{‘

La demande en ] stic

précédée d'u il se ¢

clauses ou co dz 0 %s v
d’huissier ou | l’n ée
réception effectivp par

!
i

i
It

ainsi que leur expulsios
erS 5

’

hniforme portant su
pntrepartie de la jou
loyer aux termes cor
présentant diiment n

acte uniforme ajout
acun en ce qui le c(
ronditions du bail soy

e aux fins de résilia
n demeure d’avoir
jolées. La mise en der,
par tout moyen pg
le destinataire.

n des lieux loués, pour

r le droit commercial
ssance des lieux loués,
wenus entre les mains
randaté.

peut étre fait par c%rrespondance ou par

e : « Le preneur et le
ncerne au respect de

s peine de résiliation.

tion du bail doit étre
a respecter la ou les
neure est faite par acte
ermettant d’établir sa




A peine de nullité,
clauses et conditiqf
destinataire qu'a dg
compter de sa récepti
délai est saisie aux
échéant, du preneu

Le contrat de bail||p
droit. La juridictiog|
résiliation du bail

preneur et de tout

clause ou d’uneico
aux alinéas précéddt

La partie qui enteri
aux créanciers insc
décision prononcani

i .
ns de résiliation du bail
ot de

|

prévoir une clause

intervenir qu'apres
notification de la dgp

Ces exigences légal
professionnel a l'o

bailleur, au mome

Le non-respect de
clauses et conditior]

En l'espéce, il réj _
contrat de bail quill

TONDE Jacques

redevables envers
500.000 F CFA, J
d’arriérés de loyer 1

D’ou il suit, quela

j use
le défaut de paiem nt de

Les défendeurs, nd
sommes réclamées)|
précité, et de la cla
conclu avec 4 madd
du contrat liant m|

tout occupant dp lg

Sur les dépﬂ,g‘j

an(

, |
igation de payer les loyel
convenu dans le contrat ;

Fette prescription constit
du bail, dont la sanction ¢

lte des motifs qui précé
ie, madame SAMASS
DIALLO Hindou,
sieur DIRABOU Yy
.00 F CFA et 1.40(

de la résiliation du co
loyers, est justifiée ;

rapportant pas la preuve
il
|

I se résolutoire contenue d

-Tle SAMASSI Aminata de
siekr DIRABOU Yves a
e bail le liant 4 mess
il et d’ordonner leur expul
t de leurs personnes,

lefs ;

.

gise en demeure doit indiquer la ou les
bail non respectées et informer le

de s’exécuter dans un délai d'un mois a
la juridiction compé

tente statuant a bref
et d’expulsion, le cas

tout occupant de sori chef.

résolutoire de plein

pétente statuant a bref délai constate la
ononce, le cas échléant, lexpulsion du
cupant de son chef, en cas d’'inexécution d’'une
lition du bail aprés la m

Ise en demeure visée

rsutvre la résiliationt du bail doit notifier
1e copie de l'acte intrpductif d’instance. La
constatant la résiliation du bail ne peut
iration d'un délai d’'un mois suivant la
de aux créanciers inserits. » ;

liquent que le preneur d’un local a usage
's entre les mains du

ue une violation des
»st la résiliation ;

dent, qu’au titre du

[ Aminata, messieurs
sont respectivement
es, des sommes de
.000 F CFA a titre

ntrat de bail, a savoir,

de s’étre libérés des

y a lieu, en application de l'article 133
lans le contrat de bail
ronstater la résiliation
celle-ci, de prononcer
leurs TONDE Jacques
sion a tous, des lieux
de leurs biens, que de




|
l
|

Madame SAMASSI :Aminata et messieurs TONDE Jacques et
DIALLO Hindou su¢tombant, il y a lieu de les condamner aux
dépens de I'instance |

PA}R CES MOTIFS

Statuant publiquement, co}ntradictoirement a 'égard de messieurs

TONDE Jacques et L [ALLP Hindou, par défaut a I'encontre de de

madame SAMASST A inatf\ et en premier ressort ;

i
Déclare recevable I’action de monsieur DIRABOU Yves ;
i
|
Constate la résiliation du contrat de bail du 04 Novembre 2014 liant
monsieur DIRABOU ¥ves 8 madame SAMASSI Amitata ;

Prononce la résiliation du éontrat de bail liant monsieur DIRABOU

Yves a messieurs TONDE J ‘acques et DIALLO Hindou ;

L’y dit bien fondé ;

Ordonne en conséJ uencJe, I'expulsion de madame SAMASSI
Aminata, TONDE Jacgques %t DIALLO Hindou dgs lieux loués qu’ils
occupent, tant de leurs personnes, de leurs biens que de tous
occupants de leur chef}; |
e |
Condamne les défendeurs a lui payer chacun, les sommes d’argent
déterminées comme siit :

« SAMASSI Aminata : Cing cent mille|(500.000) F CFA,
correspondant aux Poyers échus et impayés d’Avril 2018 a
Janvier 2019 ;

« TONDE JAdfoEs: Huit cent mille (800.000) F CFA,
GR ATLH S correspondant aux‘ arriérés de loyers |[d’Octobre 2017 a

ENREGlsmE {b\{lP LATEAU Janvier 2019 ; |

o DIALLO H l’mdoﬁ: Un million quatre cent mille

(1.400.000) H CFAi, correspondant aux arriérés de loyer
d’Octobre 2016 a Janvier 2019 ;

mb'E,eonda\mne madame SAMA%SI Aminata, messieurs TONDE Jacques
t DIALLO Hindou aux dép‘ans de 'instance.
Ainsi fait, jugé et pron oncéq‘ publiquement, les jour, mois et an que
dessus. |

ET ONT SIGNE LE P]TESIE ENT ET LE GREFFIER. /.

N\




