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REPUBLIQUE DE COTE
D'IVOIRE
COUR D'APPEL DE
COMMERCE D’ABIDJAN
TRIBUNAL DE COMMERCE
D'ABIDJAN

JUGEMENT DE DEFAUT du

28/03/2019
Affaire
La société Civile
Immobiliéere TITANIUM dite
SCI TITANIUM

(la SCPA BEDI & GNIMAVO)
Contre

Madame ANNY
JEANNE THERESE

APIE

DECISION :

Déclare I'action de la Société
Civile Immobiliere Titanium
dite SCI Titanium recevable ;

L'y dit partiellement fondée ;

Prononce la résiliation du
contrat de bail a usage
professionnel qui la lie a
Madame Any Apié Jeanne
Thérese ;

Ordonne I'expulsion de cette
derniere du local N° 09 de
limmeuble SCI  Titanium
qu'elle occupe, tant de sa
personne, de ses biens, que
de tout occupant de son chef ;

Condamne Madame Any Apié

Jeanne Thérése a payer a la
Société Civile Immobiliere

ob cb L9

W“‘M

AUDIENCE PUBLIQUE ORPIN/}IRE DU 28 MARS 2019

Le Tribunal de Commerce |d’Abidjan, en son audience publique

du jeudi-vingt-huit mars d

J‘X mil dix-neuf tenue au siege dudit
Tribunal, a laquelle siégeaient :

|
Madame TOURE AMINATA épouse TOURE, Président du

Tribunal ; |

|
Madame GALE MARIA épous‘e DADJE et Me
YAO JULES, DICOH BALAMINE, N’GUESSA
ALLAH KOUAME, DOSSO ‘IBRAHIMA, Assesseurs ;

sieurs YAO
EI GILBERT,

Avec l'assistance de Maitr% KOPJANE MARIE-LAURE épouse

NANOU, Greffier ;

A rendu le jugement dont la ‘tene‘ur suit dans la cause entre :

La société Civile Inmobiliére TITANIUM dite SCI TITANIUM,
societé de gestion immobiliere au capital de 1.000.000 F CFA
dont le siege social est a|Abidjan Plateau Rue du commerce,
glier B 3éme étage, 01 BP 110
Abidjan 01, Tél. : 20 32 68 66/ Fax : 20 32 96 67, |agissant aux
poursuites et diligences c% son représentant légal, Monsieur

immeuble SCI TITATIUM, Esc

ABDALLAH EL GANDOUR

Demanderesse représenté
Avocats a la Cour d'appel Al
Il Plateaux 7éme Tranche,
Tranche, apres la Boulal
carreaux marrons, ler étag
47 64, fax 22 42 23 72 ;

Et

jidjap, y demeurant a Ahi
non loin de la Pharmaci

demeurant es qualité audit siege ;

e par la SCPA BEDI & GNIMAVO,

djan Cocody

e de la 7éme

berié Paris Baguette, |immeuble a

?’ 01 BP 4252 Abidjan Q1, Tél : 22 52
|

| d’une part ;

Madame ANNY APIE 4.EANNE THERESE, demeurant a

Abidjan, ivoirienne, comr
occupant le local N° 09, a

REPUBLIOUE DE COY

ercante, 01 BP 4955
mmeuble SCI TITANIU

31 FISCAL

Abidjan 01,

M

e part;

100916411
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"Titanium dite SCI Titanium la

somme de 900.000 FCFA au
titre des loyers échus et
impayés ;

Déboute la Société Civile
Immobiliére Titanium dite SCI
Titanium du surplus de ses
demandes ;

Condamne en outre Madame
Any Apié Jeanne Thérése aux
entiers dépens de l'instance.

Enrélée le 01 mars 2019
2019, l'affaire a été appelée
défenderesse;

A l'audience du 14 mars 20 ‘
le tribunal a mis I'affaire en|
28 mars 2019 ;

Advenu cette audience, le
teneur suit : !

Vu les pieces du dossier ;
Oui les parties en leurs mqy
Apres en avoir délibéré co

FAITS, PROCEDURE, F

Par exploit d’huissier en ddf
Immobiliere Titanium dite
Apié Jeanne Thérése a g
tribunal de céans, aux fins|d

e Prononcer la résiliaw

» Ordonner son expy}
sa personne, de sef|
chef ;

e Lacondamner a lui
titre des loyers échys
l'instance ; ‘

¢ Ordonner I'exécutiof
nonobstant toute vaig

Au soutien de son abtio
Madame Any Apié Jeanne|
moyennant un loyer mens| I

Elle ajoute que faute de
quelques mois, elle reste |
FCFA encore en souffrj‘an
offre de réglement amiablg|;

l

Aussi, souhaite-t-elle la rég
locataire de mauvaise foi [
arriérés de loyers accumulgd

formément a la loi ;

bn du contrat de bail qu

, elle expose qu’elle
'hérese un bail a usage |professionnel
I de 300.000 FCFA ;

ay r réguliéerement le
li delvoir la somme totale de 900.000

I'audience publiqug du 07 mars

t renvoyée au 14 mars|2019 pourla

9, la cause étant en état d'étre jugée,

héré pour décision étre rendue le

ynal a rendu le jugement dont la

BUNAL

et prétentions ;

[ENTIONS ET MOYENS DES
TIES

Société Civile
Madame Any

25 février 2019, la
‘itanium a assigné

mparaitre le 07/03/ 2019 devant le

entendre :
les lie ;

des lieux qu’elle ogcupe, tant de

biens, que de tous occiipants de son

" la somme de 900.000 FCFA au

et ﬂnpayés et aux entiers dépens de

isoire de la décisign a intervenir

a consenti a

loyer depuis

gré une mise en demeure et une

pn dudit contrat et |'expulsion du
evra par ailleurs sfacquitter des




[

\$7

La défenderesse assignée @

ses employées n’a ni comparu ni

En la forme

Sur le carat

fait valoir des mo

CE

)
A2

de la décision

La défenderesse a été as
I'une de ses employées ;

L'assignation ne lui ayant pg
statuer par décision de defg

is été servi a personne,
ta son égard ;

Sur lejtaux|du ressort

|
- en premier ressort sur toutg
est supérieur a vingt-cinq

- en premier et dernier re
l'intérét du litige n’excéde p

En I'espéece, le taux du Ii“tige‘

Il convient en conséquence

11110 du 08 décembre
jonctionnement des ju
ps Tribunaux de commefce statuent :

est mixte ;

ilité de 'action

Sur la recey
|

L'action de la demanderegs
respectueuse des exigencesg |é

Il convient de la recevoir ;

Au fond

e est conforme a la

les de forme et de

son local par I’entremije de l'une de

ens ;

gnée a son local par I'entremise de

ily alieu, de

2016 portant
ridictions de

demandes dont l'intérét du litige
llions de francs ou est indéterminé ;

gsort | sur toutes les demandes dont
s vingt-cing millions de

francs. » ;

Je statuer en premier ressort ;

loi, comme
délai ;

at de bail et I’ex

Ision

Sur la résiliation du gontr

Aux termes de l'article 133
sur le droit commercial géng
tenus chacun en ce qui le
clauses et conditions du
La demande en justice auxl|
précédée d'une mise en dey
clauses ou conditions violéey.
acte d'huissier ou notifiée pgyj
réception effective par le degj

Qire ;

e |'Acte uniforme de I'Ohada portant
al, x Le preneur et le bailleur sont
gincetne au respect de

acune des

| bail sous peine de| résiliation.
de résiliation du bgail doit étre
e d'avoir a respecter la ou les
mise en demeure est faite par
t moyen permettant d'établir sa




A peine de nullité, la mise
clauses et conditions du |}
destinataire qu'a défaut de|s'
compter de sa réception, 13
délai est saisie aux fins de f-
échéant, du preneur et
Le contrat de bail peut prg
droit. La juridiction compé
résiliation du bail et prongy
preneur et de tout occupafy
d'une clause ou d'une cona i
visée aux
La partie qui entend poursili
aux créanciers inscrits unet
La décision pronongant ou g
intervenir qu'apres I'expiral]

En I'espéce, il est stipulé a |]
les parties qu’ « a défaut d
ou d’une charge a son éche
clause du bail, le présent|
compétente...» |

Il est constant et non conte§té

de loyers encore en souffrg
servie depuis le 18/09/2018

L1l
|
I

La défenderesse ayant mafj
bail est resilie de plein droit ;

Or, selon I'article 112 de I'Ad
contrepartie de la jouissa
payer le loyer aux termg
bailleur.. » ;

C'est é bon droit que la So

défenderesse, ainsi que I'e]
qu'elle occupe, tant de sa p
occupant de son chef;

Il y a lieu de faire droit a ces {. em

demeure doit indiq
non respectées e

e 11 du contrat de

g aielment d’un seul trime
e ou en cas d’inexg
rat sera résilié par

le le défendeur doit
ujﬁiforme de'Ohada s

onvenus entre les
2|a ses obligations,

5 ICivile Immobiliére T

er la ou les
t informer le

atant la résiliation du bail ne peut
d'un délai d'un mo
réanciers inscrits » |

is suivant la

bail écrit liant
pstre de loyer
cution d’une
la juridiction

des arriérés

malgré une mise |en demeure

usvisé, « En
preneur doit
5 mains du

s lieux loués, le

e contrat de

[itanium dite

ion du contrat qui la lie a la

a
ﬁlon de cette demié,re des lieux

nne, de ses biens,|que de tout

andes ;

paiementides
L'article 112 précité fixe Inl‘ 0
termes : « En contrepartle M
preneur doit payer le oner g
du bailleur » ;

arriérés de loyers

pbligations du prengur en ces
jouissance des lieux loués, le
rmes convenus entfe les mains




En la cause, Madame Anyj
obligation principale en acq
loyers échus et impayés ;

En conséquence, il sied de {
le montant non contesté de

|

B 00

Sur 'exéguti

ant plusieurs mois

ndamner a payer ay d

n provisoire

La Société Civile Immobilierg
que la décision a intervenir s I i

iu

f
e

portée au disposit
aucun commentai

justifier que les cd
cédure civile, com

n
W

aut, il sied de re

it supporter les dépe

ﬂ}lOTIFS

Statuant publiquement, par :-.-

Déclare I'action de la Société 1 livi

Titanium recevable ;

L'y dit partiellement fondée ;

Prononce la résiliation du conj

qui la lie a Madame Any Apié

Ordonne [I'expulsion de cettg
l'immeuble SCI Titanium qu’ellg
ses biens, que de tout occupa |
Condamne Madame Any Apl Jeanne Thérése a payer a la
Société Civile Immobiliére Tlt ' F somme

de 900.000 FCFA au titre dgs I

Déboute la Société Civile lmm'iliére Titanium dite SCI

du surplus de ses demandes ;
I,

Condamne Madame Any ““IAp G

dépens de l'instance. \

eanne Thérése ;

Immobiliére Titaniu

e bail a usage proi

rniere du local N
upe, tant de sa per:
son chef ;

dite SCI Titanium |
échus et impayés

Jeanne Thérése au

a failli @ son
d’'arriérés de

emandeur

joo FCFA réclamé a ce titre ;

m sollicite

ioh provisoire,

de l'acte
et donc

xécution provisoire n’est pas de

ditions de
erciale et

jeter cette

ns ;

1

dite SCI

fessionnel

° 09 de
sonne, de

Titanium

X entiers
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GRATIS |
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185
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REGIST J Vol LL

Bord.

RECU : GRATIS
Le Chef d

I'Enregiste

Ainsi fait, jugé et prononce pﬁ
dessus.

ET ONT SIGNE LE PRESID

| |
=NT ET LE GREFFIER.

bliqL‘Jement les jours, mois et an que

LATEAU

-----------------------

Lﬁ/@i

maine, de
mbre




