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‘REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE

D’ABIDJAN

JUGEMENT CONTRADICTOIRE
Du 20/03/2019

Monsieur TANO N’GUESSAN
BENOIT
(COMA AMINATA)

C/

Madame LIEPER ARMELLE

LIDWIGE épouse NAYEDANHORO

DECISION
CONTRADICTOIRE

Déclare recevable I'action de monsieur TANO

N’GUESSAN BENOIT ;

L’y dit partiellement fondé ;

Prononce la résiliation du contrat de bail
liant les parties ;

Ordonne l'expulsion de madame LIEPER
ARMELLE LIDWIGE épouse
NAYEDANHORO du local sis a Cocody Faya
cité¢ lauriers 9, qu’elle occupe tant de sa

personne, de ses biens que de tout occupant de
son chef;

La condamne a payer & monsieur TANO
N'GUESSAN BENOIT la somme de six cent
mille (600.000) francs CFA, représentant les
arriérés de loyers de juin 2018 4 mars 2019 ;

Ordonne I'exécution provisoire de la présente
décision nonobstant toutes voies de recours ;

Condamne la défenderesse aux dépens de
I'instance.
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AUDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 20 MARS 2019

Le Tribunal de Coq;minerce d’Abidjan, en son
ordinaire du 20 Mars
laquelle siégeaient : ||
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2019 tenue au siége

audience publique
dudit Tribunal, a

Madame KOUASSI AMENAN HELENE épouse
DJINPHIE,
Président; ‘}
|
Madame ABOUT @ OLGA N’GUESSAN, Messieurs

N’GUESSAN K. EUGENE, DOUKA CHRI

ADONIS, Assessell

Avec l'assistance de Maitre KOUAME BI GO

Greffier;

A rendu le jugement

Monsieur TAN O
Divo, Assistant écolg

Via Ordeda n° 22 Mondovi/ Italie ;

Ayant élu domicile
Avocat a la Cour d

SIDECI derriére SOCOCE, Villa n° 170, 01 Bl

Is; |

|
donﬁ; la teneur suit dans la

N’GUESSAN BENOIT,
gique, de nationalité ivoirn

en ’Etude de Maitre C
‘Appel d’Abidjan, y dem

STOPHE, BERET

ULIZAN VIVIEN,

cause entre:

né le 22-08-1984 a
ienne, demeurant a

OMA AMINATA,
eurant II Plateaux
? 8288 Abidjan 01,

téléphone : 22-41-91+71 ;
Demandeur; | ‘

| D’une part ;
Et;
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Madame LIEPER A ARMELLE LIDWIGE épouse
NAYEDANHORO ?née le 19-10-1980 a Marcory, de nationalité
ivoirienne, demeurant a Cocody Faya Laurier 9, téléphone : 77-
30-33-26; ‘
Défenderesse;

Enrolée pour I'audie
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D’autre part ;

rice du 02 janvier 2019, I'affaire a été appelée;
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Une mise en état a ¢té orionnée et confiée au juge ZUNON;

Celle-ci a fait 'obje d’unL: ordonnance de cloture et la cause a été
puﬂlique du 06 février 2019 ;

renvoyée a I'audien

AT

oi, la cause a été mise en délibéré pour

A cette date de rer
le 2$ mars 2019;

décision étre rendu

Advenue cette date, le Tri‘bunal a vidé son délibéré comme suit ;

LE TRIBUNAL,

Vu les piéces du dossier ; |
Oui les parties en leurs demandes, fins et conclusions ;
Et apreés en avoir délibéré conformément a la loj;

FAITS, PROCEDU T PRETENTIONS DES PARTIES

mmvam exploit d’huissier 'en date du 22 décembre 2018, monsieur
,.g;“b,)/; '\OQ‘ANO N’GUESSAN|BENOIT a fait servir assignation a madame
;—, \gg@ "?" \AEPER ARMELLE IDWIGE épouse NAYEDANHORO d'avoir 4

o S émparaitre devant||le tribunal de ce siége, le 02 janvier 2019
g:ﬁ' fins d’entendre:

déclarer son action receva‘ble et I'y dire bien fondé;

\Prononcer la résiliation ju bail baux qui les lie

.

on ‘u local qu’elle occupe tant de sa personne,
t oc‘cupant de son chef;

eresse 4 lui payer la somme de 420.000 FCFA
hus et impayés de la période de juin 2018 a
astreinte comminatoire de 50.000 FCFA par
er d‘u prononcé de la décision ;

condamner la défe
<titre des loyers
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e ?W 1oA1P *“ordonner I'exécutiof) provisoire de la décision
REPUB@?M,

' -la condamner aux dépens ;

tion, monsieur TANO N'GUESSAN BENOIT
ontrat de bail, il a donné en location a usage
ame LIEPER ARMELLE LIDWIGE épouse
n local sis a Cocody Kaya cité Laurier o,
ensuel de 60.000 FCFA ;

Au soutien de son
expose que, suivant

professionnel a m
NAYEDANHORO, s
moyennant un loyer

I1 ajoute que celle-ci ne s’acquitte pas de ses lgyers de sorte qu’elle
reste lui devoir la §omme de 420.000 FCFA| au titre des loyers
échus et impayés de l? période de juin 2018 & décembre 2018 ;

Il précise qu’en dépit de la mise en demeure d’avoir a respecter les
clauses et conditions du bail qu’il lui a servie, le 29 septembre
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2018, celle-ci ne s'es

Il poursuit que cétte
faire cesser;

Aussi, prie-t-il, le tr
lie, d’ordonner l’¢§cp

tant de sa personne,
de la condamner 4 1
loyers échus et im
prononcé de la dems

La défenderesse r!fa pl

|
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Surle caracter_e d

DES MOTIFS

EN LA FORME |

pas €

tuat

yés

xécutée ;

jon lui crée un préjus

nal
ion
ses
aye

de prononcer la résil
de la défenderesse d

r la somme de 420.0
ainsi que les loyers

D

fai(( valoir de moyens de

écision

Madame LIEPER' AR|

été assignée a personfie

Aux termes de l'artigle
2016 portant créa

juridictions de comm il ce

-En premier ressart, 5
est supérieur a
indéterminé.

-En premier et ‘der )

lintérét du litige n ‘exag

En Tespéce, le de
résiliation du bail, d

local quelle occuﬂé i
occupant de leur c,he

420.000 FCFA au titrd|t

|
|

L’action de monsieur T

dans les forme et délai

!
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Elle est donc recevzih‘[ble ‘
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iation et d’expulsion étant ing

LE LIDWIGE épouse

écision contradictoire

de la loi n°2016-111

: tLes tribunaux de ¢
tes les demandes dg
nqg millions de fr

ressort sur toutes
as vingt-cing million
: deur prie le tribunal
sa personne, de seg

la condamner a lui |
pyers échus et impayzé

lier ressort ;

I

ction

egauK;

N’GUESSAN BENOI

lice qu'il y a lieu de

iation du bail qui les
local qu’elle occupe

biens que de tout ocj%upant de son chef et
0o FCFA au titre des

a échoir jusquau

défense ;

NAYEDANHORO a

D du 08 décembre
, organisation et foj\
mmerce statuent :
nt l'intérét du litige
anes CFA ou est

ctionnement des

es demandes dont
5 de francs CFA »;

de prononcer la

dormer I'expulsion de la défenderesse du

biens que de tout
payer la somme de
S ;

léterminée ;

T a été introduite




Le demandeur sollig
ARMELLE LIDWIG
somme de 420.000
période de juin 2018 ¢

L’article 112 alinéa
commercial genqral
jouissance des lieux

termes convenus e
représentant diiment

En outre, I’article %33 i

les loyers échus et impay

ent des loyers

condamnation de
use NAYEDANHOR
u titre des loyers éch

En cg
, le preneur doit pq

«

laté.» ;

¢a 1 du méme acte unij
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les mains du bail

madame LIEPER
O a lui payer la
s et impayés de la

l'acte uniforme portant sur le droit
1sp<)se que:

ntrepartie de la
ayer le loyer aux
leur ou de son

forme précise que:

1ne%
eur sont tenus chacun en

« Le preneur et le bai
au respect de chacung

de résiliation»; |
1,

1l ressort de ces d1sp | i
synallagmatique qui i u|n osel
et interdépendantes, 'il

paiement du loyer,tco i

En l'espéce, il est acqjl]
défenderesse a manq ll'
sorte qu’elle reste dev!
loyers échus et 1mfpa “
2018 ; (

\
A ce montant s ajopte h#s lo
par le demandeur ; |
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représentant les arqer 2

rlauses et conditions

l’
on obligation de pa;
somme de 420.000

ce qui le concerne
du bail sous peine

analyse des piéces

la période de juin

yers de janvier 4 mar:

lui payer la somme
yyers de juin 2018 &

de ce montant n’ays

BENOIT bie

s que le contrat de bail est un contrat
aux parties des oblig
hsistant essentiellement
rtie de la jouissance

tions réciproques
ur le locataire au
es lieux loués ;

du dossier que la
ver les loyers, de
FCFA au titre des

2018 4 décembre

s 2019, réclamés

nt été rapportée

v a lieu de dire ce chefl de demande de
monsieur TANO .,N’ HBUESSAN
condamner la defender 3se A

!Tle I¢

fondé et de
de 600.000 FCFA
jars 2019 ;

Le demandeur prie ie trj
d’ordonner l’expuISIPn e
épouse NAYEDANHOR|

ésjliation du bail et

ELLE LIDWIGE

occupe, tant de

sa personne, de seszI bidt

motif qu'elle reste lu? de

L’article 133 de l’an

te
général dispose que: « Iig

‘L
b
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ir des loyers échus et im

de son chef, au
ayés ;

liforme portant sur le droit commercial

neur et le bailleur s

t tenus chacun
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en ce qui le coﬁce
conditions du bali sol

bl

La demande en )us fte aux fins de résiliation

e au respect de chacune des clauses et

; peme de résiliation.

précédée d’une mise|len demeure d'avoir a r
clauses ou condztzon violées. La mise en den

du bail doit étre

especter la ou les
eure est faite par

acte d'huissier ou no Ii ée par tout moyen pernettant d’établir sa

réception ejj‘ectwe pa;

clauses et conditionfl| du

destinataire qu'a dé ll t dé

compter de sa récgp i‘l la juridiction compéte
délai est saisie aux ﬁ e résiliation du bail et

échéant, du preneur
Le contrat de ball p
droit.

La juridiction compg

etc

preneur et de tout pcciipant
clause ou d'une condifjon d
aux alinéas précéc{‘en 3 % ;

En l’espéce, il a été jugg que
de 600.000 FCFA au

|
Il est constant qu en 'depl
respecter les clauses ef|rond

septembre 2018, a !Flle i ‘dressee, celle-ci ne s’est p

| |
| i
Dans ces condltlotns, co
précité, de prononcerf|la r¢

d’ordonner en conséguenc

le destinataire.
A peine de nullité, I§f| mise en demeure doit 1

t prévoir une clause ré

re des arriérés de loyers ;

s'exécuter dans un

ut occupant de son c

de son chef, en cas d
u bail apreés la mise

la défenderesse rest

itions du bail, réguli

nvient conforméme
gsiliation du bail i

ndiquer la ou les
bail non respectées et informer le

délai d’'un mois a
te statuant a bref

d'expulsion, le cas

hef.

dsolutoire de plem

tente statuant a bref délai constate la

résiliation du baﬂ etllprononce, le cas échéant, l'expulsion du

’Inexécution d’'une
en demeure visée

s devoir la somme

t de la mise en demeure d’avoir a

ere, en date du 29
as exécutée ;

t a larticle 133
nt les parties et

e l'expulsion de madame LIEPER

ARMELLE LIDWIGE||épouse NAYEDANHORQ du local loué

qu’elle occupe tant dgi sa

occupant de son chef ;
i

Sur Uastreinte cam nina

|

Le demandeur priele t Ini bunal de condamner la
(Iis astreinte commin
pter du prononcé de¢ la décision ;

payer les loyers reclam
FCFA par jour de retar «

L’astreinte se deﬁmt ¢pmme une condamnatio
d’argent prononcée par! II jug
un débiteur recalc;tr en vue de lamener

obligation ;

i
En l’espéce, il n’est k)a tab
I'exécution de la preL

l

foire

personne, de ses bi

ns que de tout

éfenderesse a lui
toire de 50.000

N a4 une somme

e du fond ou le juge des référés contre

\ ’
a executer son

]41 que la défenderesse s’est opposée a
enfé décision ;

11y a donc lieu de dire onsieur TANO N'GUESSAN BENOIT mal

fondé en sa demandg etide I'en débouter ;
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Sur Uexécution ipr%z‘ isoire

La demanderesse i)rie le

de la présente décision))

'

demande, étre ordor
constitution d'une gar
1-S’il s'agit de contg
transporteurs ; ‘l

|

2-S'l s'agit d’un juge
une condamnatio:ﬁ ac

4]

Station entre voyageurs

tribunal d’ordonner l'exécution provisoire

onobstant toutes voies d#e recours ;

|
3-8l sagit dun! jug
dommages-intéréts ej
évalué, a la conditio
quasi délit dont la par

4-Dans tous les cas pr?

|
En l'espece, il y a extr
récupérer son local po
fonds; ﬂ

|
En conséquence, il)y a
présente décision n?no

1

Sur les dépens !

|

La défenderesse succon
Ilyalieudela cond‘ﬁlm

PAR CES MOTIFS
|

Statuant publiquemig:nt,

Déclare recevable | l’a?

ement allouant une pr
réparation d'un préjudice non encore
gue ¢ce préjudice résulte

jentant un caractére d’ext

Il
!
|

—————

e su¢combante a été jugéq

ieu d’ordonner l'exécutio
stant toutes voies de reco

be 4 I'instance ;
r aux dépens ;

ontradictoirement, et en

BENOIT ; |

Ly dit partiel]ement%;foq
|

Prononce la résiliatiqlln

i
Ordonne l’expulsiox{i d
épouse NAYEDANHOR

quelle occupe tant; del|

occupant de son chefi;

i
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I du

ficle |146 du code de |procédure civile,
ifjistrative « L'exécution provisoire peut sur
iée pour tout ou partie

et avec ou sans

et hoteliers ou

"' nommant un séquestye ou pronongant
ractére alimentaire ;

rovision sur des

‘un délit ou d'un
responsable ;

réme urgence. » ;

e urgence a permettre au demandeur de
- en fjouir a sa guise et de rentrer dans ses

provisoire de la
IS ;

premier ressort ;

on |de monsieur TANO N’GUESSAN

il contrat de bail liant les pfarties ;

maihame LIEPER ARMELLE LIDWIGE
ocal sis & Cocody Faya cité lauriers o,

a personne, de ses biens que de tout
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La condamne a pay
somme de six cent
arriérés de loyers de

|

¥ a monsieur TANO N’GUESSAN BENOIT la
ille (600.000) francs CFA, représentant les

iin 2018 a mars 2019 ;

Ordonne I'exécution

toutes voies de reco

rovi\soire de la présente décision nonobstant
S 3

Condamne la défend 'essql aux dépens de I'instance.

Ainsi fait, jugé et pr

oncl publiquement les joers, mois et an que
dessus.

ET ONT SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER. /.
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