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REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE

TRIBUNAL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

JUGEMENT CONTRADICTOIRE

Du 20/03/2019

Madame CLAVERIE STEPHANIE

JOSTIANE

(SCPAIMBOUA-KOUAO-TELLA &

Associes)

C/

Madame ASSAMOI CHRISTELLE

PASCALE KANGAH

DECISION
CONTRADICTOIRE

AUDIENCE PUB

A)

‘i
; IQUE ORDINAIRE DU 20 MARS 2019

Le Tribunal de ¢

{meerce d’Abidjan, en

son audience publique

ordinaire du 20 Mars 2019 tenue au siege dudit Tribunal, a laquelle
|

siégeaient :

Madame KOUA.iiEI AMENAN HELENE

Président;

Madame ABOU
N’GUESSAN K

ADONIS, Asses Teurs b

Avec l'assistance d
Greffier;

A rendu le jugeme

Madame CLAV!
1988 a Abidjan,
Abidjan ;

‘nationalité ivoirienne, do

I

Ayant élu domicile en la SCPA IMBOUA-KO

pres la Cour d’Ap

{‘1t d(J,nt la teneur suit dang

'RIE STEPHANIE JOS]

épouse DJINPHIE,

T OLGA N°GUESSAN, Messieurs
EUGENE, DOUKA CHRISTOPHE, BERET

: M?‘itre KOUAME BI GOULIZAN VIVIEN,

la cause entre:

[ANE, née le 5-04-
miciliée a Biétry-

UAO-TELLA, Avocats
Abidjan Cocody ;

Déclare recevable Iaction

L’y dit cependant mal fondée ;

L’en déboute ;

initiée par
madame CLAVERIE Stéphanie Josiane ;

quartier les Amba
03 Abidjan, télép

= 707

Demanderesse;

:%1 d’Abidjan, y demeurant
sades, Rue BYA, Villa Economie, BP 670 Cidex
| ne ‘ 22-44-74-00 ;

La condamne aux dépens de I'instance.

part ;
Et;

I
\
|
\ |
i
|
|

Madame ASSAA‘&OI CHRISTELLE PAS

le 18 avril 1976, d
téléphone : 07-12+

Défenderesse ;

' nationalité ivoirienne, dq
|
*4-29 ;

Enrélée pour l’alﬁﬁien(e du 28 décembre

appelée et renvoyé
attribution;

e au 02 janvier 2019 deva
|

D’une

CALE KANGAH, née
miciliée a la Riviera 3,

D’autre part ;

2018, laffaire a été
nt la 3¢ chambre pour

?
|
|
|
|
i



A cette date, ung
ZUNON;

Celle-ci a fait I'o e
renvoyée a l’apdi ¢

A cette date de ; \
étre rendue le 20

Oui les parties

» en état a été ordor

une ordonnance de ¢
ublique du 06 février

2019;

'ribunal a vidé son dé

e
’

demandes, fins et cor

Inée et confiée au juge

l6ture et la cause a été
2019 ;

la cause a été mise eﬂt délibéré pour décision

libéré comme suit ;

iclusions ;

Et aprés en avoir {iilibéré conformément 4 14 loi ;
FAITS, PROCEDURE ET PRETENTIONS DES PARTIES
Par exploit du Décembre 2018, madame CLAVERIE Stéphanie

Josiane a fait
Pascale KANGA
par-devant la ]

madame ASS
Abidjan-Marcory .
paiement par cettd
du loyer mens&el

Elle indique que
consistant a paLyer lle
dans la mesure

ar| ceqte derniére, a lui
[IF CEA au titre des loyers:
4 Décembre 2018 ;

action, madame CLAVE
rat conclu le 01 Mars 2018, elle a donné a bail a

Christelle Pascale
onel 4 rue
ernjére de la somme de 5

yoir & comparaitre, |
n de céans, a I'effet de

6siliation du contrat

xpulsion des lieux qu
biens, que de tout oc

ssignation 3 madame ASSAMOI Christelle
e 28 Décembre 2018,

VOIr :

de bail la liant a la

‘elle occupe tant de sa

cupant de son chef ;

payer la somme de

5 échus et impayés de

Docteur

enderesse ne respec
er 4 ’avance le premi
ayer toujours le loyer

E Stéphanie Josiane

GAH, sa villa sise a
anchard, moyennant
00.000 F CFA au titre

te pas ses obligations
er jour de chaque mois
en retard ;




| \
Pour remédier 3 }cett= situation, déclare-t-elle, elle a servi a la

défenderesse une dimise en demeure d’avoir 3 respecter les clauses et

conditions dq ba |‘|l par exploit en date que 25 octobre 2018 ;

Suite 4 cette mige¢ en |demeure, poursuit-elle, madame ASSAMOI
Christelle Pascald ' ‘ adame ASSAMOI Christelle Pascale KANGAH a
payé le loyer dulimois d’Octobre et reste Jui devoir a ce jour la
somme de 1. bo ot p0oo |F CFA, correspondant aux loyers échus et

impayés de Nove il bre ot Décembre 2018 ;

Cest pourqu(ll e|le prie la juridiction de céans de la condamner a

L

lui payer ladlte ppmute d’argent, de pronpncer la résiliation du
contrat de ball les lh ant| ainsi que son expulsTon des lieux loués ;

Pour sa part] i' ame¢ ASSAMOI Christelle Pascale KANGAH a
produit en cours i ‘mstance, une quittance attestant qu’elle a soldé
la somme de ?.0 .000 F CFA, au titre des|loyers de Novembre et
Décembre 2018 ; ‘

SUR CE

|
Sur le caractérelde la décision

I

% Christelle Pascale KANGAH a fait valoir ses
|

Madame ASSM ()

moyens de défen l | j

I1 convient donc dg :starTer par décision contradictoire ;
N

Sur le taux du rgs

sont

Aux termes des di§positions de I'article 10 de la loi n°2016-1110 du
08 décembre ]! 016| portant création, organisation, et

. M. . .
fonctionnement d \ juridictions de commerge, « Les tribunaux de
commerce statueny||:

- en preﬁue | ressort, sur toutes les demandes dont lintérét
du litige es} é‘upérieur a vingt-cinq m#llions de francs ou est
mdeterrpz al

- en pren*;iier
lintérét dy
Jrancs >¢f

bt dernier ressort, sur toutes les demandes dont
litige n'excéede pas vipgt-cing millions de

En l'espéce, il résulfie des pieces du dossier qure I'intérét du litige est
indéterminé ; i

; \
Il convient dong de“ atuer en premier ressort §

AU FOND |




Surla recev%‘ab 1l
| IH

té

La demande en giaiem:
conditions de fone et
recevoir ; |
|
AU FOND

1
Sur le bienfon l!',f; de

de délai prévues paj

la demande en pa

ent de loyers ayant éﬁ(

e la demande en paiement de loyers

é introduite suivant les
r la loi, il y a lieu de la

iement de loyers

I |

Madame CLALVE‘ ES

de condamner njfidam

lui payer la sém II ' de

impayés de Novefibre
! !

L’article 112 ‘de ll cte
général dispose : H J|En
le preneur dojt p v!; erl
du bailleur Olil de ’pn T

Le paiement}sdu pyer
voie électroniquel|p ;

L’article 133 u ﬂl Lme
bailleur sont te I ch

chacune des dlau‘s et

spo

q

1l ressort de i‘;es
synallagmatique

et interdépendanfes, ¢

payer les loyers, dg ‘intre

i .
En P'espéce, il rés nlte

Hii i

g - rd .
aux lgyers échus et imp
le celle-ci lui réclame ;

téphanie Josiane prie
le ASSAMOI Christel
1.000.000 F CFA, au
et Décembre 2018 ;

uniforme portant sj
contrepartie de la jou
e loyer aux termes cq
eprésentant dilment 1

peut étre fait par ¢
acte uniforme précise]

acun en ce qui le c
conditions du bail so

la juridiction de céans,
le Pascale KANGAH, a
titre des loyers échus et

hir le droit commercial
iissance des lieux loués,
nvenus entre les mains
mandaté.

orrespondance ou par
que : « Le preneur et le

oncerne au respect de
s peine de résiliation.

sitions, que le contr.
1pose aux parties des
pnsistant principale

partie de la jouissanc

de la quittance de

anderesse, la som

I Christelle Pascalle !
y a lieu de déclarer
en paiement et ’en dé

2019 produité au ‘ossi
KANGAH a %y f de
correspondani
Décembre 2018, g

|
Madame ASS d
libérée de sa defte, il
fondée en sa de il‘ de

.l
Sur le bienfon(lé de

expulsion

I
i

|
Madame CLAVER
contrat de L&ﬂ Jﬂ'
Pascale KAN(J'T

le
des 1

L’article 112 de [facte

xpulsion de madam
eux loués, pour non-

uniforme portant

la demande en 1

de bail est un contrat
obligations réciproques
ent pour le locataire a
des lieux loués ;

aiement du o1 Janvier
e de 1.000.000 F CFA,

yés de Novembre et

KANGAH s’étant déja
la demanderesse mal
bouter ;

ésiliation de bail et

IE Stéphanie Josiane sollicite la résiliation du

e ASSAMOI Christelle
paiement de loyers ;

général dispose : {#| En contrepartie de la jouissance des lieux loués,

le preneur doi
du bailleur ou

it payer L

|

e loyer aux termes ¢

defbn représentant diiment 1

venus entre les mains
nandaté.

Sﬂ: le droit commercial




Le paiement .du [{pyer]
voie électroniquel|y ;

L’article 133 du |u|a éme
bailleur sont te |i|l ch
chacune des claus

La demande en justic
précédée d’'une \' lise
clauses ou condit] ;ns
d’huissier ou| -' | ée

ar
réception eﬁeilztiv par

| |

1= la

A peine de nlulli i

clauses et c l nd ons
destinataire qu'aldéfa
compter de saré
délai est saisiia a |
échéant, du pr‘;en m

\
Le contrat de

1

r et

'blp

s et conditions du bail sot

L{iolées. La mise en der

peptio
E fing

peut étre fait par c¢orrespondance ou par

e : « Le preneur et le
oncerne au respect de
s peine de résiliation.

acte uniforme ajout
acun en ce qui le ¢

ition du bail doit étre
a respecter la ou les
meure est faite par acte
ermettant d’établir sa

e aux fins de résilid
en demeure d’avoir

par tout moyen pi
le destinataire.

mise en demeure doit indiquer la ou les
du bail non respectées et informer le
t de s’exécuter dans un délai d'un mois a
, la juridiction compétente statuant a bref
de résiliation du bajl et d’expulsion, le cas
de tout occupant de spn chef.

t prévoir une clause résolutoire de plein

e
droit. La juridic an cj‘mpétente statuant a| bref délai constate la

I

résiliation du| 'fh | et |prononce, le cas échéant, Uexpulsion du
preneur et de touflloccupant de son chef, en ¢as d’inexécution d’une
clause ou d’une Ll’ dition du bail aprés la mise en demeure visée
aux alinéas prTécé :nts.

La partie qui =+ d poursuivre la résiliatign du bail doit notifier
aux créanciers in ‘. rits une copie de l'acte introductif d'instance. La

décision pronc
intervenir qu’e
notification de

1pTeh

Ces exigences légz
professionnel a I'q
bailleur, au moT“me

I)
lu

it
|

Le non-respec% :i
clauses et cond;tio

112
|

|

i
:
|

a.cs

11 résulte des moti
cours d’instance, 1

Stéphanie Josi )

[¢)

Il s’ensuit, que se

Des lors, il y a li
Josiane Stéphar ‘
bail et expulsion et {len

neq ‘t ou constatant la résih*a
le

lag ima de aux créanciers in:
|es, impliquent que le pren
Wligation de payer les loye

convenu dans le contrat

Feﬁe
: du

l
. qui
loy

]!l del déclarer madame (
%ie Imal

tion du bail ne peut
d’'un mois suivant la
serits. » ;

iration d'un délai

eur d’'un local a usage
rs entre les mains du

ue une violation des
est la résiliation ;

> prescription consti
bail, dont la sanction

fenderesse a soldé en
madame CLAVERIE

précédent, que la dé
ers que lui réclament

la résiliation du bail n’existe plus ;
CLAVERIE Stéphanie
ondée en ses demandes en résiliation de

débouter ;




N2B: DDRERE0G

D.F: 18.000 francs
ENRE(‘DISWE AU PLATEAU

1 T—

REGISTREA.J. Vol.....
| WS, i 7 e SN Bord.:
REGU : Dix huit mille francs

Le Chef du

PEnredistems

Sur les dépens
Madame CLAVE

Statuant publiquer

Déclare recevable 1
Josiane ;

L’y dit cependant m\
L’en déboute ;

La condamne aux dé

KJ Jf"g

maine; de
hre




