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REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE AUDIENCE PUB

COUR D’APPEL DE COMMERCE

LIQUE ORDINAIRE DU 27 MARS 2019

D’ABIDJAN Le Tribunal de Co; merce d’Abidjan, en sgn audience publique
TRIBUNAL DE COMMERCE ordlpalrfe du v1}1gt- fept mars (.ieux mille dix-neuf tenue au siege
D’ABIDJAN dudit Tribunal, a lagelle|siégeaient :
ADI-)-E::;;;;/;ms il .
N°4013/2018 Madame KOUASSI AMENAN HELENE épouse DJINPHIE,
------------- Président;
JUGEMENT CONTRADICTOIRE ‘
DU

1 27/03/2019 Messieurs ZUN()N ANDRE JOEL, KOUADIO KOUAKOU

Affaire : LAMBERT, GU]ESSAN K. EUGENE et DOUKA

CHRISTOPHE AUGUSTE, Assesseurs ;

flde |Maitre AMALAM.kN ANNE-MARIE,

Madame KOUASSI AMOIN épouse

DJAHA Avec l'assistance

(Maitre EDI SEKA ARISTIDE) Greffier ;

c/

Arendule jugéme it dont la teneur suit dans |a cause entre:

La Société IVOIRIENNE DE

CONSTRUCTION ET DE GESTION N
IMMOBILIERE dite SICOGI Madame KOU
1959 a Abidja

N OIN épouse DJAHA, née le 15 Mars
Adj é, commercante, |domiciliée a Abidjan

(Cabinet VIRTUS) Cocody Riviera, 23(BP 429 Abidjan 23 ;
Laquelle aéludo I;n; icilelen 'Etude de son conseil Maitre EDI SEKA
ET ARISTIDE, AVoc a la Cour d’Appel d’Abidjan, y demeurant
La Société SICOGI Abidjan Cocody R U‘ iera Faya, face 4 I'hypermarché Carrefour Playce
Palmeraie, résidefie Diawara, 3¢me étage, porte 14, Tel : 22 47 56
(Cabinet VIRTUS) 53; |

C/
La Société SGMT Demanderesse ;
(Cabinet COULIBALY SOUNGALO) D’une part ;
DECISION
CONTRADICTOIRE

Et;

Déclare recevable l'action de madame ‘ ‘

KOUASSI Amoin épouse DJAHA ; La Société I, IRIENNE DE CONSTRUCTION ET DE
GESTION IMM@OBILIERE Dite SICOGI, Société Anonyme au

AVANT DIRE DROIT capital de 4.566|200.000 FCFA, dont le |siége social est sis a

, Abidjan Adjamé
Sursoit a statuer jusqu’a la production de Téléphone : 20-3}
l’arrét a rendre par la chambre judiciaire de
la Cour Supréme relativement a la
contestation en résiliation de bail et
expulsion dont elle est saisie ;

immeuble Mirador, o1 |BP 1856 Abidjan o1,

[

Appel | d’Abidjan, y demeurant Abidjan Plateau,
Boulevard Cl()zel, résidence les Acacias, 2%me étage, 20 BP 1304
Ordonne le dép6t de la procédure au Greffe Abidjan 20, Téléghone : 20-33-52-52 ;
jusqu’a la production dudit arrét

Réserve les dépens. Défenderesse ;
|
‘ D’autre part ;




~

Enrdlée pour 'audfence|du mercredi 24 octobre 2018, la cause a été
appelée a cette datg;

¢té ordonnée puis confiée jau juge ZUNON JOEL
renvoyée a l'audience pyblique du 28 octobre

Une mise en état g
et la cause a été
2018 ;
une jonction a été|grdonnée dans les procédures aux RG 3525/2018
et 4013/2018 ; ‘

\
A la date du 28
décembre 2018 pQq

bctobre 2018, la cause a été renvoyée au 05
la société SGMT;

Aprés plusieurs mgnvois, I'affaire a été mise en délibéré pour un
avant-dire-droit &tre rendu le 13 février 2019 ;

Advenue ladite date
cause au 20 Févrik

, le Tribunal a vidé son délibéré et a renvoyé la
2019 pour production d¢ I'exploit de pourvoi ;

A cette audience, ,, ffaire a de nouveau été mise en délibéré pour un
avant-dire-droit éfre rendu le 27 mars 2019

Advenue ladite d4te
dép6t de la procé
la Cour Supréme ;

, le Tribunal a vidé son délibéré et a ordonné le
re au Greffe jusqu’a la production de I'arrét de

0

LE TRIBUNAL,
Vu les pieces du dgssier ;
purs demandes, fins et conclusions ;

Oui les parties en

Et aprés en avoir d¢libéré conformément a 14 loi;

FAITS, PROCEINURE ET PRETENTIONS DES PARTIES

Par exploit du 15{{Dctobre 2018, madame KDUASSI Amoin épouse
DJAHA a fait §prvir| assignation & la Société Ivoirienne de

Construction et |Gestion Immobiliere dite SICOGI, d’avoir a
comparaitre le 2410 ctoi)re 2018 par-devant [la juridiction de céans,
a l'effet de voir :

- Condamné¢p la|défenderesse & lui| payer la somme de

89.56912.87 F CFA a titre de dommages et intéréts, toutes
causesﬁde éjudice confondues ;
|

Au soutien de $pn action, madame KOUASSI Amoin épouse
DJAHA expose -Ml courant année 1999 et 2004, elle a pris en
location les magdsins N°0312010251 et N°0312010252 sis au sein

du grand marché e Treichville, pour les besoins de son activité de

2




commercialisatio

Elle soutient, que|
de Présidente de|,
Treichville dite
I’amélioration def
dans ledit marchéj

que la filiale de
Grand Marché de

Elle précise, que |l
commercants, leg
magasins ;

Courant mois d¢
Amoin épouse DJ#
des commercants
réunion, au cours
les pas de porte i
SICOGI, via so 1’
Banque National
En sa qualité d¢

marché et soucig

KOUASSI Amoi
ouvert a la BNI, !»‘ ans
2015, le reliquat
pas de portes de
un acompte de 4

Elle spécifie, quejj
de 5.560.000 F ( ‘

Madame KOU
soldé cette som
par courrier du 2

Selon elle, la SI 'El:o GI
courrier du 27 Mk

Pendant ce t¢m DY
le juge des référg
N°1535/2015 ren
pour non-paieme

II:~ 760.000 F CFA qu’elle r|
'\ magasins qu’elle occupe,
#00.000 F CFA aupres de

¢ de 5.560.000 F CFA, elle

ht des pas de portes en cay

archandises ;

vestissement dite BN

de donner I'exempl

I'intervalle du 12 Dé

les deux locaux, elle
pit 2.780.000 F CFA |

oin épouse DJAHA

ter de ses paiements|;

a observé un silence

ne a son siége po

e 10 Juin 2015, 'a ¢

kon activité syndicale, elle affirme avoir été trés
avec la Mairie de Treichville, la SICOGI, ainsi

Société de Gestion du

T a pour activité, de recouvrer auprés des

rtes liés aux différents

er madame KOUASSI

marché de Treichyille a une important
uelle, ils ont informé ces derniers, de ce que
evaient, dorénavant, étre acquittés au profit de la
compte bancaire ouve

dans les livres de la

.
’

ésidente du syndicat des commercants dudit

a ses pairs, madame

jue qu’elle a soldé surjle compte de la SICOGI

cembre 2014 au 13 Mai
estait devoir au titre des
ce, apres avoir acquitté
a SGMT ;

1 payé en tout la somme
bar magasin ;

explique qu’aprés avoir
en a informé la SICOGI
lJamant, entre autres, les

>

déconcertant face a ce

15, de sorte qu’a pluTlieurs reprises, elle a dii

r 'obtention desdites

, note-t-elle, un litige I’a opposé a la SGMT devant
Tribunal de céans, qui, par ordonnance RG
xpulsée des lieux loués,
Ise ;




Elle argue, qu’en|giz
démarches qu’elld
quittances en cayge, ell
Cour d’Appel d’A I djar

La demanderesseé
la SICOGI le 25

[
Tribunal de céa |l|
Février 2018, a Il
délivrer les quittap
sa décision, qu’il ¢ki
ne pas délivrer legli

Elle souligne, qu’ A
SICOGI s’est empy
susdites;

Madame KOUAS
facon intentionne
a conservé par dgi
s’agit, ce, aux seulg

Elle prétend, qus|
devant la Cour d’A;
I'ordonnance 'de
ordonnée ;

le cef
ivd A(:rét N°371/CIV/17 re

ison de 'indifférence de
u a effectuer aupres

1, qu’elle avait soldé l¢

quittances, ce, en vair

A:+oin épouse DJAHA
e, et

e décision a été conj

an;

e n’a pas été en mesy

e qu’a la suite de cet
2017, une sommatio

par ordonnance N°,
né aux sociétés SI(
n cause, tout en affir]
t une volonté injustif
locuments ;

de connivence avec 1
elle, sans juste mot
5 de la voir expulser

2

é, suivant laquelle

Elle reléve, que laj§
la délivrance de
condamnée a le fa

ar le j

ordonnance, en s’¢fa

Au regard de toutjj
SICOGI a comm
délivrer les quittaf)
magasins sus Qécr f

La demanderesse |3
intentionnelle,ivla j
moins, d’une faute

Pour ce faire, elle

ient, qu’a défaut de

GI ne peut pas dénie
| ces | quittances, d’autan
par 'ordonnance RG N
ge des référés du Tri

1arquer, que la SIC
:xécuté dans les plus

e faute 2 son égard,

tion de céans retien
dgligence ;

méme de faire exécut
e de lui délivrer les ¢

#oduction par ses Sc
d’Abidjan, aurait suf|

1i précéde, la demanF

elatives au paiement

d, que la SICOGI aur|

firmée en appel, pour le
ndu le 30 Juin 2017 par

la SICOGIaux multiples

d’elle pour obtenir les
ire de prouver devant la
psdits pas de porte ;

arrét, elle afait servir a
n interpellative aux fins
15

lle s’est décidée a saiﬁLir le juge des référés du

1039/2017 rendu le 07
COGI et SGMT de lui
mant dans les motifs de
iée de ces structures, de

fer cette ordonnance, la
qjuittances de paiement

en déduit, que c’est de
SGMT, que la SICOGI
fs, les quittances dont
es lieux loués ;

ins de ces documents
fi pour I'infirmation de
son expulsion a été

r quelle a la charge de
t plus quelle a été
°4039/2017, rendue le
bunal de céans ;

(

1

DGI a acquiescé cette
brefs délais ;

eresse conclut que la
en s’abstenant de lui
des pas de portes des

a qu’il s’agit, a tout le

er que cette faute est

ait pu déclarer, lors de

4




l

la réception du co ‘ rie

interpellative du 4‘ Juillet 2017, qu’elle n’ét
délivrance des quittances en cause ;

Ainsi, elle prétend (que

silence gardé par la SICOGI a la suite de
qu’

. . \
diverses démarchds

Poursuivant, madgme

|
que la faute commjse p,

.
moral et financier

En effet, elle avan
que sa renomm
commercants du

|
i
¢
I

e que
en tant que préside
jrand Marché de Treichville, dit UCGMT, a été

core de la sommation

du 27 Mai 2015 ou e
Iit pas en charge de la

I

énote a suffisance, du
ces courriers, et des
égard ;

la faute de négligence

lle a entreprises a so

OUASSI Amoin épouse DJAHA fait valoir,
la SICOGI lui a o¢casionné un préjudice

ssulte d’une part, de ce
nte du syndicat des

le préjudice moral r

considérablementiterni¢ ;

. - N
Elle ajoute, qu’el[l a subi une humiliation liée au fait que ses
marchandises ontj gté Sfl‘tis de son magasin/ et exposés a la vue de

tous ;

{ ‘

En réparation de
céans, de conda[
20.000.000 FCF. 1

[
|

.
’

Pour justifier

f
demanderesse so ll" ient
1 que sa clientele a laquelPe elle était liée depuis

droit au bail, ain$
P’année 2005 ;

Elle prétend égaley
du temps, ce, en

. I
Aussi, elle avance ]J; u

ses besoins quotidiens

Pour justifier cq
comptables qu’elle
d’affaire qu’elle a

A ce titre, elle faitjvaloi

de l’acte unifor

|

ce préjudice moral, elle
nner

préjudice financier

ent
iqison

elle éprouve d’énormes

préj
e produits au dossier,
FSRTA IR T) 4

ahs s depuis ’'année 20d

¢ por]

prie la juridiction de
payer la somme de

\

la SICOGI a lui

et économique, la
b
qu’elle a perdu son fonds de commerce, son

agner s’aggravant au fil
activités ;

subir un manque a g
de la cessation de ses

difficultés a faire face a

personnels, ainsi qu’3 ceux de sa famille ;

]

de divers documents
ainsi que des chiffres

55

dice, elle fait état

bs articles 15 et suivants
mercial général, que la

, sur le fondement d
tant sur le droit com

tenue des états|ffinanciers de synthése m’est pas imposée aux

commercants pe ‘o nnes physiques ;

S’agissant de I'agfthenticité du livre journ

copies produites g do
conformément a Jjartic

\ \
Dés lors, elle est me ¢
échec a sa demanydle, la

|

al, elle releve que les
ssier, ont été certifiées conformes a 1’original,
le 73 de la loi N°81-588 du 27 Juillet 1981

Jue ce n’est pas a juste titre que pour faire
SICOGI reléve des griefs sur ces points ;

I




Au regard de toutf
DJAHA, sollicitel
somme de 69.569|8

Elle indique, qu
d’argent, que la §
Aofit 2013, sa
commercants du

i
I

marc.

Ii

Elle prétend, quje
limite a encaiss
porte ;

Dans le méme ¢
les quittances ern
N°4039/2017 dul
Peffet d’éviter de
juge;

Elle fait remarqug]
qu’elles sont éditeg

En tout état de cj
de référé RG N°1j
par le juge pour [
DJAHA, est le dg
1.071.200 F CFA ¢
760.000 FCFA ;

Elle en déduit,qu i
son expulsion, ¢
quittances rel%ltiv

Dés lors, elle arg

ce qui précede, madame K

ondamnation de la

00 F CFA ;

c’est pour le remboursg
MT] lui a cédé, suivant p
éande relative aux pas

é du Treichville ;

rtu de ce protocole

r un papier entéte de

elle fait valoir qu’au

ue la défenderesse

F CFA a titre de dom

correspond, selon e
alisé sur 05 ans ;

11 explique que dans
SGMT, cette dernieérg

sommes d’argent dy

délivrance des quitta
e ne lui incombent

:

cun contrat de bail aj

qu'aucune faute ne
ance de ces quittance

a SICOGI révele qu’s
lcause a la suite de I'ord
7 Février 2018 I'ayant condamnée a cette fin, a
Bupporter indument, I'astreinte prononcée par le

ces quittances émaj

015 rendue le 10 Jui
llsion de madame KQUASSI Amoin épouse
de paiement de lo
1, le défaut de paieme

>*manderesse ne peut
1 reprochant le défa

[OUASSI Amoin épouse
SICOGI a lui payer la
nages et intéréts ;

lle, au bénéfice moyen

le cadre des relations
lui est redevable de la

»'ment de cette somme
kotocole d’accord du 22
de portes dus par les

d’accord, son office se
es au titre des pas de

nces se rapportant a au
gueére, alors et surtout
vec les commercants du

peut lui étre imputée,
55

en réalité, elle a délivré
onnance de référé RG

nent de la SGMT, en ce
celle-ci ;

regard de I'ordonnance
2015, le motif retenu

yers d’'un montant de
nt d’'un pas de porte de

la tenir responsable de
ut de délivrance des

paiement des pas de portes ;

ne peut lui reprocher




aucune faute, relatiy

Par la suite, la SIQ
madame KOUASSI]|A
intéréts, ne sont pag

A ce titre reléve d
produits par la
I'administration

o
par celle-ci n’est pa

j

s

Dés lors, elle prét
sont sans aucune

Pour toutes ces rai

KOUASSI Amoin §

Par exploit du 22

SGMT en interven| ]
cette derniére app(
de céans, sur le litige ;

A ce titre, la SGM[}

haut, le juge des

des lieux loués, pp

loyers d’une part, ¢
part;

Selon elle, cette 0

mémes motifs ; |

Dans ces conditig)
épouse DJAHA ne}
de son expulsion ¢

Par la suite, elle |;
desdits magasins ¢

En outre, la SGM

demanderesse des

Pour preuve, elle @

dii obtenir de la jup

ordonnance d’ouv

Des lors, pour ellg

Amoin épouse DJ 2

Ainsi, elle conclu

responsabilité civilg
conséquence, le reje

N

il

|

in épouse DJAHA a
fiées ;

entifié ;

|

|

1)

[ révi

Baurait valablement tenir
s magasins loués ;

't réguliére, en ce qu’elle g
arrét confirmatif d¢

our d’Appel ;

box loués

que pour procéder a
jon présidentielle du
ure de portes ;

préjudice allégué p
V’est pas établi ;
les conditions de la

élictuelle ne sont pas
> 'action de la dema

nt a son expulsion de

lus amples éclairciss

tle que suivant 1'ordc
gférég a ordonné I'expulsig
ieux motifs que sont,

éfaut de paiement de

nance a été confirm

révéle qu'au moment
, celle-ci ne les od

5 lieux loués ;

soutient que, les sgmmes réclamées par

titre de dommages et

part, que les états financiers de synthése
rderesse, sont dépgurvus du cachet de
t d’autre part, que l¢ livre journal produit

d que les données résultant de ces documents
eur, et ne lui sont donc pas opposables ;

ons, lelle conclut au rejet de 'action de madame

DGI a fait assigner la
cause, a I'effet de voir
ements a la juridiction

pnnance indiquée plus
n de la demanderesse
le non-paiement des
s pas de porte, d’autre

e en appel, pour les

lle estime que madame KOUASSI Amoin

a SICOGI responsable

it valoir que 'expulsion de la demanderesse

été faite en vertu d’'un

de T'expulsion de la
cupait déja plus ;

ladite expulsion, elle a
Tribunal de céans, une

ar madame KOUASSI

mise en ceuvre de la
réunies et sollicite en
nderesse comme étant




mal fondée ;

EN LA FORME

SUR CE

Sur le caractérglde la décision

La société RESTO

PLUS a fait valoir ses moygens de défense ;

11 convient donc dg statuer par décision contradictoire ;

|

Sur le taux du ressort

Aux termes des dispositions de I'article 10 de la loi n°2016-1110 du

portant

créatid

n, organisation, et

fonctionnement dgs juridictions de commerce, « Les tribunaux de

08 décembre |[2016
commerce statue !i( :
- en premig
du litige Gil

indéterm

[

ressort, sur toutes les demandes dont l'intérét
t supérieur a vingt-cing millions de francs ou est

- en premidp et dernier ressort, sur toutes les demandes dont
lintérét du litige n’excéde pas vingt-cing millions de

|
francs »; ‘

En l'espece, il rés ':I te des piéces du dossier que l'intérét du litige est
supérieur a 25.00%.000 F CFA ;

Il convient donc dle statuer en premier resso

Sur la recevabilité de Uaction

L’action ayant ét

AU FOND ‘

Sur le bienfandé

initiée conformément au
de délai prévues par lafloi, il y a lieu de la req

de la demandi

I't;

t conditions de forme et
evoir ;

p en paiement de

dommages et intéréts

Madame KOUASHI A

des lieux loués, e
|

nl

Elle prétend; q

I’expulsion ql‘;i r q opposée a la SGMT devan
ne lui a pas perfilis d¢ prouver, qu’elle ava
relatifs auxdits mggasins ;

l oin épouse DJAHA soutient, que le motif
retenu par la Coy J d’Appel d’Abidjan pour
5t le défaut de paiement de

prdonner son_expulsion
pas de porte ;

¢ dans le litige portant sur résiliation de bail et

t ladite Cour, la SICOGI
it soldé les pas de porte




En effet, elle ava
porte, s’est oppogé
quittances ;

Dés lors, pour ellg
magasins en causel;

C’est pourquoi, ellg

la somme de 89.5f0

Pour s’opposer a ”
retenu par le jugdt
I’expulsion de la (g
paiement de loyeﬂ :

Dés lors, pour ellff
responsabilité dels
qu’elle ne lui a pag
pas de porte en cz

D’ailleurs, elle at
quittances ne lui

11 s’induit de ce i‘ i
n’est susceptible|g
madame KOUAS

A ce titre, il est
parties des 05 -<|-‘ 12
expulsion, est pe

En effet, il résulf
Novembre 2017, l
pourvue en cassaf]
ayant confirmé lig
10 Juin 2015, suijya
loués ;

Dés lors, pour ujje
toute contrariétd
dire-droit, de {
judiciaire de la

Sur les dépe

réserver les dep an

e que la SICOGI, a qui e

soll
.875 F CFA a titre de dommages et intéréts ;

équence, le rejet de

nance de référés RG

lle payé lesdits pas de

sans justes motifs, (A lui en délivrer les

[COGI est responsablwe de son expulsion des

icite sa condamnation a lui payer en totalité,

demande, la SICOGI (fait valoir que le motif
éférés du Tribunal de céans, pour ordonner
inderesse des lieux loués, est le défaut de
on, le défaut de paiement des pas de porte ;

emanderesse est mal venue a lui imputer la
pxpulsion des lieux loués, motif pris de ce
élivré les quittances relatives au paiement des

que la charge de [la délivrance desdites

A commis aucune faute
Paction de madame
nt mal fondée ;

le soutient qu’elle n’

e DJAHA comme ét4

nsabilité de la SICOGI

otif de I'expulsion de
oin épouse DJAHA, retenu par les
ut du paiement des pas

nt des conclusions des

s piéces du dossier,|que par exploit du 09
ame KOUASSI Amoin épouse DJAHA s’est
contre ’Arrét N°371/CIV/17 du 30 Juin 2017,
N°1535/2018 rendue le
aquelle cette derniérg a été expulsée des lieux

nne administration d
écisions, il y a lieu,
ir a statuer, jusqu
1préme vide sa saisin

e Justice et pour éviter
par un jugement avant

a ce que la chambre
e sur le litige en cause ;

has connu une issue Jtléﬁnitive, il y alieu d’en

|
.
!
-




GRATIS
ENREGISTIRE AU PLATEAU

| T 2

REGI .J Vol..

............... Bord

RECU : GRATIS
Le Chef
I’Enregiste

Domai
-d

Statuant publiqueme

Déclare recevable |I'
DJAHA ;

AVANT DIRE DROI

Sursoit a statuer j qu al la production de larrét a rendre par la
chambre Jud1c1a1re

contestation en résil .: i

Ordonne le dépot de|
dudit arrét |

Réserve les dépens.

Al SIQENT ET LE GREFFIER. /.
|

-----




