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REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE AUDIENCE PUBLI] DUE‘ ORDINAIRE DU 20 MARS 2019
COUR D’APPEL D’ABIDJAN | o _ .
--------------- Le Tribunal de Co imerce d’Abidjan, en son|audience publique
TRIBUNAL DE COMMERCE ordinaire du 20 Mars 2019 tenue au si¢ge dudit Tribunal, a
D’ABIDJAN D i
_______________ laquelle siégeaient : || |
RG N° 4188/2018 Il ‘
JUGEMENT CONTRADICTOIRE Madame KOszLJSSI ' AMENAN HELENE ¢épouse
Du 20/03/2019 DJINPHIE, i ?
"""""""" Président; ‘ |
i |
Affaire ‘ ,’ | .
Madame ABOUT  OLGA N’GUESSAN, Messieurs
. N’GUESSAN K. GE?NE, DOUKA CHRISTOPHE, BERET
Monsieur HAIDAR MOUSTAPHA ADONIS. Assess | |I'S i
MOUSSA ’ (S5 |
|
(Cabinet DAKA & GUEU) | ||
Avec P'assistance de Maitre KOUAME BI GOULIZAN VIVIEN,
c/ Greffier; | |
L

a cause entre:

A rendu le jugemer dorﬂ»“t la teneur suit dans 1

Madame BATCHO AGNES LUCETTE
KOUATOUAN ‘

\
MOUSTAPHA MOUSSA, né le 11-07-
'SA, Entrepreneur, de nationalité Américaine,

(Cabinet GUIRO & ASSOCIES) Monsieur HAID

1995 a Michigan/

-------- demeurant a la Riviera Palmeraie, téléphone | 88-72-95-47 ;
DECISION |-
CONTRADICTOIRE |/ -
Déclare recevable l'action de monsieur Demandeur; J (
HAIDAR MOUSTAFA MOUSSA ; Il “
|
i | ’ 5
L'y dit partiellement fondé ; | ST R g
Et; } ( |
Prononce la résiliation du contrat de bail ‘ \
liant les parties ; Madame BATCE b AGNES LUCETTE KOUATOUAN, née le

i jan,‘de nationalité ivoirienne, Commercante,

? atea“ux, 06 BP 424 Abidjan 06 ;

Ordonne l'expulsion de madame BATCHO
AGNES LUCETTE KOUATOUAN, du local
sis a la riviera palmeraie, qu’elle occupe tant
de sa personne, de ses biens que de tout
occupant de son chef ;

demeurant aux IT ‘

La condamne & payer & monsieur HAIDAR D'autre part ;
MOUSTAFA MOUSSA, la somme de
9.100.000 FCFA au titre des loyers échus et
impayés de la période de janvier 2018 a

!

!
Défenderesse; || |

J

J

Enrdlée pour l'a 2018, laffaire a été

janvier 2019 ;

Déboute monsieur HAIDAR MOUSTAFA
MOUSSA du surplus de sa demande ;

Ordonne I'exécution provisoire de la présente
décision nonobstant toutes voies de recours ;

TN 100902080, %
REFUELIQUE DE COTE DIVOIRE

appelée et renvg

communication de

|
A cette date, le dc

dience du 12 décembre

piéch;

sier a été renvoyé au 09 j

tribunal de com

'rce d’Abidjan pour attribu

5 _NF5500593  RépuBLigu;
REPUBLIGUEDELOTE DIVOIRE HEUE]

| RETIL
QU2
td'ugd

¢e au 26 décembre 2018 pour production et

anvier 2019 devant le
tion ;

été ?‘rdonnée et confiée au juge ZUNON;
oture et la cause a ¢té

RE|FISCAL

3125500591
ITE DIVOIRE



renvoyée a 'audien

pu

ique du 06 février

2019 ;

A cette date de refivoi, | la cause a été mis%e en délibéré pour
décision étre rendu le 29 mars 2019;
Advenue cette audjgnce,| le Tribunal a vidé s\on délibéré comme
suit ; |
|
|
LE TRIBUNAL,
Vu les piéces du dosgier ;
Oui les parties en lefirs demandes, fins et conclpisions ;
Et aprés en avoir délibéré|conformément a la lai;
FAITS PROCED ) | ET PRETENTIONS DES PARTIES
Suivant exploit d’h i sierl en date du 03 décembre 2018, monsieur
HAIDAR MOUSTARA MOUSSA a fait servir agsignation 4 madame

BATCHO AGNES
devant la juridictio
aux fins d’entendre;

i
|

i)

-déclarer son actio

-condamner mada
lui payer les som
et impayés de la p '
FCFA représentant
titre de dommages g

- prononcer la résili
AGNES LUCETTE [

-ordonner son exp
de ses biens que dé

-ordonner 'exécut
-condamner la défén

En application df
commerciale et j
demande des pa

assignation ;
e

ticle 229 du code
istrative, l’affaire a été renvoyée a la
devant le juge de

'TE KOUATOUAN

7able et bien fondée;

liquat de la caution,
réts ;

ovisoire de la décisio

Au soutien de 5
MOUSSA eprse

location a usage]|/pro
LUCETTE KQUAJIOU
moyennant un‘]}flo bt me

I

Il ajoute qu’il#; onlt

cony

que, | courant décembre
essionnel 4 madanj

ction, monsieur H

, un local sis a

référés de ce siége, le

TCHO AGNES LUCH
7.000.000 FCFA au
de janvier 2018 a oct

n du bail conclu av
ATOUAN ;

d’avoir a comparaitre

12 décembre 2018,

.TTE KOUATOUAN a
titre des loyers échus
pbre 2018, 3.500.000
et 2.500.000 FCFA a

ec madame BATCHO

du local qu’elle occupe tant de sa personne,
pccupants de son chef ;

.
’

esse aux dépens de I'instance;

de procédure civile,

céans sans nouvelle

AIDAR MOUSTAFA
po17, il a donné en
le BATCHO AGNES
la riviera palmeraie,

nsuel de 700 000 francs CFA ;

renu qu’elle devait s’acquitter de la somme



de 8.000.000 FCFA
le local & compter du

aﬁ titr

fr janvier 2018 ;

=T

11 fait savoir que sur| b
la caution, elle a pf ‘
devoir la somme de 3|5

1l déclare que toutdfbi
madame BATCHO Af}
pas des loyers de sofi
de 7.000.000, repre ;

a Octobre 2018, soit|

Il prétend que cett ‘

chaque jour et qu’il

Poursuivant, il reléve

sont des travaux

activité, et sont. dop
prévaloir pour refusgs

En outre, il fait rd

paiement desdits 14y

travaux ;

9.100.000 FCFA : ‘
de janvier 2018 a |
reliquat de la caut
intéréts ;
En réplique, madaj

fait valoir qu elle a fi

Elle ajoute que,le 1
les parties ont bo
et que le bail pren d

Elle fait remarque '

HAIDAR MOUSTAHRA

5| ces

|l AG]

E

jue lprs de la réalisation dQes travaux, monsieur

1000 FCFA ;

ter les clauses et co

nt de faire cesser ;

sa charge, de sorte
ui payer les loyers ;

er qu’ils n’ont ja

devait se faire apre

n date du 30 jan

on d

> des loyers échus et
r 2019, 3.500.000
2.500.000 FCFA a

ATCHO AGNES LU
le bail litigieux déb

al é

effet 4 1a fin des travaux

OUSSA ne lui a pas a|

montant de 8.000.000
sulement 4.500.000

depuis qu'elle a re¢
5 LUCETTE KOUATQUAN ne s’acquitte
elle reste lui devoir
t les loyers de la période de janvier 2018
0 mois de loyers échus et impayés ;

16 aolit 2018, elle ne

ation lui cause un pré

les travaux entrepris
2llissement pour addq

raisons, il deman
u bail qui les lie, d’orx
NES LUCETTE KO
sa personne, de ses
de la condamner a lu

ant inachevé et au si
nu gu’elle réalise les traj

e de la caution et oc¢uper effectivement

FCFA représentant
FCFA et reste lui

les clés du local,

ce jour, la somme

ses démarches amiables et de la mise en

itions du bail qu’il
s’est pas exécutée ;

judice qui s’aggrave
par la défenderesse

pter le local a son
qu’elle ne peut s’en

ais convenu que le
la réalisation des

ier 2019, monsieur

DUSSA a réclamé la somme de 9.100.000
65 de loyers de la périade de janvier 2018 a

de au tribunal de
donner I’expulsion de
UATOUAN du local

biens que de tout
payer les sommes de
mpayés de la période
FCFA représentant le
titre de dommages et

IETTE KOUATOUAN,
janvier 2018 ;

rade des gros ouvres,
vaux de construction
dument constatés ;

dressé de sommation

3




aux fins de cessatio

W,
son accord pour les rffalis

Par ailleurs, elle fai
remise des locaunx
manifestement qu’el
des travaux ;

Elle souligne que lg
maconnerie sont e
MOUSTAFA MO

loyers ;

Elle prie done II ftriT
MOUSTAFA MOUS h’»Ae
DES MOTIFS

EN LA FORME

Sur le caractére de

Madame BATCHO 3
aconclu ;

11y alieu de statuer|p

Aux termes de Parti
2016 portant créft
juridictions de c%m
-En premier ressorf)|
est supérieur a
indéterminé.

-En premier et dp
lintérét du litige n’gy
En lespéce, le
résiliation du bail o
BATCHO AGNES

avol
; tre
dev,

desdits travaux, ce qui i

er;

r qu’il n’y a pas eu
le demandeur et

en cours et que

nal de débouter

décision

0 de la loi n°2016-1
: « Les tribunaux de

toutes les demandes
rcing millions de

KOUATOUAN du log

de sa personne, de
la condamner a luij
des loyers échus et |
2019, 3.500.000

2.500.000 FCFTA ag

1
La demande de régili
lieu de statuer el;n phe

N
Surla recevqbil
I,

:{ biEns que de tout occuy

les sommes de 9.10
és de la période de ]
représentant le reli
e dommages et intéré

Laction

avaux d’étanchéité,

bst donc mal fondé

toutes ses demande

S LUCETTE KOUAT]

écision contradictoird ;

' ressort sur toutes
 pas vingt-cing millig

deur prie le tribun
>s lie, d’'ordonner l'e

rduit qu’il a donné

de procés-verbal de
elle, ce qui atteste

hit réceptionner le logal aprés réalisation

d’électricité et de
onsieur HAIDAR
a lui réclamer les

’

iﬁnonsieur HAIDAR

OUAN a comparu et

110 du 08 décembre

organisation et fonctionnement des

commerce statuent :
dont l'intérét du litige

ffrancs CFA ou est

les demandes dont
ons de francs CFA »;

al de prononcer la
xpulsion de madame
ral qu’elle occupe tant
yant de son chef et de
0.000 FCFA au titre
anvier 2018 a janvier
quat de la caution et
ts ;

ion et d’expulsion étant indéterminée, il y a
r ressort ;




L’action du demandpﬂ.lr a
légaux;
Elle est donc recevabm%;

AU FOND

Sur la demande el pai

Le demandeur prie [k

été introduite dans

ement des loyers

bunal de condamner

les forme et délai

madame BATCHO

AGNES LUCETTE |

9.100.000 FCFA a

de janvier 2018 a jany

La défenderesse js’y ]

qu'elle ne paierait

1
qu’elle devait effectja

|

Elle ajoute que n’aya
est mal fondé a lui ré¢

L’article 112 alinéa
commercial généra

jouissance des lieu}
bntre| les mains du bqilleur ou de son

termes convenus

représentant diimery

En outre, l'article 1 A|. 3
« Le preneur et le bii
au respect de chacujie

de résiliation»;

Il ressort de ces. dis

synallagmatique qui
et interdépendantes

paiement du loyer, ¢

De méme, aux ter
réclame

Uexécution d’une oblig
i

Réciproquement,
paiement ou le fait ¢

ies de larticle 1315 du co

OUATOUAN a
019 ;

se au motif que les

1 de l'acte uniforme p

loués, le preneur doit
mandaté.» ;

éa 1 du méme acte u
s clauses et conditio

mpose aux parties des ob
2ons

;
En l'espéce, il est cg

deux parties
KOUATOUAN oacc
MOUSSA  depuis
professionnel ; |

e le
anvier 2018, suivant \Ln contrat de bail

atign doit la prouver.

stant comme provenant
madame BATCHO
local de monsieur H

oca

loyers qu’a la fin des tray

lui payer la somme de
Jes loyers échus et impayés de la période

parties ont convenu
aux de gros ceuvres

)

yrage, le demandeur

ortant sur le droit

dispose que: « En contrepartie de la

payer le loyer aux

iforme précise que:

r sont tenus chacun én ce qui le concerne

du bail sous peine

ions que le contrat d¢ bail est un contrat

igations réciproques

istant essentiellement pour le locataire au
partie de la jouissance des lieux loués ;

de civil, « Celui qui

qui se prétend libéré dit justifier le
ii a produit Uextinction d¢ son obligation » ;

des déclarations des
AGNES LUCETTE
AIDAR MOUSTAFA

Ce qui induit qujelleqmlst donc tenue de s’acquitter des loyers au titre

de l'occupation dud

| depuis janvier 2018




Madame BATCHO l\

qu’elle a obtenu .::%

qu'elle ne devait col
travaux ; surtout que

Toutefois, elle ne pi
demandeur a donng
travaux et qu’il I'a a
réalisation des dits t

En effet, le fait q i
sommation d’arrét
justifier que modsie
auxdits travaux dang
de Varticle 107 de I'4gi
général, I'autorisatio
d’effectuer des trava
expresse ;

(I

11 s’impose, deés lors
MOUSSA bien fond
BATCHO AGNES LI
de 9.100.000 FCFA}|l
période de janvier 2qy|

Sur la résiliation|t

AGNES LUCETTE KOUA|

Ill me

rd {du bailleur pour réal
cer a payer le loyer
-ci le conteste ;

i
r

aucune piéce qui fa
consentement pou
ée A payer les loyers

s

demandeur ne lui

avaux comme elle 1
riDAR MOUSTAFA

inée par la bailleur

éclarer monsieur
a demande et de c
E KOUATOUAN a
itre des loyers échu
nvier 2019 ;

ontrat de bail et

TOUAN fait savoir
liser des travaux et
qu’a la fin desdits

t la preuve que le
la réalisation de

seulement apres la

it pas adressé de

prétend, ne peut
OUSSA a consenti

sure ot conformément aux dispositions
niforme portant sur le droit commercial

u preneur a l'effet

gros ceuvres dans le{local loué doit étre

DAR MOUSTAFA
ndamner madame

ui payer la somme
5 et impayés de la

‘expulsion de la

défenderesse

Le demandeur so}lici :\
de sa personne, de sds
motif qu’elle reste luilg

général dispose que:
en ce qui le concej
conditions du bail soi
La demande en jus
précédée d’une mise
clauses ou condition;

A peine de nullité,
clauses et conditio
destinataire qu’a 'déf,
compter de sa réceptf
délai est saisie aux fifl
échéant, du preneyr ef
Le contrat de bail p
droit. i

La juridiction compé

Le;
e’ a

en demeure d’avoir a T

pulsion du locataire ¢

biens que de tous occup

forme portant sur lg
oreneur et le bailleur
u respect de chacu
peine de résiliation.
fins de résiliation

uni

iSe en demeure doit
bail non respectée
b s'exécuter dans un
Juridiction compétet
ésiliation du bail et
ut occupant de son ¢
révoir une clause ré

> statuant a bref

les lieux loués, tant
ants de son chef, au
evoir des loyers échus et |Jm

payés ;

droit commercial
sont tenus chacun

ne des clauses et

du bail doit étre
especter la ou les
eure est faite par
vettant d’établir sa

ndiquer la ou les
s et informer le
délai d’'un mois a
nte statuant a bref
d’expulsion, le cas
hef.

solutoire de plein

délai constate la




résiliation du bail §
preneur et de tout o
clause ou d’'une con
aux alinéas précéde

En l'espéce, il a été j
KOUATOUAN, rest}|
MOUSSA la sommgd
et impayés de la pér

Il est constant quig
respecter les claufg
défenderesse en dat

exécutée ;

Dans ces conditio &

précité, de prono

d’ordonner en 'corfé
AGNES LUCETTE
de sa personne, de ggs

Monsieur HAIDAR
condamner mada

lui payer la somme
la caution de 8.000}

lelocal ;

§i

|
i
1

;!

Toutefois, il ne r
preuve que les pa
8.000.000 FCFA ¢
du paiement de ce
civil ; "

Il y a lieu dans
MOUSTAFA MO
débouter ;

oo

S 0
que
e cal

ces
SSA

Sur le paiemen
:

Le demandeur pr

AGNES LUCETTE

2.500.000 FCFA ajt

[
Aux termes de 1j

l""
|

B8(

l.
condamné, s’ily a
i

a raison de linex
dans lexécution

l'inexécution prouge
imputée, encore q| i1

La réparation aing;

s}
=

a

dition
s.» ;

d¢

N

FCFA qu’il a exigée Iq

du dossier aucune ]

la défenderesse a ve
1tion, en violation de

mal fondé en sa

lommage et intéré&s

ribunal de condamner madame BATCHO

Kj;UATOUAN

n de lobligation, so

{'une cause étranger
Yy ait de mauvaise foi

licitée par le demang

b

3pit de la mise en

résiliation du bail
nce, 'expulsion de
 TOUAN, du lieu lou
ns que de tous occup

iement de la cauti

STAFA MOUSSA de
CHO AGNES LUCET
500.000 FCFA repré

t convenu du paie

conditions de dirg

convient conformén

ononce, le cas échéant, lexpulsion du
nt de son chef, en cas|d'inexécution d’une
du bail aprés la mise en demeure visée

e madame BATCH(Q AGNES LUCETTE
roir & monsieur HAIDAR MOUSTAFA
100.000 FCFA au titre des loyers échus
e janvier 2018 a janvi

er 2019;

demeure d’avoir a

t conditions du hail adressée a la
u 16 aolit 2018, celle-ci ne s’est pas

nent a larticle 133
liant les parties et
madame BATCHO
e qu’elle occupe tant
nts de son chef ;

on

mande au tribunal de
'TE KOUATOUAN de

sentant le reliquat de
rs de son entrée dans

piece qui rapporte la

ent d’'une caution de

:'?é un acompte au titre

I’article 1315 du code

monsieur HAIDAR

demande et de l'en

\

a lul

1147 du code ci
u paiement de domj
it
tes les fois quil 1

2]
C

ayer la somme de

e dommages et intérgts ;

il: « Le débiteur est
mages et intéréts, soit

a raison du retard

1e justifie pas que

qui peut ne lui étre

de sa part.» ;

leur est soumise a la



triple condition de lfgxistence d’une faute, d’'un
lien de causalité entrgila faute et le préjudice ;

En lespéce, il été sy
loyers et reste lui.dey i

loyers échus et impayé

2019 ;

Il s’en induit que
responsabilité contrag]

En conséquence,. il I
MOUSTAFA MOUSE
débouter ;

Sur les dépens

succombant ainsi, e

madame BATCi-IO #
I'instance;

Sur Uexécution

Le demandeur priell: le i

la présente décisioﬁli n

Aux termes de la
commerciale et admir
demande, étre ordon}
constitution d’une garq

1-S’il s‘agit de conteht

transporteurs ;

2-S'il s'agit d'un jugemy
une condamnation a cq

3-S’il sagit dun jugg
dommages-intéréts:
7 7 \ o4

évalué, a la condition f
quasi délit dont la pgr

|
4-Dans tous les cas kré d¢

En lespéce, il y qt ey
HAIDAR MOUSTA]%'A

5 jugé que la défenderess

: co#nstitutif de faute cont

lcle

-
itie :

e
somme de 9.100.00(0
le la période de jany

e rapporte pas la pr
nquement ;

ditions de la mise
» ne sont pas réunies

lieu de déclarer
nal fondé en sa de

NES LUCETTE
it étre condamnée ¢

olre

al d’ordonner I'exéc
ant toutes voies de re|

146 du code de
ive « L’exécution pri
our tout ou partie

trat

entre voyageurs

mmant un séquestr
ore alimentaire ;

t allouant une prd
aration d'un préjud
e préjudice résulte d
rombante a été jugée

tant un caractere d’extr

> urgence a permet]
SSA de récupérer sg

préjudice et d’'un

n’a pas payé ses

FCFA au titre des
ier 2018 a janvier

ractuelle ;

euve du préjudice

en ceuvre de la

nsieur HAIDAR
ande et de l'en

OUATOUAN,
ux dépens de

ion provisoire de

COurs ;

procédure civile,
pvisoire peut sur
et avec ou sans

et hoételiers ou

e ou pronongant

ision sur des
ice non encore
un délit ou d’un
responsable ;

me urgence. » ;

tre 4 monsieur
n local pour en




|
; “ \ E
“ jouir a sa guise et de rentrer dans ses fonds;
I
‘ |
En conséquence, il y|a lieu d’ordonner 'exécution provisoire de la
présente décision nongbstant toutes voies de recours ;

Sur les dépens \ w

La défenderesse succ¢ be é I'i
Iy alieu de la condarfiner aux dépens ;

PAR CES MOTIFS \

Déclare recevable 1’1 ion | de monsieur HAIIDAR MOUSTAFA
MOUSSA ; \

Prononce la resﬂlatlon‘i du contrat de bail liant les parties ;

Ordonne lexpulsion ‘E madame BATCHO AGNES LUCETTE
KOUATOUAN, du loca , qu’elle occupe
tant de sa personne, de1 S bIEns que de tout occu ant de son chef ;

La condamne a payer a on%ieur HAIDAR MOUSTAFA MOUSSA,
la somme de 9.100.00¢ ;FCF.“A au titre des loyers échus et impayés
de la période de janvieri 2

|
Déboute monsieur HAI AR MOUSTAFA MOUSSA du surplus de
sa demande ; ‘

Ordonne I'exécution pra 'soir“\e de la présente décision nonobstant
toutes voies de recours ;|

Condamne la défenderes

Ainsi fait, jugé et pronor+ é pui)liquement les jours, mois et an que
dessus. ‘
|

ET ONT SIGNE LE PRES

W 6 .
J

B e, A 7 - &

Le Chef du aine, de,
I’Enregistement %L/?)m re




