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D’ABIDJAN

JUGEMENT DE DEFAUT
Du 20/03/2019

Monsieur ADIKO DIEUDONNE
MACAIRE

(MAITRE ANDJEMIAN SERGE ERIC)

C/

LA SOCIETE GANON RETAIL

DECISION
DEFAUT

Déclare irrecevable la demande de
résiliation et d’expulsion de monsieur
ADIKO DIEUDONNE MACAIRE pour
défaut de mise en demeure préalable ;

Le déclare recevable en sa demande en

paiement ;

L’y dit partiellement fondé ;

Condamne la société GANON RETAIL
a lui payer la somme de 7.000.000
FCFA représentant les loyers échus et
impayés de la période de mars 2018 a

septembre 2018 ;

Déboute le demandeur du surplus de

ses prétentions ;
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REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE AUDIENCE PUBLI(ﬁUE ORDINAIRE DU 2¢

) MARS 2019

Le Tribunal de Co
ordinaire du 20 Mars
siégeaient :

Madame KOUASSI
Président;

Madame ABOUT
K. EUGENE, D(
Assesseurs ;

Avec l'assistance de
Greffier;

A rendu le jugement

Monsieur ADIKO
1974 a Abidjan/Attf
domicilié a Abidjan/

Demandeur;

Et; |

rpmerée d’Abidjan, en sq

-
i

2019 tenue au siege dud
|

AMENAN HELENE épo

{‘UKA CHRISTOPHE,
|
|

|
|
jlont la teneur suit dans la

|

scoubé, de nationalité iva

Z‘Pcody Riviera Golf, téléph;

LA SOCIETE GANON RETAIL, Société a

au capital de 1.000.d

0]
Riviera M’Pouto, oiBP 2516 Abidjan 06 , R(

5110, prise en la p
PIERRE HECTOR, (

Défenderesse ;

Par jugement avant r
DIEUDONNE MACAIRE

Monsieur ADIKO
demeure en date du
novembre 2018 ; Et

A cette date, la caus

motif ;

A Taudience du 06

[nars

o F CFA dont le siége soc
\

"

;T:ran’g 3

dir% droit du 20 févrie

08 aolit 2018 visée dans I’

renvoyé les parties a I'audic
«

e a été renvoyée au 06 m

\
2019, le dossier a ét

|
(OLGA N’GUESSAN, Messieurs

n audience publique
lit Tribunal, a laquelle

use DJINPHIE,

N’GUESSAN
BERET ADONIS,

}\daitie KOUAME BI GOULIZAN VIVIEN,

cause entre:

DIEUDONNE MACAIRE, né le 14 novembre

irienne, Entrepreneur,
one : 07-08-27-59 ;

D’une part ;

Responsabilité Limitée,
lal est a Abidjan Cocody
CM N° CI-ABJ-2017-B

§onne de son représentant légal, Monsieur HIE

D’autre part ;

le tribunal a invité
a produire la mise en
acte d’assignation du 21
:nce du 27 février 2019 ;

ars 2019 pour le méme

¢ mis en délibéré pour

1
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décision étre rendue [, 20 mars 2019;

Advenue cette date, 1¢/Trib

LE TRIBUNAL

Vu les piéces du dossjgr ;

unal a vidé son délibéré comme suit ;

Oui les parties en leyrs demandes, fins et conclysions ;

Et aprés en avoir délijéré conformément a la loij

ET PRETENTIONS I

>

DES PARTIES

Suivant exploit d’huiss
ADIKO DIEUDONNH

GANON RETAIL daugi

12 décembre 2018, a ‘»l fins

()

-prononcer la résiliat
-ordonner 1'expulsio
occupe, tant de sa p
chef;
-la condamner a lui
les loyers échus et i
2018 araisonde1.0

de

-condamner la défenjd

Par jugement avanf]|dire
tribunal a invité mo
la mise en demeurg

d’assignation du 21 povembre 2018 ;

Ledit exploit n’a pas

Conformément ] I'aphi
et administrativl, le

en expulsion pour dgfaut
d’office ; !

DES MOTIFS

Les questions re]ati;ﬁs au
ont été examiné%s dams le

Ilyalieudes’y référdy ;
i
Sur la recevabilit es

expulsion /

Le demandeur sollicit la 1

dy contrat qui les lie ;

sonne, de ses biens que d

.000 FCFA le loyer mens

sieur ADIKO DIEUDONN|

té produit ;

nal a rabattu le délib¢
a faire des observatis ns sur I'irrecevabilité de

en date du 21 nove]
CAIRE a fait servir 4
comparaitre devant l¢
d’entendre :

la société GANON R

la somme de 9.000.(
6s de la période de 1

droit N°3933/2018

date du o8 aofit 1

52 du code de procéd

de mise en demeure

caractére de la décis

se aux entiers dépens|;

mbre 2018, monsieur
issignation a la société
» tribunal de ce siége, le

ETAIL du local qu’elle
> tous occupants de son

»0o0o FCFA représentant
nars 2018 a septembre
suel ;

’

du 20 février 2018, le
E MACAIRE a produire
»018 visée dans l'acte

ure civile, commerciale
ré et a invité les parties
’action en résiliation et
préalable qu’il souléve

ion et au taux de ressort

jugement avant dire droit suis évoqué ;

demandes en résiliation de bail et en

ésiliation du bail le liant a la société GANON




RETAIL et son expulmi?n du local qu'elle occupe]tant de sa personne de

ses biens que de tous gficup

nts de son chef ;

Aux termes de l’artiujlfe 133 de l'acte uniforme portant sur le droit
commercial général: 4|[Le preneur et le bailleur sont tenus chacun en ce

qui le concerne au re
sous peine de résiliatigin.
La demande en justi
d’une mise en demeu
violées. La mise en d
tout moyen permeftant
destinataire. [t
A peine de nullité, la j
conditions du bail no

de s’exécuter dans ’I
juridiction compéte i
résiliation du bail et |
occupant de son chef.
Le contrat de bail pe
La juridiction compé
bail et prononce, le
occupant de son chg
condition du bail | prés
précédents.» ; '

{.

ect lde chacune des clauses et conditions du bail

aux| fins de résiliation du bail doit étre précédée
d’ayoir a respecter la ou les clauses ou conditions
neure est faite par acte d’huissier ou notifiée par

d’établir sa réception effective par le

ise en demeure doit indiguer la ou les clauses et
jIrespectées et informer le|destinataire qu’a défaut
’délai d’un mois a compter de sa réception, la

statuant a bref délai|est saisie aux fins de
expllsion, le cas échéant, du preneur et de tout

préYoir une clause résolutoire de plein droit.
te statuant a bref délai constate la résiliation du
ras pchéant, lexpulsion |du preneur et de tout

cas d’inexécution |d’une clause ou d'une
la mise en demeure visée aux alinéas

Il résulte de ces disppsitions qu’a peine d’irrecevabilité de I'action, la

demande de résiliat du

préalable, servie au d¢

I
En l'espéce, a l’analyiE des

demandeur a servi a

avant la saisine du trihunal|;

fendeur ;

bail est soumise 4 une mise en demeure

piéces du dossier, il n’est pas établi que le

A société GANON RETAIL, une mise en demeure

Cette exigence ét_:'gmt frescrite & peine d’irrecevabilité de l’action, il y a
lieu de déclarer I’'actign en résiliation et en expulsion initiée par monsieur
ADIKO DIEUDONNE MACAIRE, irrecevable pour défaut de mise

demeure;

Sur la recevabilitd #e la

demande en paiement

L’action en paiement |g|été introduite dans les forme et délai légaux ;

Elle est donc recevabli;
AU FOND

Sur le paiement
‘l :

és

Le demandeur sélliﬁﬁe lajcondamnation de la société GANON RETAIL

a lui payer la somm

de 91000.000 FCFA représentant les loyers échus




et impayés de la périgfle dg mars 2018 4 septem|

mois de loyer ;

L article 112 alinéa 1 dl¢ 'agte uniforme portant
général dispose quefil « F

hre 2018, soit sept (07)

loués, le preneur doNP payer le loyer aux te

mains du bailleur oulde so

conventions légalem

En outre, l’articliﬁ‘e 1@54
faites»;

ur le droit commercial

n contrepartie de la jouissance des lieux

es convenus entre les

n représentant diitment mandaté.» ;

inéa 1 du code ciyil dispose que: « les
1t formeées tiennent lieu de loi a ceux qui les ont

Il ressort de ces1 dig os1t ons que le contrat de bail est un contrat

synallagmatique gul II I

interdépendantes, Iu nsistant essentiellement
paiement du loyer, cqntrepartie de la jouissance

qu’elle reste devqxr :-!:.
2018 correspondant s

Il est constant que
1.000.000 F CFA ’
RETAIL sur la périag
CFA contrairement | |8
demandeur sollicite

7.000.000 FCFA rdp
période de mars 2018

|
il

Sur les dépens

Le défendeur succo

PAR CES MOTIFS

Statuant publiqu?m e
Déclare irrecevable I
monsieur ADIKQ DJEUD
demeure préalable ;

Le déclare recevable u#\ sa demande en paiement

L’y dit partiellement [fondé ;

loyers de la période de 1

forte que le montant da

lal somme de 9.000|
s paiement ;

¢fenderesse de rapporter
| il y a lieu de dire c¢ chef de demande de
KUDONNE MACAIRE partiellement fondé et de

.l .

8 GANON RETAIL a lui payer la somme de
résentant les loyers échus et impayés de la
septembre 2018 et le débouté du surplus ;

demande de résiliati

e aux parties des obli

a lanalyse des pieq
son obligation de p3

(07) mois de loyer ;

clamée s’éléve a la s¢

Iinstance, il doit en

gations réciproques et
pour le locataire au
des lieux loués ;

es du dossier, que la

yer les loyers de sorte
nars 2018 a septembre

arties ont convenu d’un loyer mensuel de

par la société GANON
pmme de 7.000.000 F
000 F CFA dont le

la preuve qu’elle s’est

Jsupporter les dépens;

, par défaut et en premier ressort ;

on et d’expulsion de

DNNE MACAIRE pqur défaut de mise en




Af e, O, = ARSI

Condamne la société

7.000.000 FCFA reprg
période de mars 2018 2 ; 5

Déboute le demandeur‘ |

Condamne la défenderes
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