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REPUBLSUE D%N COTE D'IVOIRE
COUR D’APPEL DE COMMERCE
D’ABIDJAN
TRIBUNAL DE COMMERCE
D’ABIDJAN
RG N°1113/2018
RG N°1303/2018
JUGEMENT CONTRADICTOIRE
AVANT DIRE DROIT
du 28/03/2019

Les ayants-droit de feu KOUASSI
LENOIR André a savoir :

1- Madame KOUASSI ADJOUA Arline
2- Madame KOUASSI LENOIR Odile
Ahou
3- Monsieur KOUASSI LENOIR
Kouakou César
4- Monsieur KOUASSI LENOIR Pierre
5- Madame KOUASSI LENOIR N’DRI
Lisette
6- Madame KOUASSI AKISSI Justine
7- Madame KOUASSI LENOIR Ginette
8- Madame KOUASSI LENOIR AMOIN
Madeleine
9- Monsieur KOUASSI LENOIR BROU
Marcel
10- madame LENOIR Eliane
11- Monsieur KOUASSI LENOIR
KOUADIO Emmanuel
12- Madame KOUASSI LENOIR
Joceline Akissi
13- Madame KOUASSI LENOIR Brigitte
KOKORE
14- Monsieur KOUASSI LENOIR
KONAN KOKORE Jean-Claude
15- Monsieur LENOIR Sylvain KONAN
KOKORE
16- Madame KOUASSI LENOIR AMA
Marie-Claude
17-Madame KOUASSI LENOIR Diane
Stéphane
18- Monsieur KOUASSI LENOIR
Joseph Eric
19- Monsieur KOUASSI LENOIR
Germain
20- Madame KOUASSI LENOIR Milca
AMOIN Ahibet
21- Monsieur KOUASSI LENOIR N’'DA
KOUAKOU Arséne
22- Madame KOUASSI LENOIR N’DA
AHOU Marina
23- Madame KOUASSI LENOIR
AFFROUMOU Eva
24- Monsieur KOUASSI LENOIR
KONAN Scenez
25- Madame KOUASSI LENOIR Dina
Marie-Laure Pégui
26- Monsieur KOUASSI LENOIR
Eugéne Hermann
27- Monsieur KOUASSI LENOIR DJA
N’GUESSAN Abel

AUDIENCE PUBLIQUEIOR

Le Tribunal de Com
ordinaire du jeudi ving
siege dudit Tribunal, a |3

uit
qu elle siégeaient :

Madame TOURE Ami

Messieurs YAO VA
épouse DADJE, «|D|H
ALLAH KOUAME,ID o

Avec l'assistance “de
NANOU, Greffler,\

1- Madame KOUAS il ADJOUA Arline, né
Konan-Kokorékro (T l;

3- Monsieur KOUA
1949 a Treichville, de ati nalité ivoirienne ;

4- Monsieur KOUA I LENOIR Pierre, né le

Treichville, de nationd |te ivoirienne ;

5- Madame KOUAS ‘ LENOIR N’DRI Lisett

1952 a Konan-kokor (ro (Toumodi), de natior
"1

6- Madame KOUAS I AKISSI Justine, née

a Treichville, de natl ivoirienne ;

ENOIR Ginette,
onalité ivoirienne

7- Madame KOUASSI
Assouba (Aboisso) dé

INAIRE DU 28 M

erce| d’Abidjan, en sor
ars de I'an deux mil dix-neuf tenue au

teneur suit dans la

AL o

RS 2019

audience publique

‘: ta épouse TOURE, Pl{ésident du Tribunal ;

| ES, Madame GALE DJOKO MARIA
BALAMINE, NG
IBRAHIMA Assesseurs ;

UESSAN GILBERT,

| ai#re KODJANE MA{RIE-LAURE épouse

cause entre :

le 11 juillet 1943 a

odi) de nationalité ivoirienne ;

, hée le 24 Octobre

César, né le 26 Mai

2 28 Décembre 1950 a

, hée le 13 septembre

alité ivoirienne;

le 27 septembre 1954

r1ée le 29 avril 1957 a




KOUASSI YolandesAMELAN, leur mére
29- Par représentation de feue

KOUASSI LENOIR AKISSI Germaine,
leur mére :

(Maitre Armel Thierry LIKANE)
Contre

LA SOCIETE GENERALE DE
BANQUES EN COTE D’IVOIRE
(La SCPA SORO, BAKO & Associés)

Vu les jugements avant-dire droit
N°1113/2018 en date du 07 Juin 2018 et
N° 1113/2018 du 28/03/2019 ;

Avant-dire-droit :

Ordonne une nouvelle expertise en
matiére immobiliere ;

Désigne pour y procéder Monsieur ZADI
KORE, ingénieur-expert, agrée pres la
Cour d’Appel d’Abidjan, directeur du
cabinet Geza Expertises, sis a Cocody
Cité des Arts, 20 BP 402 Abidjan 20-Cl,

tel 22522487071, 225.44.29.91,
09535353, email Zadi.geza@gmail.com,
en qualité dexpert en évaluation
immobiliere ;

Dit que I'expert sus désigné aura pour
mission de déterminer lindemnité
d’occupation due par la Société Générale
de Banque en Céte d'lvoire dite SGBCI
relativement a la valeur de la partie de la
parcelle des défendeurs qu'elle occupe
effectivement tant de sa personne, de
ses biens que de tous occupants de son
chef;

Impartit a I'expert un délai d’'un mois pour
accomplir sa mission et rendre son
rapport, a compter de la notification du
présent jugement ;

Dit que les frais dexpertise seront
supportés par la Société Générale de
Banque en Céte d’lvoire dite SGBCI ;

Dit que I'expert déposera son rapport au
Greffe du Tribunal de céans ;

Renvoie la cause et les parties a

l'audience du 09 mai 2019 pour dépét
dudit rapport.

Réserve les dépens.

8- Madame KOUASﬁI LENOIR AMOIN
Novembre 1957 a To

adeleine, née le 1¥

Umodi, de nationalité ivoirienne ;

9- Monsieur KOUA!STSI LENOIR BROU Marcel, né le 16 janvier

1959 a Treichville, de nationalité ivoirienne ;

10- madame LENOI

nationalité ivoirienne |

11- Monsieur KOU}ASS| LENOIR KOUAD
mars 1963 a Konan-K;okor‘ékro (Toumodi) de

12- Madame KOUAS$SI LENOIR Joceline A
a Treichville, de nationalité ivoirienne ;

13- Madame KOUASSI LENOIR Brigitte
décembre 1964 a Treei‘chvi‘lle, de nationalité iv¢

14- Monsieur KOUA
né le 25 septembre 1

15- Monsieur LEN
septembre 1966 a TrTichville, de nationalité iv

16- Madame KOUASSI LENOIR AMA Ma

R Eliane, née le 26 avril

y
\

f
L

i
L |
le‘SyIvain KONAN

1963 a Treichville, de

10 Emmanuel, le 26
nationalité ivoirienne ;

kissi, le 29 mars 1965

KOKORE, née le 07
dirienne ;

Sl ‘LENOIR KONAN KOKORE Jean-Claude,
66 a Treichville, de nationalité ivoirienne ;

KOKORE, ne le 25

oirienne,

rie-Claude, née le 1*

janvier 1971 a Treichyville, de nationalité ivoirienne ;

17-Madame KOUA

I |

SSI LENOIR Diane Stéphanie, née le 17

novembre 1971 a Tre%jchville, de nationalité ivpirienne ;

|

l

18- Monsieur KOUA$SI LENOIR Joseph Eric, né le 14 juillet 1972
a Konan-Kokokro (Toumodi) de nationalité ivoirienne ;

19- Monsieur KOU/
Konan-Kokokro (Tou

20- Madame KOUA
juillet 1975 a Port Ba

\
21- Monsieur KOUASSl LENOIR N’'DA K
irlné, ge nationalité ivoirienne :

20 juillet 1978 a Adj

f
I
ASSI LENOIR Germain,

$S| LENOIR Milca AM
f

-

\
22- Madame KOUASSI LENOIR N'DA AH

juillet 1978 a Adjamé‘!,‘ de nationalité ivoirienne ;

né le 31 juillet 1972 a

rfnodi) de nationalité ivoirienne ;

| OIN Ahibet, née le 23
uét, de nationalité ivoirienne ;

UAKOU Arséne, né le

U Marina, née le 20

b



23- Madame KOUAS
1976 a Marcory, de ngi

24- Monsieur KOUASE

1974 a Treichville, de

26- Monsieur KOUR
janvier 1974 a Treichjj

27- Monsieur KQU
octobre 1978 a ano '

mere :

Monsieur i

1970 & Koriian *

Monsieur N’

nationalité ivojfi

;?As .‘;:f‘

Madame ll!’D 2
natlonallte ivojli

= Issa, né le 16 m3

ENOIR AFFROUM
alité ivoirienne ;

LENOIR KONAN

ionalité ivoirienne ;

de nationalité ivoiri

DU Eva, née le 2 mai

cenez, né le 28 aolt

ENOIR Dina Mari¢-Laure Pégui, née le

nne ;

LENOIR Eugéne Hermann, né le 27

de nationalité ivoirienne ;

_LENOIR DJA N'GU
5 nationalité ivoirien

feue KOUASSI Y

lité ivoirienne ;

de feue KOUA

EY KOUASSI Ge

ichville, de nationalitg

Awa, née le 10 juin
e,

e,

ESSAN Abel, né le 25
ne ;

olande AMELAN, leur

5 le 28 décembre 1973 a

v

le 07 mai 1973 a

3

8l ivoirienne ;

21 novembre 1977 a

SSI LENOIR AKISSI

prge Henri, né le 1%
ivoirienne ;

1 1966 a Port-Bouét, de

i 1968 a Treichville, de




Treichville, de

- Monsieur N’'DIAYE LENOIR, né le

Treichville, de

- Monsieur N’'DIAYE Rokhava, né le 1

de nationalité i

- Monsieur N’DiAYE Sérigne, né le

Abidjan, de na

- Monsieur N’DIAYE Hadv, né le 1

Treichville, de

jatiomalité ivoirienne ;
nationalité ivoirienne ;
voirienne ;

Hlonalité ivoirienne ;

B v )
natlonallte ivoirienne ;
\

3 novembre 1971 a

2 janvier 1974 a Divo,

12 septembre 1975 a

D septembre 1981 a

- Monsieur N’DIAYE Maissa, née le 28 janvier 1983 a

Treichville, de

- Mademoisell¢ N'DIAYE Akissi N'GBI
4 octobre 1985 a Treichville, de nationz

| .. T 5 0 et
r}atnopahte ivoirienne ;

|

|

Demandeurs, repré

N Marie-Claire, née le

lité ivoirienne ;

sentés par Maitre Armel Thierry LIKANE,

Avocat prés la Cour d’Appel d’Abidjan, y demeurant Cocody 166

logements, face écol
BP 3570 Abidjan 08,
76 48 89, Email : thie

E% ISTC, Batiment H, 2°™
Tél :1 22 48 05 62, Fax |
frylikane76@yahoo.fr ;

Et ;

LA SOCIETE GENEI
avec Conseil d’Admi
FCFA, dont le siége

Joseph Anoma, 01 BF

représentant légal, N
Général, de nationalit

Défenderesse, rep
Associés ;

Vu le jugement ava

ordonnant une exper'ﬁise immobiliere, le tribu
ience du 27 décembre 2018 pour le dépdt du

et les parties a l'aud
rapport d'expertise ;

© étage, porte 135, 08
22 48 05 61, Cél: 07

D’une part ;

;‘ LE‘ DE BANQUES EN COTE D’IVOIRE, SA
istration, au capital social de 15 555 555 500

social est sis a Abidjan-Plateau, 5 et 7 Avenue

? 1355 Abidjan 01, prise
onsieur HUBERT DE S
e:'a francaise ;

resentée par la SCP
‘ |
1

|

|
r:1t di;re droit en date d

-

en la personne de son
AINT JEAN, Directeur

A SORO, BAKO &

D’autre part ;

u 29 novembre 2018

nal a renvoyé la cause




‘\
La cause a subi plusj Burg renvois jusqu'au 28 février 2019 pour le
dépdbt du rapport d'e ertjse puis au 14 mars 2019 encore pour le
dép6t du rapport d'e ertL e,

rs 2019, la cause étant|en état d'étre jugée, le

n|délibéré pour décision étre rendue le 28

A l'audience du 14
tribunal a mis I'affairg
mars 2019 ;

Advenue cette audieﬂ ce,|le Tribunal a rendu le jugement dont la
teneur suit :

LE TRIBUNAL

Vu les pieces du dosger ;
jant-dire-droit N°1113/20117 en date du 07 Juin
(len date du 29 novembre 2018 ;

| . .
s fins, demandes et copclusions ;

Vu les jugements a
2018 et N°1113/201

Oui les parties en le
0

Et aprés en avoir dél pere conformément a la|loi ;

FAITS PRdC HIDURE ET PRETENTIONS DES PARTIES

Par exploit d' hu1s§|e ‘- date du 13 mars 20{18, Madame KOUASSI
ADJOUA Arline, "1 me| KOUASSI LENOIR Odile Ahou, Monsieur
KOUASSI LENOIR I ouakou César, Monsieur KOUASSI LENOIR
Kouakou Pierre, da e KOUASSI LENOIR N'DRI Lisette,
Madame KOUASSI 2 ' IS$I Justine, Madame| KOUASSI LENOIR
AKISSI Ginette, Ma am KOUASSI LENOCIR AMOIN Madeleine,
Monsieur KOUASS||i LENOIR BROU Mar¢el Madame LENOIR
Eliane, Monsieur [[KOUASSI LENOIR |Kouadio Emmanuel,
Madame KOUASSI EN IR Joceline Akissi, Madame KOUASSI
LENOIR Brlgltte O ORE, Monsieur | KOUASSI LENOIR
KONAN KOKORE | Jean-Claude, Monsieur LENOIR Sylvain
KONAN KOKORE IMadame KOUASSI LENOIR AMA Marie-
Claude, Madame KIPUASSI LENOIR Dian¢ Stéphanie, Monsieur
KOUASSI LENOIR|||Joseph Eric, Monsieyr KOUASSI LENOIR
Germain, Madamel| KOUASSI LENOIR Milca AMOIN Ahibet,
Monsieur KOUASSHILENOIR N'DA KOUAKOU Arséne, Madame
KOUASSI LENOIRj N'DA AHOU Marina, Madame KOUASSI
LENOIR AFFRO n‘ Eva, Monsieuri KOUASSI LENOIR
KONAN Scenez, da e KOUASSI LENOIR Dina Marie-Laure
Pégui, Monsieur: KQIUUASSI LENOIR Eugéne Hermann, Monsieur

KOUASSI LENOHR b A N'GUESSAN Abel ;

Par représentatio de feue KOUASSI Yjolande AMELAN leur
mere ; MonSIeur A SAMOUA KOUASSI Francis, Monsieur KONE
TIDIANE Alaln de oiselle KOSSIA [Giséle, Mademoiselle
ASSAMOUA Marcell¢ Anpe AKISSI, Madempiselle KONE Miriam ;

;

Par représentation m” feue KOUASSI LENOIR Akissi Germaine

leur meére ; Mongieur LOMOTEY KOUASSI George Henri,
5




Madame N'DIAYE ||
N'DIAYE Mohamed, |\
Rokhava, Monsieur
Monsieur N'DIAYE
Marie-Claire, tous Ayg
ont donné assignati
EN COTE D'IVOIRE]|(di
2018 par devant le trily

- déclarer recevable|g

- les y dire bien f“ond

- constater qu'il§s St nt
formant le lot N°93]
circonscription foncig
du Boulevard Nanarnj

- constater que la So
SGBCI occupe sans i

en Congk
Société Générale del
parcelle qu'elle occupe t
tous occupants de sq :

“1 ch

2008 ;

dire qug

l'utilisation et I'e“;xpl ati

commerciales par la f§

préjudice financier éfprm
- en conggqu
d'évaluer |'ampleur (des

Xpert

- ordonner I'exécﬁtio ,
|
|
conda
distraction au prbﬁt
offres de droit ;

En la cause, le tribl'
droit en date du 07 j{li

Awa,
flonsieur N'DIAYELENGIR, Monsieur N'DIAYE
'DIAYE Sérigne, Morsieur N'DIAYE Hady,

n leur action ;

an abusive de leu

Monsieur N'DI

a. Mademoiselle N

a_SOCIETE GEN
SGBCI d'avoir a ¢

propriétaires de |
ue du Titre Fond

nt de sa personne
f,

de ce siége pour s

AYE Issa, Monsieur

DIAYE Akissi N'GBIN

droit de Feu KOUASSI LENOIR André

FRALE DE BANQUES
bmparaitre le 13 mars
entendre :

a parcelle de terrain
sier N°106.550 de la
a Treichville a I'angle

le en Cote d'ivoire dite

1

™ 3

de ses biens que de

nce, désigner tel e
préjudices financi

payer l'indemnité

yisoire de la décisio

la SGBCI aux

a rendu un premig
018 ;

e de Banque en Cote
rciales la parcelle des
ré ce depuis l'année

sation et exploitation

parcelle leur cause un

pert qu'il plaira a I'effet
ers subis du fait de

r parcelle a des fins

demnité d'occupation ;

d'occupation tel que

n a intervenir ;

entiers dépens dont

r jugement avant-dire




Il a ensuite rendu

du 29 novembre 20

« PAR CES MOTIF:

in second jugement av
18 ol il a ainsi statué :

S

Statuant publiqueme

Vu le jugement ava

2018 ;

Recoit les demandet

Les y dit partiellemet

Dit que les ayant

propriétaires de la p

du Titre Foncier
Bingerville, sise a
Yamousso ;

Dit que la Société G

occupe ladite parcelle

Ordonne le déguerpi,
Cote d’lvoire dite S

N°931C, issue du

fonciere de Bingerv
Nanan Yamousso (
personne, de ses biel

Déboute les demand

Avant-dire-droit :

Ordonne une experti

Désigne pour y |

Administratif, 01 BP
22, email : zephba

nt, contradictoirement et

nt dire droit N°1113/20

Irs en leur action ;

1t fondés :

s-droit de feu KOUAS
ircelle de terrain forma
‘°106550 de la circor
Treichville & | ‘angle

|

énérale de Banque en C
sans droit ni titre ;

sement de la Société G
GBCI de la parcelle de
Titre | Foncier N°10655(
ille, s:se a Treichville
IYP elle occupe sans drt
s que de tous occupan

A

[e

Veurs du surplus de leurs

\ s e
Te en matiere immobilién

Jroce‘der Monsieur BA
11335 Abidjan 01, Cél : (

immobiliere ;

Dit que l'expert sus

des préjudices financ
abusive de la parce
SGBCI et de détermi

Impartit a I'expert ur
rendre son rappori

Jjugement ;

Dit que les frais d’ex|

@vahoo fr, en qualité ¢
i‘

(j:lésigné aura pour miss
ciers subis du fait de I'uf

lle litigieuse a des fin
/’{ndemnité d’occupa

>
r]rwer

délai d’'un mois pour a
a compter de la n

Il

M
\

|
pertise seront supportés

D

rant-dire droit en date

en premier ressort ;

17 en date du 07 Juin

SI LENOIR sont les
nt le lot N°931C, issue
1scription fonciére de
du Boulevard Nanan

ote d’Ivoire dite SGBCI

sénérale de Banque en
> terrain formant le lot
) de la circonscription
y I'angle du Boulevard
it ni titre, tant de sa
(s de son chef;

prétentions ;

e,

H ZEPHIRIN, Cadre
)7 67 66 97 /058 10 01
’expert en évaluation

ion d’évaluer 'ampleur
ilisation et I'exploitation
5 commerciales par la
tion ;

ccomplir sa mission et
otification du présent

par les demandeurs ;




Dit que l'expert dépo!

Renvoie la cause et
dudit rapport ;
Réserve les dépens.

L’expert a exécuté sa mission et produit son r

La Société Générale

s;era son rapport aux part

les barﬁes au 27 déce

»

)

-

ies ;

mbre 2018 pour dépot

apport d’expertise ;

de Banque en Céte d'lvoire dite SGBCI reléve

des griefs contre les conclusions du rapport d’expertise en faisant
observer que dans son rapport, l'expert a indiqué qu’il était bati sur

la parcelle litigieuse

Jn batlment R+ 1 dont le

rez-de-chaussée avec

mezzanine est occupé par elle et une société informatique ; Celui-ci

indique également q
sociétés qu'il ne déno

Il fixe en outre la v
mensuelle 12.750.00
Enfin, l'expert arrét
1.341.980.000 F CFA

La Société Générale
observer qu’il est in
faire payer des som

I'expert indique dansg

informatique le rez-d
sur la parcelle litigi
l'intégralité de I'imme

L'expert ne peut do

d'occupation prenant en compte lintégral
I'immeuble alors mérr?e ql{elle n'en occupe q

Est-ce a dire qu’elle
bénéficie ainsi des
installées ? S'’interrog
l'indique curieusemey

Pourtant, l'expert auralt pu se rapprocher
ue le nom de leur bailleu

savoir ne serait-ce q
qu'elles lui payent ;

Cette recherche lui
'ensemble de I'imm
agence ;

L’attitude de l'expe
condamner a payef
sur la base de co

-
-

ntrats de bail auxquels

ue I'étage de cet immeu
mme cependant pas ;

%Ieur locative de tout I'

\ mise intégralement a s

= de
ﬁ)
' son rapport qu’elle oc
g-)—chaussée et la mezza
9use c'est dire que la

uble bn question ;

‘Banque en Coéte d’
ngru en droit comme

nc raisonnablement lui

“ |

st propriétaire de l'ens
revenus locatifs des
la défenderesse ; Le

tpas releve-t-elle ;

[ \

I
\

auralt permis de savoi
uble mais juste la parti

it conditionne indirecte
jdes loyers que d'autres

ble est occupé par des

mmeuble a la somme
) Francs CFA soit 153 000 000 F CF A par an ;
e le montant de lindemnité d'occupation a
a charge ;

Ivoire dite SGBCI fait

en équité de vouloir lui
es percues par d'autres personnes ; Quand
cupe avec une societé
nine de l'immeuble bati

SGBCI n'occupe pas

imputer une indemnité
itt de la surface de
J'une partie ;

smble de l'immeuble et

sociétés qui y sont

rapport de l'expert ne

desdites sociétés pour
r et le montant du loyer

r gu’elle n'occupe pas
e ou elle a installé son

ment le tribunal a la

personnes ont pergus
elle est parfaitement

étrangére parce que n"ayant ni la qualité de propriétaire des

constructions, ni ¢
occupants de l'imme

¢lle de bailleur de |
uble, déclare la Société

ensemble des autres
(5énérale de Banque en

8



Céte d'lvoire dite SGBCI -

Par ailleurs, l'expert, pour déterminer lindemnité d'occupation a

payer aux ayants drc it KOQUASSI LENOIR, s'
locative de limmeuble bati sur la parce
revendiquent ; Pourtant, cet immeuble n'a
groupe NASSEREDINE
nelu gvec le District d'Abidjan le 08 Juillet 2005 ;

derniers mais par le
du bail a construction cc

oy

Les ayants droit de
parcelle nue et non

prétendument subi devrait étre déterminé sur

est fondé sur la valeur
le que ces derniers
pas été bati par ces
COTE D'IVOIRE en vertu

feu KOUASSI LENOIR revendiquent une

une parcelle batie ;

Le préjudice financier
la base de la valeur de

cette parcelle non batie ‘et non sur les irqpenses qui y ont été

érigées, car ceux-ci |
la parcelle ; |

De méme, ils n'ont

géneé par la société
réalisées ; |
Ainsi, la déterminatio
sur une bonne base|;
des terrains nus de
constructions qui n'o

nt

La Société Généra

conclut que le Tribun:%nl devra donc tirer cons
‘conclusions de I'experti

précede et rejeter les

|
?
:

En la forme

reconnaissent eux-mém

f

-

haméis établi avoir eu
existante ou en projet sur la parcelle et do
$NCI du fait des constructions que celle-ci y a

pas été réalisées par |

SUR CE
|

es qu'ils n'ont pas bati

une activité lucrative,
nt I'exercice aurait été

n de lindemnité d'occupation n'a pas été faite
'La bonne base aurait été
la ‘méme situation géographique et non les

celle de la valeur locative

>s demandeurs ;

e de Banque en Cote d’'lvoire dite SGBCI

gquence de tout ce qui
s€ ;

de la décision, le taux du ressort et la

Sur le caractére
|

Le tribunal a, dans

ressort, et déclaré

KOUASSI LENOIR, |

Au fond

Sur le bien-fondé de la demande en paien

~ recevabilité

|

son jugement avant di
décembre 2017, statué sur le caractére de
recevable l'action des
Iy a lieu de s’y référer ;

e droit en date du 21
la décision, le taux du
ayants-droits de feu

nent d’une indemnité

Les demandeurs so

de l'utilisation et de
commerciales par Ia
dite SGBCI ;

icitebt une indemnité d
a dire d’expert et correspondant au préjudid
exploitation abusive de
iSociété Générale de B

- d’occupation

occupation déterminée
e financier subi du fait
leur parcelle a des fins
anque en Coéte d’lvoire




Il a été jugé dans Ie
novembre 2018 qug
sont les propriétaires de
issue du Titre Foncig
Bingerville, sise a

Yamousso et que C’e
Banque en Céte d’lvg

Il nN'est pas contesté
faite sans contrepartie

Les demandeurs s
propriété qui comport
indemnité d’occupati
Banque en Céte d'lvoi

L’expert désigné pe
d’expertise, le colt
1.341.980.000 Francs

L’expert conclut ainsi
« 1) Ampleur des préji
Sur la parcelle litigiet
« L » avec mezzanine
des fins commerciale

loyer mensuel, donc 1

Colt de l'indemnité d’

La Société Générale

conteste

\
=
-
]
-

s N°106550 de la circo

2 pour les propriétaires ;

droit en date du 29
u KOUASSI LENOIR
formant le lot N°931C,
nscription fonciére de
iju Boulevard Nanan
» Société Générale de
leur propriété ;

Jugement avant-dire
les ayants-droit de fe
de la parcelle de terrain
Treichville a langle ¢
st sans droit ni titre que
ire dite SGBCI a occupé

par cette derniére que cette occupation s’est

nt donc fondés, eu &
le droit d’en tirer des re
n de leur bien par la

gard a leur droit de
svenus, a solliciter une
Société Générale de

(e dite SGBCI ;
¢ le tribunal a estim¢ dans son rapport
de l'indemnité d’occupation a la somme de

CFA;

on rapport :

udices financiers subis ;

se se trouve un béatime
au rez-de-chaussée. Ce batiment est utilisé a
s et rapporte environ 12.750.000 F CFA de
53.000.000 Francs CFA|;

J

I nt (R+1) en forme de

b

accupation : 1.341.980.000 Francs CFA. » ;

B

de Banque en Cote| d’'lvoire dite SGBCI

indemnité a été déte
'ensemble du béatim

bailleresse et dont elle
demandeurs ne reveng

du batiment qui y est

Il n’est pas contesté
la propriété de la Soc
SGBCI; Il n'est pas e
Société Générale d
occupe et exploite ent

I
Or, l'expert s’est fonde
non uniquement de Ia partie occupée par la
Banque en Céte d’lv

d’occupation ;

Il en résulte que I'exp

I'évaluation||

faite par l'expert en
iminée en se fondant su
nt dont elle n ‘est ni
n occupe qu’une partie
iquent qu’une parcelle 1
rigé |

faisant valoir que
r la valeur locative de
la propriétaire ni la
alors surtout que, les
1ue et non la propriété

ue le batiment érigé sur limmeuble n’est pas

ete Générale de Banque en Céte d’lvoire dite
) outre établi par I'expert désigné, que c'est la

LBanque en Cote d’lvoire dite SGBCI qui

erement ledit batiment ;

sur la valeur locative fe tout le batiment et

Société Générale de

olre ‘dlte SGBCI pour déterminer l'indemnité

g‘;rt n'a pas fait une juste évaluation de ladite
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indemnité ;
Il sied des lors de jeter le rapport d’expertise et d’ordonner une
nouvelle expertise immobiliere a l'effet de déterminer l'indemnité
d’occupation due par la Société Générale| de Banque en Coéte
d’lvoire dite SGBCI|elativement a la valeur de la partie de la
parcelle des défendeurs qu'elle occupe effectivement tant de sa
personne, de ses biens que de tous occupants de son chef ;

Il'y a lieu de désigner Monsieur ZADI KQRE, ingénieur-expert,
agrée prés la Cour g’Appel d’Abidjan, directeur du cabinet Geza
Expertises, sis @ Cocody Cité des Arts, 20 BP|402 Abidjan 20-Cl, tel
22522487071, \225 44.29.91, 09535353, email
Zadi.geza@gamail.coni; en qualité d’ expert en évaluation immobiliére
a leffet d’y procéed r de Ilui impartir un délai d’'un mois pour
accomplir sa missio l et rendre son rapport a compter de la
notification du présent jugement et de mettre les frais a la charge de
la Sociéte Générale de Banque en Cote d'lvoire dite SGBCI ;

Sur les dépens

Le Tribunal n'ayant p

s encore vidé sa saisi e, il sied de réserver
les dépens ; |

' PAR CES MOTIFS

\
Statuant publiquement, contradictoirement et en premier ressort ;

Vu les jugements avant-dire droit N°1113/2018 en date du 07 Juin

2018 et N° 1113/2018 du 28/03/2019 ;

Désigne pour y procé er MonS|eur ZADI KORE, ingénieur-expert,
agrée pres Ia Cour d’ ppel dAbldJan directeur du cabmet Geza

22522487071 ,
Zadi.geza@gmail.com,
immobiliere ;

25.44.29.91, 09535353, email
| en qualitt dexpert en évaluation

Dit que l'expert sus

I'indemnité d’occupation |
Cote d’lvoire dite SGB
parcelle des défendeurs
personne, de ses biens

=
o
- Q)
on 4
<
[0}
3
)
s |
—
Q-
[}
<
o
)
-~
o
(0]
o
©
Q
=
(0]}
(ol
()
%)

Impartit a I'expert un d
rendre son rapport, &
jugement ;
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indemnité ;
Il sied des lors de r ;eter le rapport d’expe
nouvelle expertise immobiliere a l'effet de déterminer I'indemnite
d’occupation due par la Société Générale [de Banque en Cote
d’lvoire dite SGBCI [relativement a la valeur de la partie de la
parcelle des défendeurs qu'elle occupe effectivement tant de sa
personne, de ses biens que de tous occupants|de son chef ;

ise et d’ordonner une

'y a lieu de désigner Monsieur ZADI KORE, ingénieur-expert,
agrée pres la Cour d'Appel d’Abidjan, directeur du cabinet Geza
Expertises, sis a Cocody Cité des Arts, 20 BP 402 Abidjan 20-Cl, tel
22522487071, FZS 44.29.91, 09635353, email
Zadi.geza@gamail.com, en qualité d’expert en &valuation immobiliere
a leffet dy procede ,; de lui impartir un delai d’'un mois pour
accomplir sa missio \et rendre son rappoft a compter de la
notification du présent 'ugement et de mettre les frais a la charge de
la Société Générale de Banque en Cote d’lvoire dite SGBCI ;

Sur les dépens

. encore vidé sa saisin , il sied de réserver

\
\i
PAR CES MOTIFS

Le Tribunal n’ayant pa
les dépens ;

Statuant publiquement, ¢ontradictoirement et en|premier ressort ;
Vu les jugements avan
2018 et N° 1113/2018 d

Avant-dire-droit :

Désigne pour y procéd
agrée pres la Cour d’Ag
Expertises, sis a Cocody|
22522487071, 2 5 44. 29 91 09535353, emall
Zadi.geza@gmail.com, || en évaluation
immobiliére ;

rendre son rapport, a ||
jugement ;
Dit que les frais d’exp“rtise seront supportés par la Sociéte
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Renvoie la cause et le
dépdt dudit rapport.

Réserve les dépens.

Ainsi fait, jugé et prono
dessus.

ET ONT SIGNE LE PRE

S22 l/&
e

‘QpREsm
\_\__/

GRATIS
ENREGISTRE AU PLATEAU

L8useensense 1.6 AYR&%;°l
S"EGQ.E J..Y.?Bord s DI I

REGU : GRATIS
Le Chef du

1'Em’egi “i,

Domaine, g<

';“Cét“e d’lvoire dite SGBCI -

ra éon rapport au Gr
‘ \

|

ﬂ
‘ effe du Tribuna

paJlies a l'audience du 09 mai 2019

l
é d)ubliquement les jot

|

DE\NT ET LE GREFFII
\
|
\

\
l

Irs, mois et an

ER./.
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