5 __TAKYIKV

REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE ‘

.................... AUDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 14 MARS 2019

RG N° 1791/2017

JUGEMENT CONTRADICTOIRE Le Tribunal de Commerce d’Abidjan, en‘son audience publique

14/og/uzo19 ordinaire du quatorze‘mars de l'an deux mil dix-neuf tenue au
T siege dudit Tribunal, a laquelle siegeaient :
La sociéé LASACHERIE MODERNE 12 jame  TOURE AMINATA épouse TOURE, Président du
Tribunal ; 1|
Contre :
ieur N' I
Moag, 1O BEHOU Jean Claude Messieurs KOFFI YAO, N’GUESSAN BODO, N'GUESSAN

| A GILBERT, TRAZIE BI VANIE EVARISTE, DICOH BALAMINE et
WIEHS BEEQH Soeg Recsins DAGO ISIDORE, Assesseurs ;

Madame N'CHO BEHOU Koco Marie

W | |
Monsieur N'CHO BEHOU Jean Laurentcarl ~ Avec I'assistance de Maitrg KODJANE MARIE LAURE épouse
NANOU, Greffier ; I

|
Monsieur N'CHO BEHOU Jean Mikael i
Venceslas \
: \ )
Madame N'CHO BEHOU Marie Laure Tatiana AVONS rendu le jugeme wyt dont la teneur suit dans la cause entre :
|
|

|
Madame BEHOU Marie Florence I

La société LA SACI-{ERIE MODERNE Societé Anonyme avec

Madame BEHOU Marie Rose Consell d'administratioﬁi; iau capital de 4.268.720.000 FCFA, dont le
Monsieur N'CHO BEHOU Jean Marie siége social est situé a Abidjan - Yopougon Zone Industrielle, 01
_ _ BP 2572 Abidjan 01, injmatriculée au Registre de Commerce et du

A RSIEn MECH 1B EH O DK SEn Lo Crédit Mobilier d'Abidjan ' sous le n? CI-ABJ- 2013-6458,

Innocent représentée par Monsii;eur JALAL HICHAM, Directeur Général,

Madame BEHOU Marie Olga demeurant es qualité a Jgit siege ;
DECISION : || - J . .
Demanderesse, représentée par son‘ conseil le Cabinet
Gontradictolre PARTNERS, Cabinet d'/f\voéats situé a Abidjan|- Zone 4, 102 Rue
Regoit la Société la SACHERIE MODERNE en Louis Lumiere, Résiderice BEGONIA, 5 FE age, Appar‘tement A, 26
son action; BP 135 Abidjan 26 - Té| : 2135 92 91/21 3592 92 ¢
L'y dit bien fondée ; | ‘
' I D’une part ;
Prononce I'annulation du protocole d’accord [l
transactionnel valant promesse
synallagmatique de vente sous-seing-privé du Et
25 Avril 2013 ;

Ordonne aux ayants-droit de feu NCHO '
BEHOU AUGUSTIN, a savoir les nommés ‘

N'CHO BEHOU JEAN CLAUDE MAGLOIRE, Monsieur N'CHO BEHOU Jean Claude Magloire, né le 26 juin

N'CHO BEHOU SERGE PACOME, TCHIMOU A | : it A i ‘ iri i
ORA spouse N'CHO, N'CHO BEHOU KOCO 1981 a Yopougon, |de nationalité i oirienne, Pharmacien,

MARIE, N'CHO BEHOU JEAN LAURENT demeurant a Abidjan - Yopougon, Quartier Andakoi ;
CARL, NCHO BEHOU JEAN MIKAEL [ 1

VENCESLAS, N'CHO BEHOU MARIE LAURE l ,.‘ ¥ Al s
TATIANA, BEHOU AcHE mare euse, N'CHO BEHOU Serge acOme, né le BOJ}JlIIet

1983 a Cocody, de

BEHOU MARIE FLORENCE, BEHOU MARIE nationalité ivoirienne,| Topographe, demeurant a Abidjan
ROSE, N'CHO BEHOU JEAN MARIE, N'CHO | o

Yopougon, Quarti dokoil; ‘

rTée le 12 octobre 1946 a

1




. .

v - 4.050.8300 FCFA qu'elle leur a versée a ANON (Agbovi||e) de ‘
P'occasion de cette vente ; \ . ! |
a Abidjan - Yopougon, |Qug

\nali é ivoirienne, Ménagére, demeurant
ierf Andokoi ;

o

Condamne les défendeurs aux entiers dépens

de Fnstance. Madame N'CHO BEH{
Agboville, de natiorg i
Abidjan - Yopougon,

(Koco Marie, née e 12 octobre 1992 a
&l ivoirienne, Comptable, demeurant a
;r ndokoi ;
Monsieur N'CHO BEHOU|Jean Laurent Carl, né le 10 aoat 1989
a Yopougon, de nationg ité fivoirienne, EtJdiaqt, demeurant a
Abidjan - Yopougon, Quartier Andokoi ;

“Jean Mikael Venceslas, né le 6 juin
\na onalité ivoirienne| Fonctionnaire,
un

demeurantaAbldjan- oppugon, Quartier Andokai ;

Madame N'CHO BEHQ ! Malie Laure Tatiana,|née le 27 aolt
1986 a Yopougon de |hatjpnalité ivoirienne, Etudiante, demeurant
drtier|/Andokoi ;

arie| Elise, née le 26 Sﬁeptembre 1968 a
Agboville, de nationalité| ivojrienne, Ménagére, demeurant a
Abidjan-Yopougon, Quartig i'Anpokoi ;

_'ﬂorCnce, née le| 12 pctobre 1971 a
3 ivoirienne, Professeur, demeurant a
Abidjan-Yopougon, Quartigr Angdokoi ;

e || , née le 7 japvier| 1971 a Grand-
Bassam, de nationaljté ||ivoirienne, Professeur| demeurant- a

Monsieur NCHO BE
Abidjan, de nationalité||
Yopougon, Quartier Ang

Je n Marie, nélle 11 juillet 1974 a
ren e, Pasteur, demeurant a Abidjan -

Monsieur N'CHO BEF
septembre 1980 a |
Fonctionnaire, demeura

Koffi Jean-Paul| Innocent, né le 24
pou on, de nationglité ivoirienne,
.Abl jan-Yopougon, Quartier Andokoi ;

Madame BEHOU M
Agboville, de nation
Abidjan-Yopougon, Qu

Olg , hée le 28 dégembre 1988 a
ienne, Ménagére| demeurant a

D’autre part ;

Enrélée le 16 mai 2017ﬁ px# r I'audience publique du 18 mai 2017,

I'affaire a été appelée ;|

Une instruction a été |prdonnée et confiée |au juge KOKOGNY
SEKA ; .
|

La mise en état a Thl i'obth d'une ordonnance de clbture




N°693/2017 et la
instruction ;

Le 22 juin 2017, la
mise en délibéré po

Advenue cette audje ‘; ,

lequel il a ordonné le siif

Suivant une requéte
appelée a l'audience p
28 février 2019 pout|leg

A cette date, la cauge §
14 mars 2019 ; i |

Le tribunal, vidant ga
suit :

Vu les piéces du dosi% ‘

|
Oui les parties en Ie rsJ ns

|

été renvoyée| au 22 juin 2017 apres

a été renvoyée au| 29 juin 2017 puis,

cisiFn étre rendue le 20 juillet 2017;

le Tribunal a rendy le jugement dans

5 statuer ;

aux fins de remise au roéle, l'affaire a été

ligue du 21 février 201D, puis renvoyée au

‘ ‘gefe-ndeurs :

été mise en délibéré pFur décision étre le

I Aniki
%lsme, a rendu la|décision dont la teneur

, demandes et ¢onclusions ;

Et aprés en avoir délibéié conformément a |la loil;
|

1

FAITS, PROCED

|
En la présente cause, '!
dire droit N°1791/2017 ¢
non-recevoir soule l

MODERNE recevable &

1
dans I'attente de la fj -i!:

défendeurs et réserve le

f

n

RE

T PRETENTIONS DES PARTIES

ribunal de ce siége a, par jugement avant
date du 20 Juillet 2017, rejeté la fin de

déclaré la Sociétée la SACHERIE
sgn action, ordanné |e sursis a statuer

a procédure administrative initiée par les
:. dépens ;

Par exploit d’huissier dg justice en date du 23 Janvier 2019, la
Société SACHERIE 'i ENE a signifié aux ayants-droit de feu
N'CHO BEHOU AUGU : IN,ja savoir, les nommés N'CHO BEHOU
RE| NNCHO BEHOU SERGE PACOME,
TCHIMOU ORA ép“ s¢| N'GHO, NCHO BEHQU KOCO MARIE,

JEAN CLAUDE .«;

N'CHO BEHOU JEA

N IHAURENT CARL, N'CHO BEHOU JEAN

MIKAEL VENCES ‘E- 'CHO BEHOU MARIE LAURE TATIANA,

ELISE, BEHOU| MARIE FLORENCE,
BEHOU MARIE O-H N'GHO BEHOU JEAN MARIE, N'CHO
L INNOCENT et BEHOU MARIE OLGA,

BEHOU ACHIE MARIE

BEHOU KOFFI JEAR If
'ordonnance N°0196/2(
Président du tribunal {

9

ju 18 Janvier 2019 rendue par le
Commerce d’Abidjan au pied d’une

requéte datée du 17 a \“ er 2019 autorisant la remise au réle de la
procédure en annulgtio | d'un protocole d’accord transactionnel

I
| |
: i
i
|

1
|

3




Elle explique que le
sursis a statuer eny

disposait d’un déls
Administrative de Ia

AUGUSTIN pour ente
protocole d’accord trg

de vente sous-seing-pri

restitution par les dgf
qu'il a versé entre le

En la forme

ggmatique de vente ;

Le tribunal a, dans s
en date du 20 Juillet|
taux du ressort et Ia
référer ;

Aux termes de l'artic

nt sur un recours
: s ayants-droit
até N°41/MIN/DG#P du
triel et des Mines|portant annulation de la
5A/DCU/SDU du 14 Mai 2009 attribuant a
U AUGUSTIN une|parcelle de terrain d’'une
“ a Yopougon Andokoi [Zone Industrielle ;
ce de I'administration pendant un délai de
glant|a un rejet du
2 deux (02) ans pour
r Supréme d’'un recours en annulation de
ieés de pouvoir, ce|qui porte 'ensemble du

sollicité et obtenu
~ ayants-droit de
e Tribunal prononger I'annulation du
grctionnel valant promes
31 du 25 Auvril
'il' rs de la somme de 4.050.000 FCFA

e la loi 201641110
: ganisation et
gl « les tribunaux de com merce statuent :

Ur a \vingt-cinq mil,

gracieux du 18 mai
de feu NCHO BEHOU

un? de Commerce d’Abidjan a ordonné le

17 Mars 2017 pris

recoulrs, les défendeurs
saisir la Chambre

la temise au role de
feu N'CHO BEHOU

#e synallagmatique
2013 et ordonner la

1=

jugement avant dire drorit N° N°1791/2017
If, statué sur le caractére de la décision, le
Bcevabilité de lactjon ;

il'y a lieu de sy

rt

du 08 décembre
foqctionnement des

jons |de francs ou est

il sur toutes les der’Fand s dont lintérét du




En premier et

dijier
itige n

lintérét du |l excéde pas
francs » ;
En 'espéce, l'intérét dullitige| est en partie i

tige

|
, I
Il sied de statuer en premner ressort ;

Au fond

Sur la demande aux fins d’annulation d
n 1T
transactionnel valafit pre messe synal

soug-sélng-privé du 25 Avril 2013

La demanderesse ||sollicite| I'annulation
transactionnel vala ‘ romesse synallagn
seing-privé du 25 iil 2013 au motif q
contrat liant les partieg||n'est pas la prop
gu’en plus le contratn’a ’ as gté passé dev

Aux termes de l'article|$ alinéa 2 de la Ig
1970 portant interdiio de tous actes sou
immobiliére : « Tous fgits, gonventions o¢
objet de constituer, \tra me tre, déclarer ¢
immobilier, d’en changer le titulaire
d’existence...doivent é I constatés par ¢
sous peine de nullitéj ahbsolues. » ;

o,
'y,

Il suit de cette dispositigr
de nullité, étre passée gar devant notaire ;
nt que les parties
la somme totale

En l'espéce, il est consta
d’'un terrain moyenna i
dont celle de 4.05.o$
SACHERIE MODERNE ;ente les mains

d’acompte ;

Toutefois, aucune |p ié
protocole d’accord trangactio

. il
de vente sous-seinglpriié d
Blet s

|

des minutes d’un notairé

tier
sme par l'effet d
parties sur la ch
r le transfert de

Or, il est acquis qu’'en njg
principe du consensua
parfaite par I'accord =i‘i

pas suffisant pour opéfs

|
i
i
|
i

I

i

ressort, sur toutes

que la vente d'ur

FCFA a été payée

produite au dg
nnel valant prg
i 25 Avril 201}
igné par les parties ;

e de vente por

fes demandes dont

vingt-cing millions de

hdéterminée ;

u protocole d’accord
agmatigue de vente

du protocole d’accord
ratique de vente sous-
e Iq parcelle objet du
riété [des défendeurs et
ant notaire ;

i N°70-209 du 10 Mars
seing privé en matiére
| sentences ayant pour
u éteindre un droit réel
les conditions

des actes authentiques

) immeuble doit, a peine

ont convenu de la vente
de 162.000.000 FCFA
par la Société la

des |défendeurs a titre

)ssiell n'atteste que le
;metje synallagmatique
3 a été déposé au rang

tant sur un immeuble, le
uquel la vente devient
pse et sur le prix, n'est
propriété du vendeur a

5

|
|




|

I'acheteur, la concl

En d’autres termes,

|| du
étre dressé en la forme authe

fansfert de propriéte

contrat de vé
=ntique ;

en

ante jmmobiliére devant

atiére immobiliére

s’opere par la délivl nge de| la copie authentiqyie de la minute de
lacte de vente qui pnstitue dés lors le [titre de propriété
immobiliére de I'ache te I, nouvellement propriétaire ;

| ‘
Les défendeurs préF nflent que cette formalité| n'est requise que
lorsqu’il s'agit de |la |vente de terre# faisant I'objet
d’'immatriculation ; |

|

Cependant, la Iec| rj de | larticle 8 précitéy n’a fait aucune
distinction, d’autant | fis quil est acquis|en droit qu’on ne peut
distinguer la ou la loi n’'g|pas distingué ;
Les parties n’ayant ;Ts %\gné I'acte notarié de vente, le transfert de
propriété de 'immeubld|iquerellé n’a pu sopérer de sorte que le
contrat de vente liant/leg es est nul ;

|

Cette nullité étant absol
'annulation du protagol

[ ]
synallagmatique de Yn

A
s

|

e

Surla vl-

La Société la SACH RIE
soient condamnés §| lu

qu’elle leur a versé él
|

Il a été sus jugé q e Ig
promesse synallagm ti -l .
2013 est nul de sort lque
Or, l'annulation étantjla ‘II
effet, a pour objet de|re
a-dire en I'état initial

I

art
e, il
d’a

’0 {14 4k

y a lieu, la cq
ccord transact

sous-seing-privé

ndé

restituer la somm
asion de cette ver

protocole d’accor
e de vente sous-
le Tribunal a pron
mise en cause du
jettre les parties a

C’est donc a bon drgit p
sollicite la restitution{/de

versée entre les mains dg

Dés lors, il sied de gonfdamr

somme ; \
|
I

'd’ ur

1 e la Société la S
a somme de 4.04
s défendeurs a I'o¢

er les défend

les dépens

MODERNE solligi

nstaj
onn
du 25 Avril 2013 ;

> aux fins de restit ‘tion

d tra
seing
bncé
n act
L stay

SACH
50.000 FCFA qu'elle a
rcasion de cette vente;

eurs

lant, de prononcer
| valant promesse

e les défendeurs
4.050.000 FCFA

nsactionnel valant
-privé du 25 Auvril
son annulation ;

e qui devient sans
lu quo ante, c’est-

ERIE MODERNE

a lui payer ladite




| |
| |
t, iIE y a lieu de leur faire supporter les

i

P)X'R CES MOTIFS

Les défendeurs succomb
entiers dépens de I'instan

Statuant publiquement, comradlctowement et en premier ressort ;

il
Recoit la Société la SACHﬁRIE\ MODERNE er‘1 son action;

L'y dit bien fondée ; \ |

« «
Prononce I'annulation du rotocole d’accor Jtransactionnel valant
promesse synallagmatiqué de vente sous-seing-privé du 25 Avril
2013 : . |
|
Ordonne aux ayants-droit|de feu NNCHO BEHOU AUGUSTIN, a
savoir les nommés N'CHO BEHOU JEAN CLAUDE MAGLOIRE,
N'CHO BEHOU SERGE‘ PACOME, TCHIMOU ORA épouse
N'CHO, N'CHO BEHOU KOCO MARIE, N'CHO|BEHOU JEAN
LAURENT CARL, N'CHO|BEHOU JEAN MI&AE[ VENCESLAS,
N'CHO BEHOU MARIE LAURE‘ TATIANA, BEHOU ACHIE MARIE
ELISE, BEHOU MARIE \FLORENCE BEHOU MARIE ROSE,
N'CHO BEHOU JEAN M/lkRIE N'CHO BEHOU| KOFFI JEAN-
PAUL INNOCENT et BEHQU MARIE OLGA, ¢ avoi# a restituer a la
Société la SACHERIE MODERNE la somme de 4.050.000 FCFA
qu’elle leur a versée a I’occﬂe sion de cette vente ;

|
Condamne les défendeurs “aux eTntiers dépens de l'instance.

\

‘ |
Ainsi fait, jugé et prononcé publiguement les jl)urs, mois et an que
dessus ; \

e —

-~
.

|
ET ONT SIGNE LE PRESII{ENT ET LE GREFFIER.

|
|

A\ T T
 \WZRee] 0D

S~

)00 francs

 ENRECIRIREAY PLATEAD

|
REGISTREAJ. VOl 5o FO il fhuneen:
| \ N°.... 102 oLl i I?-
| \ RECU:

'Frregistem

: Dix huit mille francs
Le Chef d 1y
(343 ..
<k

I




