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REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE ILIQUE ORDINAIRE DU 22 MAI 2019

COUR D’APPEL DE COMMERCE

Le Tribunal de Comimerce d’Abidjan, en son|audience publique

D’ABIDJAN
I o : K i i ix-meuf tenue au siege
TRIBUNAL DE COMMERCE Ordl,n aire du vm\gt o m.a,l de}1x mille dix eut te &
D’ABIDJAN dudit Tribunal, a l1agjuelle siégeaient :
RG N°051/2019 Mad KOUASSI AMENAN HELENE épouse
N°382/2019 adame B P

DJINPHIE, Président;

JUGEMENT CONTRADICTOIRE

DU 22/05/2019 Madame ABO II| OLGA, Messieurs SAKO KARAMOKO,

STOPHE AUGUSTE |et N’GUESSAN

Affaire EUGENE, Assessgurs ;
Monsieur QI QI Avec lassistance e Maitre AMALAMAN ANNE-MARIE,
Greffier;

C/

A rendu le jugeme t dont la teneur suit dans [a cause entre:
1-Monsieur WANG ZHIGANG
'll, , né le 08 Mai 1985 a|Hubei / Chine, de
, gérant de société, proqnetalre immobilier,
Cocody Riviera III, Tel: 7777 33 97 / 04

Monsieur QI
nationalité chin01
2-LA SOCIETE DE CONTRUCTION  demeurant a Abid]
IMMOBILIERE dite SCI YOUSSRA 04 57 97;

(Maitre KAMIL TAREK)

3-Monsieur KEITA AROUNA

Demandeur;
DECISION

CONTRADICTOIRE D’une part ;
b

Ordonne la jonction des procédures inscrites

sous les numeéros 051 et 382 du role général ;
' Et;

Rejette la fin de non-recevoir tirée du défaut

de qualité pour agir ;

Sursoit a statuer jusqu'a que le tribunal de 1-Monsieur ANG| ZHIGANG, né le|10 Janvier 1971 a
premiére instance d’Abidjan Plateau vide sa Liaoning / Chingj de nationalité chinoise] Médecin, locataire
saisine sur l'action en validité de congé et chez le requérant, A Abidjan Marcory Zone 4C, lot n°225 du TF
dexpulsion de monsieur WANG ZHIGANG 6516 de Bingerville, Tel : 22 50 21 58 / 05 §8 29 46, 17 BP 1349
initiée par monsieur KEITA AROUNA ; Abidjan 17, en seglbureaux;

Réserve les dépens. Ayant pour consg
d’Appel d’Abidjan!
paix, résidence L
CC:0311212H,

il Maitre KAMIL TAREK,|Avocat pres la Cour
| emeurant Marcory Résidentiel Rue de la
tme étage, porte 7C 05 BP1404 Abidjan 05,
1284288 /08533y 35;

2-LA SOCIETE
SCI YOUSSRA !
AROUNA, de natj '
2124 06 84,05 B AbldJan 05, en ses bureaux;

{ITAl AROUNA, proprletalre immobilier, de
inne, demeurant a Abidjan Riviera Zone 4,

3-Mons1eur CH
nationalité ivoir]¢




“«

Tel : 04 0404 98 / u‘: 03 03 56, a son domicile ;

Défendeurs;

D’autre part;

Enrélée pour l'audie du mercredi 09 janvier 2019, la cause a

été appelée a cette(d

a ét¢ ordonnée et confi¢ge au juge ABOUT
a dté renvoyée a I'audiepce publique du 06
re mise délibéré;

Une mise en étati
OLGA, puis la cauge
février 2019 pour @

La mise en état a fiit 'objet d’'une ordonnancg de cléture ;

A laudience du |96 février 2019, le tribunal a ordonné la
jonction des prog¢gdures RG 051/2019 et RG 382/2019 et a

renvoyé la cause af 13 février 2019 pour toutes les parties;

L’affaire a ensujfe connu successivement plusieurs renvois
jusqu’au 13 mars J 2019 ou elle a été mise en délibéré pour
décision étre rendg le 17 avril 2019 ;

A cette date, le dé]ibéré a été prorogé pour décision étre rendue

le 22 Mai 2019 ;

Advenue ladite dgﬁ e, le| Tribunal a vidé son délibéré ;

LE TRIBUNAL

>
qlemandes, fins et conglusions ;
ré conformément a lafloi;

. ET PRETENTIONS DES PARTIES

ier en date du 20 décembre 2019, monsieur
signation 4 monsieur WANG ZHIGANG
tre devant le tribunal de ge siége, le 09 janvier
tendre:

d’avoir a compara
2019, aux fins d’e

ih recevable et 1’y dire bien{fondée ;
ésiliatiion du bail les liant ;
- ordonner l'expylsion de monsieur WANG ZHIGANG du local




qu’il occupe ;

-ordonner l’exécutiof

voies de recours ;

-condamner monsie

Au soutien de son agfi

monsieur KEITA A
quartier zone 4 C
propriété fonciére
conservateur de la
Marcory ;

Il ajoute que pounf

monsieur KEITA Al
de servir un congé
lieux en vertu d’'un

ladite vente ;

|

de vendre ledit log;

mon
[

que ce dernier ne

monsieur WANG

Il précise qu’alorg
contesté le congé, il
expiré depuis juin 2

Il prétend qu’il lui [g
23 juillet 2018, ung
toutefois, ce derniej

Par exploit du 29
intervention volo
AROUNA ;

Dans ses écritures

qu’il n’est pas le piy
propriété de monsi
réalisation des congl

Il a donc prié le t
procédures, pour
surseoir a statuer [§
d’Abidjan vide sa |
congé ;

En réplique, mo

se de libérer le local

's servi par exploit d
se de s’exécuter ;

ier 2019, monsieur

i¢taire de I'immeuble
‘EITA HAROUNA et

JSSRA et monsieur
miére instance d’Abi

al de céans de procéq
bonne administratid
'a ce que le tribunal
e relativement a I'ac

visoire de la décision

er tout trouble de j¢
IOUNA a pris le soin des 1¢
siear WANG ZHIGANG qui occupait les
ontrat de bail pour lui ng

mettant ainsi finaub

e en demeure d’avoi

la SCI YOUSSRA ¢

février 2019, monsie

ns suspensives conte]

re monsieur WANG 7

nonobstant toutes

se qu’il a acquis de
Abidjan Marcory,

sté par un certificat de mutation de
en date du 25 avril 2
ipropriété fonciére et dgs hypotheques de

p18 établi par le

buissance du bien,
» 25 décembre 2017

tifier son intention
g'est pas opposée a

VHIGANG n’a pas
alors que le congé a
il ;

’Huissier en date du
- 3 libérer les lieux,

QI QI a assigné en
t monsieur KEITA

ur QI QI a expliqué
querellé qui reste la
ce, du fait de la non
nues dans le contrat

jan d’une action en
THIGANG ;

ﬂE{EITA AROUNA ont

der a la jonction des
n de la justice, de
le premiére instance
Hion en validation de

'WANG ZHIGANG souléve lirrecevabilité




pro

de l'action de monsi;
motif que tant le ¢
affirment que monsig
cause ;

DES MOTIFS

EN LA FORME
Sur le caractére d
Monsieur WANG Z

Il y alieu de statuer

\
Sur la jonction d =,:.
|
Monsieur QI QI sollicite
et RG 382/2019 et Ju’il §

DY

En I'espéce, les prog &dur
lien de connexitg]f tell
administration de lafjusti

Sur le taux du re |
Aux termes de l'arf ! le 1
2016 portant crégtion,
juridictions de cgmme
statuent :

-En premier resso
litige est supérieu
indéterminé.

)

la v
\

”
3

-En premier et d I’
Pintérét du litige n

| .
nier

r ced

En l'espéce, le dgman

de son chef;

La demande de résiatiokn et d’expulsion étant

Il y alieu de statuefffen p]remier ressort ;

Sur la fin de non-r

mandeur que monsieur

prQ

: la décision

| e . N
par décision contradictoirs

> I«L\ Ori

D de la loi n°2016-11

| deur prie le tribun
résiliation du bail,||d’ordonner I'expulsion dy
qu’il occupe tant d¢fsa personne, de ses biens

pcevoir tirée du «

I QI pour défaut de q

[ QI n’est pas le prop

pcédures

la jonction des procé
oit sursis a statuer su

s RG N° 51 et RGN
e quil y a lieu
ce d’ordonner leur jor

organisation et fc
ree :

P

ressort sur toutes

L

D

nalité pour agir au
KEITA AROUNA
riétaire du local en

IIGANG a été assigné a son siége social ;

h e

L

)

dures RG 051/2019
r elles ;

382 présentent un
pour une bonne

1ction ;

10 du 08 décembre

nctionnement des

« Les tribunqux de commerce

it, sur toutes les demandes dont lintérét du
ingt-cinq millions dé

francs CFA ou est

les demandes dont

e pas vingt-cing millions de francs CFA »;

al de prononcer la

défendeur du local

que de tout occupant

indéterminée ;

léfaut de gualité

pour agir |

Le défendeur pl‘

|

{
e l¢ tribunal de déclarer monsieur QI

4

|



QI irrecevable en sgh action motif pris de e que monsieur

KEITA AROUNA de teurele propriétaire de I'immeuble litigieux ;

L’artice 3 du cogle de procédure civile,| commerciale et
administrative dispoie que : « laction n'est recevable que si le
demandeur : ’

1° Justifie d'un intéygt légitime juridiquement protégé direct et
personnel, |
2°A la qualité pour qlyir en justice,
3°posseéde la capacit '; pour agir en justice » ;
1l résulte de ce texid qu’putre l'intérét et la gapacité pour agir,
I’action n’est recevable que lorsque le demandeyrr a la qualité pour
agir, Cest-a-dire jujtifie| d’un titre qui lui |donne le pouvoir
d’exercer en justice i droit dont il demande la $anction ;

Il ressort des piéceglldu dossier notamment de l'acte notarié de
vente sous conditid I‘ suspensives en date du 24 janvier 2018
ainsi que du certiflfat de mutation fonciére |du 25 avril 2018,
délivré par le congervateur de la propriétg fonciere et des
hypothéques de Mhrcory que monsieur QI QI a acquis de
monsieur KEITA 2 R OUNA l'immeuble occpipé par monsieur
WANG ZHIGANG ; ‘

i des|piéces au dossier que, suivant contrat de
bail en date du osfjanvier 2010, monsieur KEITA AROUNA a
donné en location g monsiear WANG ZHIGANG sa villa sise a
Abidjan Marcory, qijartier zone 4 C ;
|
Or, la cession opéryf| transfert des droits du vendeur a I'acheteur
en vertu du principx de I’effet translatif des contrats ;

11 s’en induit que d fait de la vente, monsieur QI QI est subrogé
dans les droits de|monsieur KEITA AROUNA, de sorte qu’il a
qualité pour agir erirésiliation et en expulsion|;

Il y a lieu dans ces ond' ions de rejeter la fin de non-recevoir de

monsieur WANG nj IGANG ;
Surlesursisas wz tuer

En 'espéce, il resso

Le demandeur solljgite lg sursis a statuer au motif que monsieur
KEITA Arouna a ifjitié ine action en validation de congé et en
expulsion contre onsieur WANG ZHIGANG devant le tribunal
de premieére insta i e d'Abidjan Plateau qui a un lien avec la
présente action en gxpulsion ;

| 5
|

|



Il sollicite en conséq
cause ;

En matiére processug.
de pure administrati

des contrariétés de dégi

En lespéce, il résulte

certificat de mutatiq i
débats que monsieur|
occupé par monsieur

vente conclu avec mojlsi

Il s’ensuit que confop
portant droit comme

dans les droits de morsi

Or, il résulte des élén;
09 Avril 2019, la SCI|j
assigné en validité dg
ZHIGANG devant le
Plateau ;

Le tribunal constatel[

demande en expulsig

validation de congé ete

sus invoquée, dans la
donné au défendeur pg

pall |

Il y a donc lieu pour éyt
bonne administration

que le tribunal de prepjié

Sur les dépens

Le tribunal n’ayant pgs

dépens ;
PAR CES MOTIFS

Statuant publiquemen)j
ressort ;

Ordonne la jonction

051 et 382 du réle géng

Rejette la fin de non-rE

de

, le sursis a statuer

ivile, le sursis a statug
diciaire, prescrite da:
1S ;

KEITA AROUNA ;

KEITA AROUNA ;

gé et en expulsion

I'analyse des pieces d

monsieur QI QI est

rpulsion pendante de;
re o, il fonde son ag
nsieur KEITA AROU]

vidé sa saisine, il y a lie

s pieces du dossier
iciere du 25 avril 2
I est le nouveau propriétaire du local
G ZHIGANG en vert

ent a l'article 110 d
rénéral, monsieur QI

du dossier que par €
SRA et monsieur KEI

al de premieére ins

Tne contrariété de déq
de la|justice de surseoir a
instance d’Abidjan vide sa saisine ;

tradictoirement et en

océdures inscrites §

dans la présente

r est une mesure
ns le but d’éviter

notamment du
018 produit aux

u d’un contrat de

e ’acte uniforme
QI est substitué

xploit en date du
TA AROUNA ont
monsieur WANG
tance d’Abidjan-

n dossier que la
liée a l'action en
yant la juridiction
rtion sur le congé
NA ;

rision et pour une
statuer jusqu’a ce

u de réserver les

premier

ous les numéros

ir tirée du défaut de qualité pour agir ;




GRATIS
ENREGISTRE AU PLATEAU
T E% Jmum&gw

TRE A.J VOleueeereribiiecesF ensasiudersbone
I ECORE o) oL
RECU : GRATIS

Le Chef d

I'Enregistem

Sursoit a statuer jus
d’Abidjan Plateau vid

et dexpulsion de mn

monsieur KEITA ARO

Réserve les dépens.

Ainsi fait, jugé et pron
dessus.

’a que le tribunal de premiere instance
sa saisine sur I'action en validité de congé
onsieur WANG ZHIGANG initiée par
A}

Tané ubliquement les jour, mois et an que




