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REPUBLIQUE DE COTE D’TVOIRE

COUR D’APPEL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

TRIBUNAL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

JUGEMENT CONTRADICTOIRE
DU 22/05/2019

Monsieur YEBOUE
ATTOUNGBRE STEPHANE-
VALERY

(SCPA DOUMBIA-BAMBA-KODJO-
AKA & ASSOCIES)

C/

LA SOCIETE BATIM CI

(SCPA EFFI & ASSOCIES)

DECISION
CONTRADICTOIRE

Déclare recevable l'action de monsieur
YEBOUE Attoungbre Stéphane-Valéry ;

Ly dit bien fondé ;

Ordonne a la société BATIM CI de lui
livrer la villa duplex de 04 piéces sise au
sein de son programme immobilier
dénommé « LES  RESIDENCES
PALMYRES ROUTE DE BASSAM »,
objet du contrat de réservation liant les
parties, sous astreinte comminatoire de
cent mille (100.000) FCFA par jour de
retard a compter de la signification de la
décision ;

Ordonne également a la société BATIM
CI de prendre toutes les dispositions
nécessaires a I'effet de formaliser la vente

de l’immegble-d-e&mt le notaire ;

Lodtedyy .

(&) (o))
felés

U

e aux dépens

L

Apeel 1

AUDIENCE PUBLIQUE

=

(

|
b 432 Du AB
7

A
(=]

A%

ot

)RDINAIRE DU 22 MAI 2019

Le Tribunal de Commerc

ordinaire du vingt-deux ma

Tribunal, a laquelle siégeaie

Madame KOUASSI AMI
Président;

Madame ABOUT OLG

DOUKA CHRISTOPHE

Assesseurs ;

Avec lassistance de M
Greffier;

A rendu le jugement dont 1

-
-
il
1

fit: |

i
#Al\’% HELENE épouse

d’Abidjan, en son audi
deux mille dix-neuf tenue

||
, Messieurs SAKO

UGUSTE et N'GUESS
|

|
itr? AMALAMAN A

ence publique
au siege dudit

DJINPHIE,

KARAMOKO,
AN EUGENE,

NNE-MARIE,

a\‘tenepr suit dans la cause ¢ntre:

1
Monsieur YEBOUE AT[’bUNGBRE STEPHANE-VALERY, n¢

le 13 Aoft 1985 a Korhogo,

Pour lequel domicile est
suites a la SCPA

ASSOCIES, Avocats 2 1JH

carrefour las palmas, con
porte 139, Tel : 22 50 46 64

Demandeur;

Et;

LA SOCIETE BATIM
110.000.000 FCFA dont le
face a l'église Catholique
Abidjan 21, immatriculée
ABJ-1991-B-152.801, Télé

de son représentant légal, 5

Ayant pour conseil la SCF

Cour d’Appel d’Abidjan y

Abidjan 25, Tel : 20 2129 4

Défenderesse;

urrier de la tentative

e pour I'audience d}
e a cette date puis r

le nationalité ivoirienne, e

DOUMBIA-BAMBA-KQ

n

W

\
LCI, - Société Anonyme

” Saint Ambroise du Jul
one : 22-52-01-52, Prise

7, fax : 20 21 57 19;

ntrepreneur ;

dlu pour les besoins des présentes et ses

DJO-AKA &

| Cour, sise a Abidjan, Cocody, Aghien,
ession SICOGI, batiment L, 2¢me étage,

D’ung part ,‘

au capital de

iége social est sis a Abidjan Cocody Angré

ilé, 21 BP 1970

u R(FCM d’Abidjan sous le numéro N°CI-

en la personne

n directeur général es qualité;

A EFFI & ASSOCIES, Avocat prés la
demeurant Abidjan Plateaux, 25 BP 1908

D’

tre part ;

mercredi 27 février 2019, la cause a été
nvoyée au 06 mars 2019 [pour production
le reglement amiable préalable;
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Une mise en état a été ong
puis la cause a été renvoyg

3

. 2Y0Y 2 2 |

pour étre mise délibéré; ‘
La mise en état a fait I'obje

A Taudience du 03 Avril :‘
décision étre rendue le 15 |r

A cette audience, le délibdgpé

le 22 mai 2019; { ‘

Advenue ladite date, le Tr

p—— s

LE TRIBUNAL,

Vu les piéces du dossier ; |
Oui les parties en leurs dep
Et apres en avoir délibéré

FAITS, PROCEDURE E|

Suivant exploit d’huissie
YEBOUE Attoungbre Stfj
société BATIM-CI d’avoir|
siege, le 27 février 2019, affp

-condamner la société BA |
aux fins de la formalisatiqy
tel que prévu par le poin
réalisation de la vente ;

Subsidiairement,
-prononcer la résolution

- condamner la société BA
deux millions six cent milllk
de la villa qu’il a réservédg
de dommages intéréts en

-condamner la société BA]
distraire au profit de la

.

|d’une ordonnance de clot

onnée et confiée au juge

019;

a été prorogé pour déci

wl a vidé son délibéré ;

rmément a la loi;

ETENTIONS DES

es, fins et conclusions

ABOUT OLGA,

raudience publique du 03 Avril 2019

ire ;

la cause a été mise ¢n délibéré pour

sion étre rendue

e

PARTIES

date du 12 février
le-Valery a fait servir]
nparaitre par devant
5 d’entendre :

CI a lui livrer la villa
200.000 F CFA par,

CT a prendre toutes di
a vente intervenue pa
de la convention des

bnvention des parties

CI a lui payer la som]
.600.000) F CFA rep
ix millions (10.000.0¢

¢paration du préjudice subi.

CI aux entiers dépen
DOUMBIA-BAMBA,

décision a intervenir ;

2019, monsieur
assignation a la
le tribunal de ce

qu’il a réservée
jour de retard a

’

spositions utiles
ir devant notaire
parties portant

ne de cinquante-
résentant le cofit
0) F CFA a titre

5 de I'iinstance a
KODJO-AKA &




Associés, Avocats aux offres

onsieur YEBOUA Attoungbre Stéphane-

Au soutien de son action,
‘ C(:fat en date du 13 juillet 2015, il a

Valéry expose que, suiva

d BATIM CI une villa duplex de 04 piéces
immobilier dénommé « LES
SIROUTE DE BASSAM » pour un cofit de
cinquante-six millions vingt mille (56.020.000 F CFA), payable au
plus tard le 30 avril 2017 ;|

t pdyé le prix de I'immepble bien avant
ATIM CI lui en a donné iicte suivant une
ate du 10 novembre 2015 ;

Il ajoute qu’il a entieremey
I'échéance et que la société]

attestation de paiement en

Idevait lui étre livrée dans le courant du
ée 2017 ;

Il poursuit que la maison
deuxiéme trimestre de l'an]

Il souligne que plus de [deux |années apres lui avoir délivré son
attestation de paiement, [[a société BATIM CI, alogs qu’elle devait
Iinviter a la signature de Ifficte notarié de vente lui a pdressé, en date
du 28 novembre 2017, unfipourrier portant réajustement a la hausse
gtextant une augmentatign des prix des

afi de réservation a prévu la possibilité de
ant des prix, il devrait intgrvenir avant la
1, de| sorte que ce réajust¢ment intervenu
postérieurement au délai|fle livraison et aprés paiement complet du
prix de vente fixé, ne lui et pas opposable ;

e la |clause de modification de prix fait
référence a des critéres ¢ I jectifs et par conséquent vérifiables tels
que les variations de condiifions économiques et fiscales, applications
fiscales, augmentation du prix des
matériaux ;

11 fait noter que le courrigr portant réajustement dy prix se borne a
invoquer une augmentafjon ['du prix d'achat de¢ matériaux de
construction essentiels ngfamment le fer & béton et le ciment" sans
en rapporter un début e preuve ainsi que la preuve que cette
augmentation est intervdlue avant la date de livraison prévue au
contrat ; ‘

Il en déduit que s’ilya e
cette augmentation est in
satisfait & son obligation
délais indiqués alors qug
encore intervenue ;

line augmentation du coit des matériaux ,
putable a la société BATIM CI qui n'a pas
de construction et de liyraison dans les

la prétendue augmentgtion n'était pas

Il prétend qu’en réponsej
janvier 2018, il a protes

par| une correspondance en date du 11
é contre cette hausse e prix décidde




postérieurement a la date dg

BATIM CI d'avoir a lui li
s'est pas exécutée ;

Il reléve que par un courrig

défenderesse a un regle
toutefois, ladite propositio

Il souligne que cette situatify
jouir d’un bien qu'’il a acquig

En outre, il allegue qu’il
dispose plus de fonds
immobiliére ;

C’est pourquoi, il demande
1134 et 1184 du Code Civil
livrer la villa qu’il a rése
cent mille (200.000) F (

er lel bien immobilier, to

1l en
‘:
est qemeurée sans suite ;

lui| cause un préjudice p

Bubitl une perte de chan
souscrire 4 une a

au triibunal, sur le fonden]

aison et a mis en den

late du 18 janvier 20]
amiable du litige ¢

eure la société
itefois, elle ne

19, il a invité la
ui les oppose

nisqu’il ne peut

ce puisqu’il ne
ntre opération

lent des articles

pbndamner la société
ée spus astreinte commi

|

signification de la décisio

d'avoir a prendre toute¢p

formalisation de la ve
subsidiairement, prononcg

ordonner la restitution deg

et la condamner a lui payg
dommages intéréts en réps

En réplique, la défenderes

contrat de réservation sign

RESERVANT se réserve

RESERVATAIRE accepte ¢
les prix ci-dessus indiqug

économiques et fiscales,

fiscales notamment dd|

d'augmentation des pri

changement de parité ou d

CFA et l'Euro.

Le réservataire déclare ||
réservant a ce sujet et enlfj
contre le RESERVANT ». ||

Elle souligne que c’est e
monsieur YEBOUE Atto
prix de la villa réservée
nécessaire du fait des
derniéres années relative
a l'instar du fer a béton ef
construction.

Elle fait remarquer que l¢

I

3 di
e i){ltervenue, par dev:
t 1a résolution du contrat |

om]
t la somme de 10.000.000
n du préjudice subi;

e

les parties le 13 juill
expressément la possib
1|présent, de réajusten
n cas de variation
e l'application de nouve
ingement de taux
matériaux de con
maniement techniqué

- été parfaitement

son affaire personne

vertu de cette clause qy
!u gré |Stéphane-Valéry, le
,: lui précisant que ce 1
| ugmentations survenueg
| au prix d'achat de cer

1ent
le ciment, essentiels dans

demandeur qui a admis, d

l’
réajustement du
éajustement est

BATIM CI a lui
atoire de deux

!]‘ A par jour de retard a|compter de la
i et de faire obligation & |a défenderesse
spositions utiles ayx fins de la

nt notaire et
iant les parties,

mes percues par la sgciété BATIM CI

FCFA A titre de

e fait valoir qu'il est prévyu au point I du
et 2015 que « le
lité, ce que le

ultérieurement
des conditions

lles dispositions

de la TVA,

struction et de

entre le Francs

nformé par le

lle, sans recours

elle a notifié a

au cours des

tains matériaux,
le domaine de la

lans le contrat de



réservation du 13 juillet 29
réservant sur la possibilité
villa réservée et qui s'est e
recours contre elle ne peut

5, avoir été parfaitement |informé par le

.ﬂ‘i e réajuster ultérieurement le prix de la

gagé le cas échéant a ne [pas exercer de
xercer une telle action ;

Elle fait savoir que, lorgque |le logement visé est en cours de
construction, l'article VII-2{2 du contrat de réservatipn précise qu'il
sera déduit du remboursemgent des sommes versées le montant d'une
indemnité d'immobilisati caleulé a partir de la somme totale a

[ droit au remboursement n’interviendra

1l
payer par le réservataire e i
qu'a compter du jour de lajfevente du logement par le réservant aun

nouvel acquéreur ;

le nmouvel acquéreur dqit verser a sa
au moins égale a celle qu'elle devra
¢ et que ledit remboursement doit avoir
lieu, au plus tard, trois (3)|fnois japrés la revente du lggement.

Elle reléve toutefois qug
comptabilité une sommg

YEBOUE Attoungré Stéphane-Valéry
du contrat de réservgtion signé le 13
aux prescriptions pr¢vues par ladite
illance ou de désistement de l'une des

Elle allégue que monsiel
sollicite la résolution judicfpi
juillet 2015 sans se confof]
convention en cas de déff
parties contractantes ;

Elle fait remarquer en outie que le demandeur I'a attrait par-devant
le Tribunal de commerce g#h résolution de contrat et/en paiement de
dommages-intéréts alors |gue le contrat de réservation les liant a
prévu les formes et méay
versées dans le cadre de
ladite restitution doit inte

bur dontrat ainsi que le dwélai dans lequel
Venir|;

HBOUE Attoungré Stéphane-Valéry a violé
de réservation du 13 juillet 2015 ainsi que
de civil relative a la force|obligatoire de la
ient formée, elle demande au tribunal de
li es ses prétentions ;

Estimant que monsieur
les dispositions du contra
celles de I'article 1134 du ¢
convention qui est légale
céans de le débouter en to

DES MOTIFS

EN LA FORME
Sur le caracteére de la décision
La société BATIM-CI a faiffvaloir ses moyens de défense ;
pision contradictoire ;

Il y a lieu de statuer par dg

Sur le taux du ressort

le 1a Joi n°2016-1110 du 08 Décembre 2016
Hon et fonctionnement dgs juridictions de

Aux termes de I'article 10
portant création, organis3




commerce, J

« Les tribunaux de comme uf’ statuent :
-En premier ressort, sur tdtes les demandes dont l'i
est supérieur a vingt-cing my

.‘l‘

ntérét du litige

llions de francs ou est indéterminé ;

-En premier et dernier ressgrt syr toutes les demandes dont lintérét

du litige n’excéde pas vingttting millions de francs » ;

En l'espéce, le demandeur|prie le tribunal de condamner la société

BATIM CI i lui livrer 1l villa quil a réservée
comminatoire de deux cent | mille| (200.000) F CFA pa
a compter de la significatig
défenderesse d'avoir a prenfire toutes dispositions ut
la formalisation de la vepte intervenue, par dev.

sous astreinte
r jour de retard

uj de la décision et de faire|obligation a la

les aux fins de
hnt notaire et

subsidiairement, prononce | la rdsolution du contrat ljant les parties,

ordonner la restitution des f
et la condamner a lui paye | ‘l a somme de 10.000.000
dommages intéréts en répagation du préjudice subi;

omrmes percues par la so¢iété BATIM CI

FCFA a titre de

La demande de livraison égint indéterminée, il y a ligu de statuer en

premier ressort ;

AU FOND

Sur la livraison de la vjlla objet du contrat d

e réservation

et la formalisation de !!I: vente

;
Le demandeur prie le tribungl de condamner la société

livrer la maison qu'’il a rése 'l:‘:‘- e;
w

L’article 1184 du code civil d ‘ pose que : « La conditior,
toujours sous entendue d I les| contrats synallagm
cas ot l'une des deux partieg ( e satisfera point a son er,
Dans ce cas, le contrat n'ggt poL’nt résolu de plein g
envers laquelle l'engageme Ii ‘ n'a point été exécuté, a
forcer l'autre a l'exécution dg la convention lorsqu’elle
d’en demander la résolutior|javec/dommages et intérét
La résolution doit étre dempgndée en justice et il peut

) o .
défendeur un délai selon les|girconstances.» ;

BATIM CI a lui

i résolutoire est
ntiques pour le
igagement.
[roit. La partie
le choix, ou de
est possible, ou
5.

Ptre accordé au

1l s’ensuit que dans les contrfits synallagmatiques, en cas d’inexécution

de ses obligations par ung des parties, l'autre pg
s’exécuter ;

ut la forcer a

En P'espéce, il ressort du coptrat| de réservation en date du 13 juillet

2015 que les parties sont liégs par une convention en v
la société BATIM CI s'est||engagée a livrer au défe
courant du deuxiéme trifpestre de l'année 2017,
contrepartie du paiement dg|la spomme de 56.020.000
au 30 avril 2017 ;

ertu de laquelle
ndeur, dans le
une villa en
FCFA, payable

9



11 s’en suit que les parties so it lide

leur impose des obligations

S

En outre, il ressort de I'attestation
demandeur a exécuté son

total de I'immeuble ;

ia

Toutefois, le courrier inforimy
coit de la villa est intervenu|
de livraison de la villa, dej
prévaloir d’'une quelconque 3}
justifier son inexécution ;

al
vl

Au surplus, elle ne rapporte |
des matériaux dont elle se préj

Il résulte de tout ce qui précs
son obligation, alors que m
Valéry a exécuté la sienne ;

Il y alieu en application de I'3jti
demande de monsieur YER!

Sur la demande relative alla fa
!ll fai
prendre toutes les dispositiofls pa
intervenue devant notaire ¢ l‘
convention ;

praragraphe 1 du présent |}
l'intégralité des frais d'acquisit}

Il résulte de cette stipulation ‘
litigieuse sera parfaite et la ve
totale de la villa réservée et des

En l'espéce, il est constant qu
la villa litigieuse, monsieur

Eciprpques ;

en date du 15 novem
bligation en payant enti¢

1
‘ eaj\Lstement du prix del
le demandeur du ré

ntation du prix des 1

ue la défenderesse n

par un contrat synaklagmatique qui

bre 2015 que le
rement le cofit

procéder a la
immeuble di a

quelle n’a pas pu
ux ;

ajustement du
n apres la date
se ne peut se
natériaux pour

novembre 2017, bie
que la défenderes

preuve de 'augmentation du cofit

'a pas exécuté
bre Stéphane-

faire droit a la
ine-Valéry en
jet du contrat

1184 sus indiqué, de
Attoungbre Stéphe
e lui livrer la villa oh

wrmalisation de lc#vente

 injonction la société BATIM CI de
ur formaliser la vente de la villa
mément au point [III de leur

ente du bien
ieu par acte
icia BRAUD-

stipule que: « La v
aragraphe I aura
ude de Maitre Patr

ervataire de
figurant au
haiement de

)aiement par le Ré%
u bien immobilier
rat ainsi que du |
ar le réservataire. » ;

ractuelle que la vente de la villa
alisée en cas de paie#nent du prix
de notaire ;

paiement de la totali
[A Attoungbre Stéph
es contenues dans |

é du prix de
ne-Valéry a
> contrat de




réservation contrairement af}p

villa et formaliser la vente ;

En outre, la défenderesse ng
a refusé de payer les frais de

Il y a donc lieu en applicatigp
dxécuter de bonne foi leurs obligations et
ont|
n 3
ir la formalisation de 1
htrat de réservation ;

aux parties contractantes d
de la volonté des parties|

réservation, de faire injonctlo
dispositions nécessaires pg

notaire de la villa objet du c

Sur Pastreinte

Le demandeur prie le triburu
livrer la villa sous astreinte
de retard a compter de la Siﬂ

L’astreinte a pour but
récalcitrant ;

En I'espece, il ressort des cq
2019 que le demandeur a,
défenderesse son oppositio
invité a la lui livrer ;

Il est constant qu’en dépit ‘

ne s’est pas exécutée ;

Il s’en induit que la société [B
monsieur YEBOUA Attoun

litige ;

Dés lors, il y a lieu d’ordonmng

astreinte comminatoire de 'ri
retard a compter de la signi

Sur les dépens

La défenderesse succombarn
de I'instance ;

PAR CES MOTIFS
Statuant publiquement, conf

Déclare recevable Iactio
Stéphane-Valéry ;

L’y dit bien fondé ;

( omij

||
1ﬁce

l

de

L]

vaincre la résistance

lille (100.000) francs
ian de la décision ;

l’article 1134 du code

enues au point III

ition de la décision ;

éajustement du cofit

interpellations, la sq

M CI oppose une rési
Stéphane-Valéry la

xécution de la présen

e doit étre condamné

's en date des 11 janvi
van‘t la saisine du tribu;

so¢iété BATIM CI qui refuse de livrer la

rte pas la preuve que le demandeur

rappo
otaﬂre ;

civil qui impose

du contrat de

la société BATIM Cl de prendre les

h vente devant

condamner la sociétd§ BATIM CI a lui
ninatoire de 200.009 FCFA par jour

d’'un débiteur

er et 18 janvier
nal, notifié a la
de la villa et I'a

ciété BATIM CI

stance a livrer a
villa objet du

te décision sous
CFA par jour de

e aux dépens

ctoirement et en pren?ier ressort;

> monsieur YEBOUE Attoungbre




N2l DX E 28 Ao
D.F: 18.000 francs

REGCU : Dix huit mille francs

Le ChefduD
VEnregisteme

Ordonne a la société BATI
sise au sein de son pro
RESIDENCES PALMYRES
‘réservation liant les parties,

(100.000) FCFA par jour de
décision ;

Ordonne également a la sqc¢
dispositions nécessaires a Ieff

devant le notaire ;
Condamne la défenderesse a

Ainsi fait, jugé et prononcé
dessus.

ET ONT SIGNE LE PRESIDE}
\

S

U PLATEAU

aine, d

OX




