REPUBLIQUE DE
D’IVOIRE

COUR D’APPEL DE
COMMERCE D’AH

COTE

IDJAN

LA SOCIETE ASSOH FA MOYE

(Maitre NGUETTA GERARD)

C/

1-Madame LOUVEL NOELLE

(BB61/62]

2-Monsieur AKO
LAWAL (BB

3- Monsieur FATTH
(BB35)

4- Monsieur B

DECISI(
CONTRADIC

N

Déclare nulle et de nuyl effet la mise
du o5 Février

en demeure en date
2019 ;

TOIRE

AUDIEN

A2

Le Tribunal de ommerce d’Abidjan, en son audience publique ordinaire du
vingt-deux maildeux mille dix-neuf tenue au siége dudit Tribunal, a laquelle
siégeaient|:
Madame| KOJJASSI AMENAN HELENE épouse DJINPHIE,
Président;
Madame ABOUT OLGA, Messieurs SAKO KARAMOKO, DOUKA
CHRISTOPHE AUGUSTE et NNGUESSAN EUGENE, Assesseurs ;
Avec l'assistanjge de Maitre AMALAMAN ANNE-MARIE, Greffier;
Arendu le juge ment‘dont la teneur suit dans la cause entre:
LA SOCIETE ASSOH FA MOYE, au capital de 50.000.000 FCFA, sise a
Marcory|cité h libiscus, 04 BP 2496 Abidjan 04, Tel : 21 28 18 25 / 02 03 68
82, RCCI AB{J+201-0-13-694, prise en la personne de madame OUATTARA
Lydie, son rrésentant 1égal, laquelle société fait élection de domicile en
son dit sjege ':ﬂo cial ;
[
Ayant pour Tih‘l seil Maitre NGUETTA GERARD, Avocat a la Cour d’Appel
d’Abidjan, y emeurant 55 boulevard clozel immeuble SCI LA Réserve, sis
face palais di| Justice d’Abidjan Plateau, 16BB666 Abidjan 16, Tel : 20 22
02 61/ 63, fdx : 20 22 32 42;
Demandere -:
D’une part ;
Et;
1-MadamelL.OUVEL NOELLE (BB61/62), locataire occupant un local
a usage comimercial sis 4 Abidjan Port-Bouét Abattoir, propriété de la

requérante, g

son lieu de travail ;

it AKOREDE TUANI LAWAL (BB26), locataire occupant
age commercial sis & Abidjan Port-Bouét Abattoir, propriété
;v:;l!l te, en son lieu de travail ;

a

ietir FATIH SAGLAM (BB35), locataire occupant un local a

3- Mo s1e
usage com ercial sis & Abidjan Port-Bouét Abattoir, propriété de la

requérante, |k

4- M

sie;

n son lieu de travail ;

r BANCE ABDOULAYE (BB30), locataire occupant un
{ commercial sis 4 Abidjan Port-Bouét Abattoir, propriété de la
»n son lieu de travail ;

iemr BAKARY OUMAROU (BB89), locataire occupant un
1

-

&



Déclare irrecevable 1

action en

résiliation de bail et en expulsion de

la société ASSOH FA M
pour défaut de mise ¢
préalable ;

Déclare recevable I’
paiement de la société
MOYE et la
reconventionnelle  de
LOUVEL Noélle ;

Dit en D'état la société

OYE SARL
n demeure

action en
ASSOH FA
demande

madame

ASSOH FA

MOYER SARL mal fondée en sa

demande en paiement ;
L’en déboute en I'état ;
Dit madame LOUVEL
fondée en sa

reconventionnelle ;

L’en déboute ;

Condamne la demand
dépens.

Noélle mal
demande

eresse  aux

local a usage
requérante, e

6- Mons

un local a us

de la requ

7- Mons
usage co

requérante, ern

8- Docteur

commerc

en son lieu de

9- Mada
un local &
de la requ

10- Moz
occupant
propriété

11- Mon
local a us
requérant

12- Mo
occupant
propriété

Défendeurs;

cause a été rer

délibéré;

ieu
éra

leur

1al si

mmag

mmercial sis a Abidjan Port-Bouét Abattoir, propriété de la
son lieu de travail ;

BEYTEKIN SELCUNK (BB85-86), locataire occupant
re commercial sis a Abidjan Port-Bouét Abattoir, propriété
e, en son lieu de travail ;

BALMA JOACHIM (BB19g), locataire occupant un local a
cial sis a Abidjan Port-Bouét Abattoir, propriété de la
son lieu de travail ;

GAUSE (B22/12), locataire occupant un local a usage
a Abidjan Port-Bouét Abattoir, propriété de la requérante,

travail ;

me

IE KONAYA GOGETTE (B44/36), locataire occupant

éra

nsie
un
de 1z

age ¢
e, ern

un |

de 13

La mise en ét

A l’audierillce d
étre rendue le

Advenue

ladit

1 usd

sieur

nsieur OUEDRAOGO DIEU-DONNE (V23),

4

e commercial sis a Abidjan Port-Bouét Abattoir, propriété
e, en son lieu de travail ;

r SABITOU TAOFIK ALLADE (BB19), locataire
ycal a usage commercial sis a Abidjan Port-Bouét Abattoir,
requérante, en son lieu de travail ;

SANGARE KASSOUM (BB31). locataire occupant un
mmercial sis a Abidjan Port-Bouét Abattoir, propriété de la
son lieu de travail ;

0

locataire
hcal a usage commercial sis a Abidjan Port-Bouét Abattoir,
requérante, en son lieu de travail ;

| D’autre part ;

wudience du mercredi 13 mars 2019, la cause a été appelée a

ﬁtat a été ordonnée et confiée au juge ZUNON JOEL, puis la
]

yoyée a 'audience publique du 10 Avril 2019 pour étre mise

a fait 'objet d’'une ordonnance de cléture N°486/2019;

10 Avril 2019, la cause a été mise en délibéré pour décision
22 mai 2019;

| date, le Tribunal a vidé son délibéré ;




LE TRIBV
Vu les pié
Oui les pa

Et apres e

FAT'

Par exploi
servir ass

11;
FATIH Sagla

dossier ;

rtieglen leurs demandes, fins et conclusions ;

D4 Mars 2019, la société ASSOH FA MOYE SARL a fait
llm a madame LOUVEL Noélle, AKOREDE Tuani Lawal,
il BANCE Abdoulaye, BAKARY Oumarou, BEYTEKIN

N

Selcunk, BAL ‘xl'l‘ A Joachim, Docteur GAUSE, HIE Konaya Gogette,
SABITOU "il k Allade, SANGARE Kassoum et OUEDRAOGO Dieu-
Donné, d’ aV01r comparaitre, le 13 Mars 2019 par-devant la juridiction de
céans, a I'effet ci 2 VOIr

- pranonger la résiliation des contrats de bail les liant ;

- ordonngr I'expulsion des défendeurs des lieux loués qu’ils occupent,
tant defleurs personnes, de leurs biens, que de tous occupants de
leurs chgfs ;

- lesiconddamner a lui payer les sommes suivantes :
madamg|LOUVEL Noélle : 1.560.000 francs CFA ;
monsie " AKOREDE Tuani Lawal : 1.047.000 francs CFA ;
monsiefir FATIH Saglam : 1.310.000 francs CFA ;
monsie |“ BANCE Abdoulaye : 780.000 francs CFA ;
monsielir BAKARY Oumarou : 1.062.000 francs CFA ;
monsiefr BEYTEKIN Selcunk : 750.000 francs CFA ;
monsiefr BALMA Joachim : 1.119.000 francs CFA ;

Docteu | AUSE : 1.000.000 francs CFA ;

madamg|/HIE Konaya Gogette : 1.260.000 francs CFA ;

monsie i“ SABITOU Taofik Allade : 520.000 francs CFA ;

monsielff SANGARE Kassoum : 1.260.000 francs CFA ;

monsiefif OUEDRAOGO Dieu-Donné : 650.000 francs CFA ;
-ordonner|’exdfjution provisoire de la décision, nonobstant toutes voies de
recours ;
- les condamnef|aux dépens ;
Au soutien de ‘” on action, la société ASSOH FA MOYE SARL expose que
suivant contra .j[! de bail, elle a donné en location a usage professionnel aux
défendeurs, segflocaux sis a Abidjan quartier Port Bouét Abattoir ;
Elle ajoute que des derniers ne paient pas réguliérement les loyers, de sorte
qu'’ils lui sont rg¢fevables des mois de loyers sus-indiqués ;
Elle indique qu’en dépit de la mise en demeure d’avoir a respecter les

3
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clauses et con -1| ions du bail qu’elle leur a servie par exploit du 05 Février

2019, les défenflleurs ne se sont pas exécutés ;
\

Réagissant au : écritures de madame LOUVEL Noélle, la demanderesse
s’oppose 3 sa demande de rédiger un contrat de bail au motif que le bail
peut étre écrit g verbal ;

‘ 3 . 3 . . . ’ \
Pour toutes ce [ raisons, elle prie la juridiction de céans de les condamner a
lui payer les Jm mes susdites, de prononcer la résiliation du contrat de bail

les liant et d’ofd onner, leur expulsion des lieux loués qu’ils occupent, tant

de leurs persornes, de leurs biens que de tous occupants de leurs chefs;

En réplique, mgdame LOUVEL Noélle explique qu’elle a réclamé en vain a
la demandere # de lui délivrer un contrat de bail et les relevés de compte
mensuel ou 2 nuel, elle indique qu’elle n’a pas pu s’acquitter de ses
obligations fisgales du fait de I'absence de ces documents et qu'elle a donc
suspendu |le rfglement de ses loyers jusqu’a la régularisation de cette
situation '

En outre, elle ;‘; L)nteste les loyers réclamés par la société ASSOH FA MOYE
SARL et prie Ig tribunal d’ordonner une réédition des comptes au fin de

7 . I .
déterminer lesjloyers qu’elle reste devoir ;

‘ |
Au cours de l;mise en état du 04 avril 2019, elle a demandé au tribunal
d’ordonner a 1|demanderesse de matérialiser leur contrat de bail ;

| : .
Monsieur| BEY[TEKIN Selcunk pour sa part reconnait devoir la somme de
450.000 FCFA au titre des arriérés de loyers ;
I
Les autres défdhdeurs n’ont pas fait valoir leurs moyens de défense ;

\
Conformg¢merlt a Particle 52 du code de procédure civile, commerciale et

administrativ le tribunal a rabattu le délibéré et a invité les parties a faire
des obseryati -‘- 1s sur lirrecevabilité de I'action en résiliation et en expulsion

pour défaut :s‘ mise en demeure préalable qu'il souléve d’office ;

[

’ SUR CE

EN LA FORME

w,

Sur le cara ‘]ﬂ‘ de la décision
Madame|LO N" L Noélle et monsieur BEYTEKIN Selcunk ont fait valoir
leurs moyens {le défense ;

Quant a mame FATIH Saglam et messieurs AKOREDE Tuani Lawal,
BANCE -”‘ laye, BAKARY Oumarou, BALMA Joachim, Docteur
GAUSE, |HIE|(Konaya Gogette, TAOFIK Allade, SANGARE Kassoum et
OUEDRAOG() Dieu-Donné, ils ont été assignés a leurs personnes ;




Il convient do

Sur le tai

commerce :
-En premier reg
supérieur avin

-En premier et|
litige n'excéde py

En l'espéce, la |
liant aux défend

i de statuer par décision contradictoire ;

I ressort

‘article 10 de la loi n°2016-1110 du 08 décembre 2016
, organisation et fonctionnement des juridictions de
g4 tribunaux de commerce statuent :

ort, sur toutes les demandes dont l'intérét du litige est
cinq millions de francs CFA ou est indéterminé.

-

emanderesse sollicite la résiliation des contrats de bail la
gurs, leur expulsion des locaux qu’ils occupent tant de leurs

personnes, | de JJeurs biens que de tous occupants de leur chefet leur
condamnation |lui payer des loyers échus et impayés ;
Reconventipnnejlement madame LOUVEL Noélle demande une reddition de
compte et prie “ tribunal de contraindre la demanderesse a formaliser leur
contrat de bail ;
La demande defrésiliation et d’expulsion étant indéterminée, il y a lieu de
statuer en premjer ressort ;

|
Sur la rece t'_v bilité de laction en résiliation de bail et en
expulsion
La demanderesge sollicite la résiliation des baux la liant aux défendeurs et
leur expulsion dg¢ ses locaux qu’ils occupent tant de leurs personnes de leurs
biens que de toyls occupants de leur chef;
Aux termes de ljarticle 133 de 'acte uniforme portant sur le droit commercial
général: « Le pfteneur et le bailleur sont tenus chacun en ce qui le concerne
au respect de ‘ hacune des clauses et conditions du bail sous peine de
résiliation.
La demande enlfjustice aux fins de résiliation du bail doit étre précédée d'une
mise en demeufe d’avoir a respecter la ou les clauses ou conditions violées.
La mise en denjeure est faite par acte d’huissier ou notifiée par tout moyen
permettant d’égablir sa réception effective par le destinataire.
A peine de nulfjté, la mise en demeure doit indiquer la ou les clauses et
conditions|du Bail non respectées et informer le destinataire qu’a défaut de
s’exécuter dans|un délai d’'un mois a compter de sa réception, la juridiction
compétente stafuant a bref délai est saisie aux fins de résiliation du bail et
d’expulsion, le das échéant, du preneur et de tout occupant de son chef.
Le contrat|de Jlul; peut prévoir une clause résolutoire de plein droit.
La juridiction ddmpétente statuant a bref délai constate la résiliation du bail
et prononce, ldllcas échéant, lexpulsion du preneur et de tout occupant de
son chef, e & d’inexécution d’une clause ou d’une condition du bail apres
la mise en |dem@ure visée aux alinéas précédents.» ;




i
ces
se |
presf

Il résulte de
a une mi
formalisme

Ce formalisme €
sont d’ordre pu
uniforme, ‘

L3
5

e .:li

ispositions que la résiliation du bail commercial est soumise

en demeure préalable qui doit respecter un certain

rit par le texte susvisé a peine de nullité ;

d’autant plus impératif que les dispositions de l'article 133
lic en application de celles de l'article 134 du méme acte
e que I'on ne peut y déroger et la juridiction compétente

peut relever d’offjce son inobservation;

J o\ . .
En lespéce, de|l’analyse des piéces du dossier, notamment de I'exploit de

mise en de eu

pas la mention ‘i
délai d’un mois
a bref délai|seralt
échéant, de leur

Or, le défaut d
T’action en résil
peine de nullité

}
I
h

|
"
f
l

(l‘

n':

e ladite mise en demeure ;

du o5 février 2019, il ressort que ledit exploit ne contient
information aux preneurs qu’a défaut de s’exécuter dans un
compter de sa réception, la juridiction compétente statuant
aisi aux fins de résiliation du bail et de leur expulsion, le cas
personnes, de leurs biens et de tout occupant de leur chef;

ndication de la juridiction compétente pour connaitre de
ttion du bail et en expulsion est prévue par le texte précité a

Dans ces conditipns, il s’impose de dire que la mise en demeure servie aux
défendeurs|est fulle ;

De ce qui précéde, il s’induit que I'action en résiliation de bail et en expulsion

ite 1'

a été intro

Une telle

hns une mise en demeure préalable ;

igefite étant une condition préalable impérative prescrite par

ledit texte pourjjpuvrir droit & 'action en résiliation et expulsion, il y a lieu

de déclarer|ladity

. \
de mise demeu |

Sur la re
demande

cevd

L’action en
demande 1
dans les for

Elles sont d

AU FOND

Sur la den

Sur la dez

La demand

‘l.

action initiée par la demanderesse irrecevable pour défaut

i

bilité de Uaction en paiement de loyers et de la

rec «z!!! ventionnelle

itent de la société ASSOH FA MOYE SARL ainsi que la

entionnelle de madame LOUVEL Noélle ont été initiées
délai légaux ;

ecevables ;

e principale

le en paiement des loyers

leresge prie le tribunal de condamner les défendeurs & lui payer




des loyers échus}

L’article 11

général dispose|
preneur doit pj

bailleur ou

En outre, I’
tiennent lie

Il ressort
synallagma

interdépendantg

du loyer, co

Toutefois, €
réclamés a
déterminer
demande ;

Il y a lieu
ASSOH FA

Sur la der,

't impayés

2] ah )

f.
I
|

éa 1 de l'acte uniforme portant sur le droit commercial
ue: « En contrepartie de la jouissance des lieux loués, le
er le loyer aux termes convenus entre les mains du
représentant ditment mandaté.» ;

ih

de sq

\
articl
1 de

1134 dispose que : « les conventions légalement formées
pis a ceux qui les ont faites » ;

f\

de
tiqu d

(i)

|

o]

¢s dispositions que le contrat de bail est un contrat
lqui impose aux parties des obligations réciproques et
, consistant essentiellement pour le locataire au paiement
artie de la jouissance des lieux loués ;

ntrefy
|
i

s
\l |
(]

nle
ses

péce, la demanderesse n’a pas précisé les périodes de loyers
cataires, de méme aucune piece au dossier ne permet de
ites périodes de sorte que le tribunal ne peut apprécier sa

dllces conditions de dire ce chef de demande de la société
E mal fondé en I'état et de la débouter en I'état ;

e reconventionnelle

nangl
|

Sur la rééditivn des comptes

Madame I
demander

Le tribuna
de la com

détermine

Toutefois
ASSOH F;

Dés lors, |
Sur la ré

Madame
demander

Il ressort
droit com

11 appartig

merda

2nt df

.0 1"\ L Noélle conteste les montants des loyers réclamés par la
esse gt sollicite une reddition des comptes ;
1 faif{pbserver que cette mesure a pour but d’effectuer le controle
iptaliilité de la SOCIETE ASSOH FA MOYE SARL de sorte a
r les|périodes ainsi que les loyers dus par la défenderesse ;

1

|
, il été sus jugé, que la demande en paiernent de la société
A MQIVE SARL est mal fondée ;
adit: ' demande est désormais sans objet et doit étre rejetée ;
|
daction d’un bail écrit

LO ;H L Noélle demande au tribunal d’ordonner a la
essefde formaliser leur contrat de bail écrit ;

spositions de I'article 103 de I'acte uniforme portant sur le
al général que le contrat peut étre écrit ou verbal ;

des (

nc aux parties de choisir la nature de leur contrat ;




Dés lors, [e trf
écrit un cqntrag

|

Il y alieu de rej

Sur Uexécu

'

bunal ne peut obliger 'une des parties a matérialiser par
de bail verbal les liant ;
rter la demande comme étant mal fondée ;

n provisoire

La demanderdfse sollicite I'exécution provisoire de la présente décision

nonobstant to |

ell =’

de lo}
|
En conséqueng
rejeter ;

Toutefois,
paiement

2

’N

dere

r

de la

Sur les dépe

La deman

Ilyalieu

PARCES M l",

Statuant publig

Déclare nulle :
2019 ; ‘
Déclare irrec;
société ASSOl
préalable |

>
I

Déclare recev

demande frecof

i
ttat I
en p

Dit en I’
demande

A

.U

|
I
li

L’en déboute

‘ |

ute ;i

Dit madam
reconvention

L’en débo

es voies de recours ;

a été déclaré mal fondée en l'état en sa demande en
ers ;

¢, il y a lieu de dire ce chef de demande sans objet et de le

se succombe a I'instance ;

ondamner aux dépens ;

[1FS

ement, contradictoirement, et en premier ressort ;

t de nul effet la mise en demeure en date du o5 Février

able P'action en résiliation de bail et en expulsion de la
[ FA MOYE SARL pour défaut de mise en demeure

le 'action en paiement de la société ASSOH FA MOYE et la
entionnelle de madame LOUVEL Noélle ;

a société ASSOH FA MOYER SARL mal fondée en sa
lement ;

Iétat ;

LOUVEL Noélle mal fondée sa demande

lle ;

€n

Condamre la {lemanderesse aux dépens.




si fait, jugé et prononcé publiquement les jours, mois et an que dessus ;

ET ONT SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFF[ ER. /.
N-Rl: TDXEIF |
D.F: 18.000 francs |

Le Chcf du/
I'Enrag .







