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Déclare nulle et de nul effet la mise

REPUBLIQUE DE COTE
D’IVOIRE

COUR D’APPEL DE
COMMERCE D’ABIDJAN

TRIBUNAL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

JUGEMENT
CONTRADICTOIRE/ DE
DEFAUT
DU 22/05/2019

LA SOCIETE ASSOH FA
MOYE SARL

(Maitre NGUETTA N.J.
GERARD)

C/

1- Monsieur YOUAN PIERRE
(V13)

2-Monsieur SINON ADAMA
(Vig)

3- Mopsieur AMADO
HAIDARA (V63)

4- Monsieur SINON
SADOUKOU (Vo8)

5- Monsieur SINON SIDIKI
(V19)

6- Monsieur KOUANDA
MOUSSA (V60)

7- Monsieur YOUAN SERGE
(V61)

8- Monsieur PACOSTOGO
IBRAHIM (V59)

9- Monsieur SINON
OUMAROU (V53)

10- Monsieur KANAZOE
AMADOU (V51)

11- Monsieur SINON YAMBA

Va7)

DECISION
CONTRADICTOIRE

Le Tribunal de Commerce
ordinaire du vingt-deux mai
Tribunal, a laquelle siégeaie

Madame KOUASSI AME

Président;

Madame ABOUT OLG

DOUKA CHRISTOP
EUGENE, Assesseurs ;

Avec lassistance de Mai

Greffier;

A rendu le jugement dont

LA SOCIETE ASSOH

50.000.000 FCFA, sise

Abidjan 04, Tel : 21 28 18
694, prise en la personr
représentant 1égal, laquelle

dit siege social ;

Ayant pour conseil Maitr

Cour d’Appel d’Abidjan, y

eux‘mille dix-neuf tenue

AUGUSTE et

14 teneur suit dans la cause

a| Marcory cité Hibiscus,

société fait élection de d

d meurant 55 boulevard cl

1d’Abidjan, en son audidgnce publique

au siege dudit

AN HELENE épouse DJINPHIE,

, Messieurs SAKO KARAMOKO,

N’GUESSAN

AMALAMAN ANNE-MARIE,

entre:

FA MOYE SARL, au capital de

04 BP 2496

o5 /102 03 68 82, RCCI ABJ-201-0-13-
de| madame OUATTARA Lydie, son

hmicile en son

\ NGUETTA N.J. GERARD, Avocat a la

ozel immeuble

SCI La Réserve, sis face aul Palais de Justice d’Abidjan Plateau, 16
BP666 Abidjan 16, Tel : 20 522 02 61/ 63,fax:20223242;

Demanderesse;

Et;

1- Monsieur YOUAN

local a usage commercidl sis a Abidjan Port-B
propriété de la requérante

2- Monsieur SINON

a usage commercial sis a Al
la requérante, en son lieu ¢

3- Monsieur AMADO K
local a usage commerci
propriété de la requérante

4- Monsieur SINON S

un local a usage commeyicial sis a Abidjan Port-B

D’un

IE}

en son lieu de travail ;

‘ (V14), locataire ocq
idjan Port-Bouét Abattoi
trayail :

en son lieu de travail ;

ADOUKOU (Vo8), loca

(V13), locatairg

> part;

occupant un
pbuét Abattoir,

upant un local
r, propriété de

DIARA (V63), locataire occupant un
sis a Abidjan Port-Bpuét Abattoir,

taire occupant
ouét Abattoir,
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nson lieu de travail ;

IKI (V19), locataire ocqupant un local
idjan Port-Bouét Abattoir, propriété de
travail ;

en demeure en date du o5 Février propriété de la requérante
2019 ; ‘

) . . 5- Monsieur SINON SI
Déclare irrecevable laction en A usage commercial sis A

résiliation de bail et en expulsion de la requérante, en son lieu
la société ASSOH FA MOYE SARL ’

p?g;agf:afm G piise e demenre 6- Monsieur KOUAND A MOUSSA (V60), locataire occupant
P ’ un local & usage commercial sis a Abidjan Port-Bouét Abattoir,

Déclare  recevable T'action en Propriétédela requérante,‘en son lieu de travail ;

paiement de ladite société ;

~- Monsieur YOUAN SERGE (V61), locataire oc¢upant un local
L'y dit mal fondée en l'état ; a usage commercial sis a bidj%m Port-Bouét Abattojr, propriété de
la requérante, en son lieu i
L’en déboute en I'état ;

OGO IBRAHIM (V59), locataire
e commercial sis a Abidjan Port-Bouet
quérante, en son lieu de trjavail ;

| OU (V53), locataire occupant un
1 sifs a Abidjan Port-Bouét Abattoir,
en son lieu de travail ;

8- Monsieur PACO
Déboute la société ASSOH FA occupant un local a usa

MOYE SARL du surplus de ses Abattoir, propriété delar
prétentions ;

9- Monsieur SINON
Condamne la demanderesse aux local a usage commeradi

dépens.

propriété de la requérante
10- Monsieur KANAZ(E Aﬁ\’[ADOU (V51), locataire occupant
un local a usage commefcial sis a Abidjan Port-Bouét Abattoir,
propriété de la requérant¢, en son lieu de travail ;

11- Monsieur SINON YAMBA (V47), locataite occupant un
local a4 usage commerdial sis a Abidjan Port-Bouét Abattoir,
propriété de la requérante] en son lieu de travail ;

Défendeurs; ‘ w

|
|

AT 2 : \ : yig 2
Enrolée pour I'audience du mprcredl 13 mars 2019, la cause a été

: ': appelée a cette date; ‘

Une mise en état a été orﬁonrﬂlée et confiée au juge| ZUNON JOEL,
puis la cause a été renvoyjee a "audience publique du 10 Avril 2019
pour étre mise délibéré; |

D’autre part ;

i
La mise en état a fait 'objgt d’'une ordonnance de clgture ;

A laudience du 10 Avril %019, la cause a été mise ¢n délibéré pour
décision étre rendue le 22/mai 2019;

Advenue ladite date, le Tribunal a vidé son délibéré|;

LE TRIBUNAL,




Vu les piéces du dossier ;
Oui les parties en leurs de

Et apreés en avoir délibéré

FAITS, PROCEDURE §

Par exploit du 04 mars 219,

représenté a fait servir a

SINON ADAMA, AMAD oI

SIDIKI, KOUANDA M(

gonformément ala loi ;

h

andes, fins et conclusions ;

PARTIES

I PRETENTIONS DES

-

HAIDARA, SINON SADO
JUSSA, YOUAN SERGE,

o la société ASSOH FA MOYE SARL
ignation a messieurs YQUAN PIERRE,

UKOU, SINON
PACOSTOGO

IBRAHIM, SINON OUMARQU, KANAZOE AMADOU, SINON

YAMBA, d’avoir a com
tribunal de céans, a I'effet

prononcer la rés
défendeurs ;

de leurs personne
leur chef ;

ordonner leur expfilsion des lieux loués qu’ils

'raitle, le 13 Mars 2019

ile vour :

lhatio

"\ de Jeurs biens, que de td

les condamner a1
monsieur YOUAI
mille (1.075.000)
monsieur SINON
(1.075.000) franc
monsieur AMAD
(850.000) francs
monsieur SINON
francs CFA ;

monsieur SINO

n: ancs CFA

{‘ DAMA ; un million soixar
s l} FA|;

) HAIDARA : huit cent (

| .
| l; payer les sommes suivan

IE‘ PIERRE: un million

\:il A
ADOUKOU: neuf cent 1

| SIDIKI: neuf cent v

-ordonner I'exécution prfgviso
voies de recours ;

(925.000) francs =rz| A ;
monsieur KOUA '{‘I )\
(950.000) francs ih‘ ;
monsieur YOUAN SEH
(925.000) francs lriu A;
monsieur PACO oG
quinze mille (775.400)
monsieur SINON|OU]
mille (875.000) gncs (
monsieur KANAZDE A
(825.000) francs {{IFA ;
monsieur SINON|[[YAM
040.000) francs (JFA ;

IOUSSA : neuf cent
RGE: neuf cent v

D IBRAHIM: sept
francs CFA ;
VIAROU : huit cent
CFA ;

IMADOU : huit cent

par-devant le

n du contrat de bahl la liant aux

5 occupent, tant
ut occupant de

tes :
soixante-quinze

ite-quinze mille
inquante mille
nille (900.000)
ngt-cinq mille
cinquante mille
ingt-cinq mille

cent soixante-

soixante-quinze
vingt-cinq mille

[BA : un million quarante mille (1.

ﬁre de la décision, nonobstant toutes




- les condamner aux dépens

Au soutien de son action,

de type B.O.T (Build. Opej

concédé la construction,

moderne sis a Port-Bouet

Elle indique qu’elle a conH|
en location a usage profes
loyers mensuels allant def
vingt-cing mille (25.000)

Elle fait-noter que ceux-c

de sorte qu’ils restent lui “i

Elle souligne que par explgy
mise en demeure d’avoir |4
baux qui est resté infructyf

C’est pourquoi, elle prie 13

qu’ils occupent, tant de le

occupants de leurs chefs; |

Les défendeurs n’ont pas fg

Conformément a larticlg
commerciale et administra
invité les parties a faire||fl
l'action en résiliation et|fe
demeure préalable qu’il sojl

SUR CE

EN LA FORME

Messieurs YOUAN PIERR 1%

SINON SADOUKOU, K

SINON OUMAROU, KANM

a551gnes aleurs personnes

Il convient donc de statuen|

Messieurs SINON SIDIKI |¢
assignés a leurs personneslet n’

défense ;

11 convient donc de statuer

i demanderesse explique
. Transfert) le district d

juridiction de céans de le
lui payer les loyers récl3
contrats de bail les liant et

stion et I'exploitatior

plusieurs magasins (
nel aux défendeurs 1
rante mille (40.000)
CFA;

aient pas réguliérems
les loyers sus indiqué

o5 février 2019, elle |
pecter les clauses et

p

, de prononcer la
onner leur expulsion

Tlue par contrat

’Abidjan lui a
| d’'un abattoir

jw’elle a donné
noyennant des
francs CFA a

nt leurs loyers
S:

’

eur a servi une
conditions des

s condamner a
résiliation des
des lieux loués

rs personnes, de leurs biens que de tous

ision

bar

oir de moyens de défi

du code de prg
le tribunal a rabattu
bbservations sur l'ir
expulsion pour défay
d’office;

NON ADAMA, AMA]
JUANDA MOUSSA, YO
AMADOU, SINON Y

COSTOGO IBRAHINV
ont pas fait valoir letirs moyens de

ense ;

cédure civile,
le délibéré et a
recevabilité de
t de mise en

DO HAIDARA,
UAN SERGE,
'AMBA ont été

écision contradictoir¢ a leur égard ;

I n’ont pas été

décision de défaut a lefir égard ;




Sur le taux du ressort | |

08 décembre 2016 !
fonctionnement des juridi
commerce statuent :

du litige est supériey
indéterminé.
En premier et dernig
lintérét du litige
francs » ;

de leurs personnes, de leurs

chef et leur condamnation a } i

défendeurs et leur expulsio

leurs personnes de leurs biensj

Aux termes de larticle 133 {

commercial général: « Le prejj
ce qui le concerne au respect |q
bail sous peine de résiliation. ||

La demande en justice a

précédée d’une mise en demet

ou conditions violées. La

Le contrat de bail peut prévoin}
La juridiction compétente statii
du bail et prononce, le cas échy
occupant de son chef, en cas

condition du bail apreés la

| dej‘;article 10delaloin

on _en résiliation d

t
de commerce, « Les

toutes les demandes
iingt-cing millions de

sort, sur toutes les dé
éde pas vingt-cing

igite la résiliation des ¢
sion des locaux qu'’ils
ns que de tous occu
yer des loyers échus e

hlsion étant indéterm|

ésiliation des baux |
es locaux qu’ils occu
de tous occupants de

ire.

création, orga

o)

cte uniforme portan
ot le bailleur sont ten
acune des clauses et (

de résiliation du b
voir a respecter la g
en demeure est fa
moyen permettant

ire doit indiquer la o
s et informer le desti

slai d’'un mois a corn

e statuant a bref dé
d’expulsion, le cas

hef.

xécution d’'une cla
en demeure visée

lause résolutoire de |
1 bref délai constate
I'expulsion du prenet
u{Fe ou d’une

°2016-1110 du
nisation,
tribunaux de

et

dont lintérét
francs ou est

mandes dont

millions de

ntrats de bail

occupent tant
pants de leur
L impayés ;

inée, il y a lieu

a liant aux
pent tant de
eur chef;

sur le droit

us chacun en
ronditions du

ail doit étre

u les clauses
te par acte
d’établir sa

u les clauses
nataire qu'a
npter de sa
ai est saisie
échéant, du

lein droit.
a résiliation
ir et de tout

ux alinéas
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précédents.» ;

Il résulte de ces disposition
soumise a une mise en dg
certain formalisme prescrit par letexte susvisé a peine de

lque |la résiliation du bail co

mmercial est

meure préalable qui doit respecter un

nullité ;

Ce formalisme est d’autantfplus impératif que les dispositions de

’article 133 sont d’ordre puh

lic en application de celles|de I'article 134

du méme acte uniforme, dgjsorte que I'on ne peut y déroger et la

il

juridiction compétente peut fielever d’office son inobseryation;

ieces du dossier, no
5 février 2019, il ress
ention d’information aux |p

En lespéce, de l'analyse u es |
I'exploit de mise en demeurfl du
exploit ne contient pas la ‘\
défaut de s’exécuter dans
réception, la juridiction comp
fins de résiliation du bail et d
personnes, de leurs biens et d

l\
[

Or, le défaut d’indication de \ j
de 'action en résiliation du bl et
précité a peine de nullité de 1agite mise en demeure ;

aux défendeurs est nulle ;

expulsion a été introduite san

De ce qui précede, il s’induit +

Une telle exigence étant une c

tamment de
ort que ledit
reneurs qu’a

lai d'un mois a compter de sa
Stente statuant a bref délaj sera saisi aux
; leur expulsion, le cas échéant, de leurs
¢ tout occupant de leur chef;

idiction compétente pour connaitre
>n expulsion est prévie par le texte

e de dire que la mise en d¢meure servie

jue laction en résiliation |de bail et en
ne mise en demeure préalable ;

hdition préalable impérative prescrite

par ledit texte pour ouvrir drojf a 'action en résiliation et expulsion,

il y a lieu de déclarer laditg
irrecevable pour défaut de misgldemeure;

Sur la recevabilité de Uac g—.f‘. n en paiement de loy
L’action en paiement de la sqpiété| ASSOH FA MOYE ¢

initiée dans les forme et délai !
1

<

i

Elle est donc recevable ;

|

|
AU FOND \\
|

Sur la demande en paiemeijt des loyers

lactipn initiée par la demanderesse

ers
BARL a été

La demanderesse prie le tribunfl de|condamner les défendeurs a lui

payer des loyers échus et impay§

)

L’article 112 alinéa 1 de l'a¢fe uniforme portant su

t le droit




commercial général dispose‘ 1«
des lieux loués, le preneur @
entre les mains du baillg

mandaté.» ;

u

En outre, I'article 1134 disp
formées tiennent lieu de lois|

e

[

Il ressort de ces dispositio \
synallagmatique qui impose|§
et interdépendantes, consis -J“l
paiement du loyer, contrepa Ilu

1]

Toutefois, en 'espece, la der
de loyers réclamés a ses loca
ne permet de déterminer leH|
ne peut apprécier sa demandg

dites

Il y a lieu dans ces conditig in de
société ASSOH FA MOYE SAR
en l'état ;

Toutefois, elle a été déclarée
paiement de loyers ;

En conséquence, il y a lieu de
de le rejeter ;

Sur les dépens

La demanderesse succombe a Iljnstance;

PAR CES MOTIFS

Statuant publiquement, contragi
YOUAN PIERRE, SINON
SADOUKOU, KOUANDA M(hUS
OUMAROU, KANAZOE AM
I’encontre de messieurs SINO
et en premier ressort ;

ceux qui les ont faites » ;

En contrepartie d¢ la jouissance

ayer le loyer aux termes convenus

de son représentant diiment

: « les conventions légalement

i que le contrat de bail est un contrat
aux parties des obligations réciproques
t essentiellement pour le locataire au
e de la jouissance des lieux loués ;

anderesse n’a pas précisé les périodes
lires, de méme aucune pi(‘}l‘ce au dossier

périodes de sorte gie le tribunal

dire ce chef de demande de la

mal fondé en 'état et d¢ la débouter

lkxécution provisoire de |la présente

recours ;

ndée en I’état en sa demande en

ire ¢e chef de demande sLns objet et

ns;

rement a ’égard de| messieurs

A, AMADO HAIDARA, SINON

SiA, YOUAN SERGE, SINON
SINON YAMBA et par défaut a

SID[KI et PACOSTOGO [IBRAHIM

4 mise en demeure en date du 05
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Février 2019 ;

société ASSOH FA MOYE $ARL pour défaut de mis¢ en demeure

préalable ; \‘
\

Déclare recevable ’action en [paie

Déclare irrecevable I'action en résTiation de bail et en expulsion de la

ent de ladite société
L’y dit mal fondée en I'état ;
L’en déboute en I’état ;

Déboute la société ASSOH |FA MOYE SARL du suiplus de ses
prétentions ; \

Condamne la demanderesse atix déTens.

Ainsi fait, jugé et prononcé publiquement les jours, mdis et an que
dessus ;

ET ONT SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER. /.

\\\z

neeles UD 28820 B
D.F: 18.000 francs

ENREGISTRE AU PLATEAU
SR
CEL T

REGCU : Dix huit mille francs

Le Chef du Ijpmaine, de
VEnradistem 2y Ttmhbre




