TRIBUNAL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

JUGEMEN[
CONTRADICTQOIRE

Monsieur KONE HAMADOU

(Maitre SUY BI GOHQRE EMILE)
¢/

1-Monsieur M’BAYE N’DIAYE

2-Monsieur DJIBRIL M.
BABANE

3- Monsieur KONUADJ (0)
ASSANDE

4- Monsieur MODOU M’BAYE

DECISION
CONTRADICTOIRE

recevables l'action
principale de mongieur KONE
Hamadou et les| demandes
reconventionnelles de messieurs
M’BAYE N’Diaye, DJIBRIL Babane,
KOUADJO Assandé | et MODOU
M’Baye ;

Déclare

KONE Hamadou
n son action ;

Dit monsieur
partiellement fondée ¢

Prononce la résiliation des contrats
de bail liant les parties ;

Ordonne l'expulsion| de messieurs
M’BAYE N’Diaye, DJIBRIL Babane,
KOUADJO Assandé¢] et MODOU
M'Baye des lieux | loués sis a
Treichville, qu’ils occupent tant de
leurs personnes, de leurs biens, que
de tout occupant de leur chef ;

Le déboute du surplus de ses

AUDIENCE

30 Ul
| “e

PUBLIQUE ORDINAIRE DU 22 MAI 2019

Le Tribunal
ordinaire du

Tribunal| a la

Madame K

e Commerce d’Abidjan, en son audience publique
ingt-deux mai deux mille dix-neuf tenue au siége dudit
elle siégeaient :

UASSI AMENAN HELENE épouse DJINPHIE,

Président; \

|
Madam‘e A
DOUKA C
Assesseurs ;

Avec I’assist

|

A renduile ju

BOUT OLGA, Messieurs SAKO KARAMOKO,
RISTOPHE AUGUSTE et N°NGUESSAN EUGENE,

T] ce de Maitre AMALAMAN ANNE-MARIE, Greffier;

rement dont la teneur suit dans la cause entre:

Appt C ?1, T
J

|
Demandeur;

eur  MODOU
t|au requérant, sis a Treichville, Avenue 14, rue 13, lot 353 ;

#KONE HAMADOU, né le 11 Mai 1960 & Abidjan,

domicilié a Marcory Remblais;

domicile en I'Etude de Maitre SUY BI GOHORE
at a la Cour d’Appel d’Abidjan, y demeurant, Cocody II
Vallons, derriére la patisserie PAUL, résidence Valérie,
1:22410797,fax: 224159 30;

D’une part ;

M’BAYE N’DIAYE, Ilocataire d'un magasin
au requérant, sis a Treichville, Avenue 14, rue 13, lot 353 ;

r DJIBRIL M. BABANE, locataire d’'un magasin
au requérant, sis a Treichville, Avenue 14, rue 13, lot 353 ;

ieur KOUADJO ASSANDE, locataire d'un magasin
{lau requérant, sis a Treichville, Avenue 14, rue 13, lot 353 ;

M’BAYE, locataire d'un magasin

ECOTE DIVOIRE



.\

"
prétentions ;

Dit messieurs M’B
DJIBRIL  Babane,
Assandé, MODOU
fondés en leurs
reconventionnelles ;

Les en déboute ;

Ordonne I'exécution
la décision, nonobstai
de recours ;

Condamne messiey
N’Diaye, DJIBRI
KOUADJO Assandé
M’Baye aux dépens de¢

AYE N'Diaye,
KOUADJO
M’Baye mal
demandes

Lprovisoire de
t toutes voies

rs M’BAYE

L Babane,
et MODOU

I'instance.

Enrolé
appelé

p\
a cdt

r 'audience du mercredi 13 mars 2019, la cause a été
te date;

Unemsee
la cause a 4 “.
étre mise dd]

La ise |

etaf a été ordonnée et confiée au juge ZUNON JOEL, puis
é renvoyee a 'audience publique du 10 Avril 2019 pour
lbere

en état a fait l'objet dune ordonnance de

cléture N°485/2019;

A T'audienck

, e . I
décisio

ét I’ ‘
Advenue lag
I

LE TRIBU]

Vu les piécep

' du 10 Avril 2019, la cause a été mise en délibéré pour

rendue le 22 mai 2019;

te date, le Tribunal a vidé son délibéré ;

AL,

du dossier ;

Oui les|part £s en leurs demandes, fins et conclusions ;

Et aprés en

FAITS, P "‘;J
Par exploit [
assigna tion

KOUADJO [
Mars 2019 pa

-prononcer
-ordonner

tant de leuts

chefs ;

voir délibéré conformément a la loi ;

DCEDURE ET PRETENTIONS DES PARTIES

u 1°* Mars 2019, monsieur KONE Hamadou a fait servir
a messieurs M’BAYE N’Diaye, DJIBRIL Babane,
Assandé, MODOU M’Baye, d’avoir a comparaitre, le 13
hr-devant la juridiction de céans, a l'effet de voir :

h résiliation des contrats de bail les liant ;

¢xpulsion des défendeurs des lieux loués qu’ils occupent,

personnes, de leurs biens, que de tout occupant de leurs

—condarnne
monsieur I
messieurs I"
monsieur “"
~ordonher ||

condamnere

Au soutien
suivant co
messieurs
MODQU ‘
|

11 ajoute q i
sorte qu 1ls
échus et imp
|

lles défendeurs a lui payer les sommes suivantes :

BAYE N’DIAYE : 960.000 FCFA ;

JIBRIL Babane et MODOU M’Baye: 660.000 FCFA ;

SAN DE Kouadjo : 1.080.000 FCFA ;

exécution provisoire de la décision a intervenir ; -
s défendeurs aux entiers dépens de l'instance ;

de son action, monsieur KONE Hamadou expose que
ats de bail, il a donné en location a usage professionnel a
BAYE N’Diaye, DJIBRIL Babane, KOUADJO Assandé,
Baye, divers locaux sis a Treichville ;

les défendeurs ne paient pas réguliérement les loyers, de
estent lui devoir les sommes suivantes au titre des loyers

ayés :




-monsieyt M'BAYE N’Diaye: 960.000 FCFA correspondant a 16 mois

Il précise,

Géorgia DJIBRIL Babane et MODOU M’BAYE 660.000
espondant & 11 mois de loyers ;

ue par exploit en date du 13 décembre 2018, il leur a servi
n demeure d’avoir a respecter les clauses et conditions du
demeurée sans suite ;

n outre, que par des lettres en date du 28 janvier 2019, il a

fait une offre de réglement amiable aux défendeurs;

C’est | pou]

défendeuns

|

résiliatio
des lieux
que de tou

Pour | leu |

KOUADJ(
arriérés d

Reconventy
demandeul}
de la doncly;
pour le préj

SUR CE
EN

Sur l¢

quoi, il prie la juridiction de céans de condamner les

a lui payer les sommes sus-indiquées, de prononcer la
les contrats de bail les liant et d’ordonner, leur expulsion
és qu’ils occupent, tant de leurs personne, de leurs biens
occupants de leur chef ;

-
D

part, messieurs DJIBRIL Babane, MODOU M’Baye
Assandé et MBAYE N’Diaye n’ont pas contesté devoir des

dlloyers ;

lactére de la décision

Messigurs M’BAYE N’Diaye, DJIBRIL Babane, KOUADJO Assandé et

MODQU

Ilyali%u dg

Surle

Aux termes!

décembre
juridicti

en prerjrn'
est supéri

en prer

;' Baye ont fait valoir leurs moyens de défense ;
statuer par décision contradictoire ;

I
\.ﬁi es dispositions de 'article 10 de la loi n°20i6-1110 du 08
2116 portant création, organisation, et fonctionnement des

Iressort, sur toutes les demandes dont lintérét du litige
i1 a vingt-cing millions de francs ou est indéterminé.

et dernier ressort, sur toutes les demandes dont l'intérét




du litige flexcéde pas vingt-cing millions de francs » ;

En I’espege, le demandeur sollicite la résiliation des contrats de bail le

liant
de le
et let

] 2 ! . .
aux|défendeurs, leur expulsion des locaux qu’ils occupent tant

urs gersonnes, de leurs biens que de tous occupants de leur chef
Ir co ..‘ damnation a lui payer des loyers échus et impayés ;

Reco
cond|
de ca

nverfionnellement, les défendeurs prient le tribunal de
amngr le demandeur a leur reverser les montants versés a titre
tiof}|et a leur payer des dommages et intéréts ;

I

La demarjde de résiliation et d’expulsion étant indéterminée, il y a

lieu d

Sur
reco

l
e stafuer en premier ressort ;
i

la r “ evabilité de Uaction principale et de la demande
ttionnelle

l
L’actipn pffincipale et la demande reconventionnelle ont été initiées
s | \ .
conformé ent a laloi;

Ilya

i
lieu d¢ les déclarer recevables ;
[

AU FOND

Sur 13 :,.._ ande principale

|
|

Sur ﬁ”! ande en paiement de loyers
[

\

Monsieur ONE Hamadou sollicite la condamnation de messieurs
M’BAYE Diaye, DJIBRIL Babane, KOUADJO Assandé, MODOU
M’Baye, a lui payer les sommes suivantes au titre des loyers échus et

impaygs : |

\
I

monsigur t“ "BAYE N’Diaye: 960.000 FCFA correspondant a 16 mois
de loyers; {‘

\
monsieur eorgia DJIBRIL Babane et MODOU M'BAYE: 660.000
FCFA corréspondant a 11 mois de loyers ;

|

mois

L’arti
dispo.

I

|
loygrs ;
l

mons(i;;ur HOUADJO Assamdé, 1.080.000 FCFA correspondant a 18

\ . e . 4 /7
cle 113|de I'acte uniforme portant sur le droit commercial général
se : «|lin contrepartie de la jouissance des lieux loués, le preneur

doit payer Iff loyer aux termes convenus entre les mains du bailleur ou

de son repr \

sentant diment mandaté. » ;

Il ressort d ces dispositions, que le contrat de bail est un contrat
synallagma i}’ que qui impose aux parties des obligations réciproques et
interdépend@ntes, consistant principalement pour le locataire a payer
les loyers, cgntrepartie de la jouissance des lieux loués ;

|

\
| *
\



gce, il est constant comme provenant des écritures des
qu’ils ont manqué a leurs obligations de payer les loyers
du contrat de bail les liant & monsieur KONE Hamadou de
$ restent lui devoir des loyers échus et impayés ;

Toutefois|
réclamés ||3
permet dé

le demandeur n’a pas précisé les périodes de loyers
| . A RN .

ses locataires, de méme aucune piece au dossier ne

déterminer lesdites périodes ;

Le tribung] ne peut donc apprécier sa demande ;

Il yla liL
monsieury
létat ;

dans ces conditions de dire ce chef de demande de
KONA Hamadou mal fondé en 1’état et de ’en débouter en

Sur
d’ex

:ji nfondé de la demande de résiliation de bail et

MonsieuryKONE Hamadou sollicite la résiliation du contrat de bail le
liant |a ssieurs M’BAYE N’Diaye, DJIBRIL Babane, KOUADJO
Assa+dé I MODOU M’Baye, ainsi que leur expulsion des lieux loués,

|
pour non l! aiement de loyers ;

Larticle §12 de lacte uniforme portant sur le droit commercial
général dispose : « En contrepartie de la jouissance des lieux loués,
le preneutt|doit payer le loyer aux termes convenus entre les mains
du bailleufiou de son représentant ditment mandaté. » ;

L’arljcle
bailleur

chacune

123 du méme acte uniforme ajoute : « Le preneur et le
nt tenus chacun en ce qui le concerne au respect de
s clauses et conditions du bail sous peine de résiliation.

ou condi

ol . |
d’huissier]|
réception ¢

ullité, la mise en demeure doit indiquer la ou les clauses
idis du bail non respectées et informer le destinataire qu'a
défaut del|s’exécuter dans un délai d'un mois a compter de sa
réception, [ln juridiction compétente statuant a bref délai est saisie
aux fins de résiliation du bail et d’expulsion, le cas échéant, du

Il
,

preneur et|fle tout occupant de son chef

Le contrat
La juridid
résiliation |
et de tout d




d’'une cofidition du bail apres la mise en demeure visée aux alinéas
précédents.

|
La parti| qui entend poursuivre la résiliation du bail doit notifier
aux créaficiers inscrits une copie de acte introductif d’instance. La
décision [lpronongant ou constatant la résiliation du bail ne peut

3 } | N . . s . . .
interven i quaprés lexpiration d’un délai d'un mois suivant la
notificatifin de la demande aux créanciers inscrits. »

En I'¢spe 'Hl
Babane, K
demande “
11 est| condfant qu’en dépit de la mise en demeure d’avoir a respecter
les claused|et conditions des baux qu'’il leur a adressée par exploit en
date du 13{dlécembre 2018, ceux-ci ne se sont pas exécutés ;

, il a été sus jugé que messieurs M’'BAYE N’Diaye, DJIBRIL
OUADJO Assandé, MODOU M’Baye restent devoir au
des loyers échus et impayés ;

Dans |ces ¢onditions, il convient conformément a I'article 133 précité,
de pronorjger la résiliation des contrats de bail liant les parties et
d’ord;k rlen conséquence, leur expulsion des locaux qu’ils occupent
tant it personnes, de leurs biens que de tout occupant de leur
chef;

Sur I

Sur le

Les défenge
Hamadou &[leur restituer a chacun neuf (09) mois de caution ;

7

En l'espéce ,“l es défendeurs n’ont pas rapporté la preuve qu’ils ont
Nt versé au bailleur 9 mois de caution comme ils le
len violation des dispositions de I'article 1315 du code civil

b

Par ailleursl| ces derniers n'ont pas procédé a la remise en état des

lieux ;

ditions, messieurs M'BAYE N’Diaye, DJIBRIL Babane,
Assandé, MODOU M’Baye sont mal fondés en leur
paiement de caution ;

Dans ces c
KOUADJO |
demande en]

Dés lors, il i lieu de les déclarer mal fondés en leur demande et de la

rejeter

Sur le paidinent des dommages et intéréts




deurs prient le tribunal de condamner monsieur KONE
a leur payer des dommages et intéréts pour le préjudice

Les |dé
Har+ado \
subil;

Aux term

s de I'article 1147 du code civil: « Le débiteur est condamné,
sl yy a ‘

, au paiement de dommages et intéréts, soit a raison de
l’inexécu n de I'obligation, soit a raison du retard dans ’exécution,
toutes leg|fois qu’il ne justifie pas que I'inexécution provient d’une
fingere qui peut ne lui étre imputée, encore qu’il n’y ait de
mauvyaisejfoi de sa part.» ;

La répan
d’un|préj

tion fondée sur ce texte nécessite la réunion d’'une faute
dice et d’'un lien de cause a effet entre ces deux éléments ;

En llespege, il a été sus jugé que les défendeurs restent devoir des
loyers écljus et impayés a monsieur KONE Hamadou ;

De, mémad}| aucune piéce du dossier n’atteste que ce dernier a commis

une quelqonque faute dans l'exécution des baux qui le lie aux
; \
défendeurny ;

Il s’en indfiit que les conditions de responsabilité de l'article 1147 sus
invoqué n¢

¢lsont pas réunies en I'espéce ;

Il échet dans ces conditions de dire messieurs M’BAYE N’Diaye,
DJIBRIL Babane, KOUADJO Assandé et MODOU M’Baye mal fondés
en leur deffande et de la rejeter

Sur 1|

Monsieur
jugem}ent i

Aux termes
administrg
ordonnée |
garantie :

de l’article 146 du code de procédure civile, commerciale et
ive « L’exécution provisoire peut sur demande, &tre

1-S’il |s‘agit de contestation entre voyageurs et hételiers ou
transportefars ;

2-S'il §'agit
conda

d’un jugement nommant un séquestre ou pronongant une
on a caractere alimentaire ;

3-8l s'agit|d’un jugement allouant une provision sur des dommages-

intérét réparation d’un préjudice non encore évalué, a la
conditi le ce préjudice résulte d’'un délit ou d’un quasi délit dont la

partie embante a été jugée responsable ;




Bus les cas présentant un caractére d'extréme urgence. » ;

Iats de bail ayant été résiliés, les défendeurs occupent les
dmonsieur KONE Hamadou sans titre ni droit ;

! extréme urgence a ce que les défendeurs libérent les lieux ;

d’ordonner T'exécution provisoire de la présente décision
ntant, nonobstant toutes voies de recours ;

‘BAYE N’Diaye, DJIBRIL Babane, KOUADJO Assandé et
‘Baye succombant, il y a lieu de les condamner aux dépens

Statu ubliquement, contradictoirement et en premier ressort ;

Décl vables 'action principale de monsieur KONE Hamadou et
les dema ii des reconventionnelles de messieurs M'BAYE N’Diaye,
DJIBRIL Bhabane, KOUADJO Assandé et MODOU M’Baye ;

Dit mpnsigur KONE Hamadou partiellement fondée en son action ;

Prononce I résiliation des contrats de bail liant les parties ;
Ordonne Ixpulsion de messieurs M'BAYE N’Diaye, DJIBRIL Babane,
KOUADJ(| Assandé et MODOU M’Baye des lieux loués sis a

liqu’ils occupent tant de leurs personnes, de leurs biens, que

fipant de leur chef ;

Treichville
de tou*t

Le déhoutgfdu surplus de ses prétentions ;

Dit gleurs M’BAYE N’Diaye, DJIBRIL Babane, KOUADJO
Assandé, ODOU M’Baye mal fondés en leurs demandes
reconventignnelles ;

Les en|débgute ;

Ordonne I'gxécution provisoire de la décision, nonobstant toutes voies
de recqurs |f

Condamne i lr1essieurs M’BAYE N’Diaye, DJIBRIL Babane, KOUADJO
Assandé et MODOU M’Baye aux dépens de l'instance.

Ainsi fait, |

jigé et prononcé publiquement les jour, mois et an que




S3IGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER.

Nz @ty 0 LRXE O

D.f: 18.000 francs

ENREGISTRE AU PLATEAU
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