REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE AUDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 29 MAI

COUR D’APPEL D’ABIDJAN 2011
________________ ‘
TRIBUNS}‘AEIEDS%MERCE Le Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son audience
_____________ ub M" ordinaire du 29 mai 2019 tenue au siege dudit
RG N° ¢956/2019 Triblinal, a laquelle siégeaient :
JUGEMENT CONTRADICTOIRE J}
Du 29/05/2019 fMa me KOUASSI AMENAN HELENE épouse
"A&;'T """ 'DJINPHIE, Président;
aire “
" ‘ ’{
1- Madame LOUE RAYMONDE ;Mes}‘ieurs ZUNON JOEL, N°GUESSAN K. EUGENE,
DESIREE 'DC KACHRISTOPHE, BERET ADONIS, Assesseurs ;
2-- Monsieur LOUE HYACINTHE ‘ |
RAPHAEL  lassistance de Maitre KOUAME BY GOULIZAN

3- Madame LOUE WAGNELA ‘

PATRICIA
)  Arendu le jugement dont la teneur suit dans la cause entre:
4-- Monsieur LOUE ARISTIDE ‘

SYLVAIN , )
| 2~ ’adame LOUE RAYMONDE DESIREE, née le
5- Madame LOUE MARIE ESTHER | 28, 2/1968 a Gonaté, de nationalité ivoirienne, domiciliée a

6-- Monsieur LOUE PECAZO
FREDERIC DONALD . 2-|Monsieur LOUE HYACINTHE RAPHAEL, né le

‘ ‘ A 2 . s sk .« . S R4 N
Tous ayants droft de feu Groguhé Yohou | 11“9/1971 a.Issm, de nationalité ivoirienne, domiciliée a
Martine . Crgmona (Italie) ;

Madame LOUE WAGNELA PATRICIA, née le

3

c/ 3 1(#? 11/1983 a Keraireguhé, de nationalité ivoirienne,
domiciliée a Cremona (Italie) ;
1-MONSIEUR EDE KOFFI ]
E | 4j Monsieur LOUE ARISTIDE SYLVAIN, né le
2-MADEMOISELLE SARAH BAMBA | 17/08/1977 & Daloa, de nationalité ivoirienne, domicili¢ a
A‘ djan ;
| A ]
' 5/ Madame LOUE MARIE ESTHER, née le 18/12/1972 &
DECISION | G‘l“ bia (Oumé), de nationalité ivoirienne, domicilié a Issia ;
CONTRADICTOIRE “

6+ Monsieur LOUE PECAZO FREDERIC DONALD, né
: 21/12/1978 & Issia, de nationalité ivoirienne, domicilié a
Déclare recevahle Taction de LOUE idjan, téléphone : 47-72-61-10 ;

Raymonde Désirée, LOUE Hyacinthe |

Raphaél, LOUE |Wagnela Patricia, LOUE |
Aristide Sylvain, LOUE Marie Esther ét us ayants droit de feu GRO(‘,UHE

LOUE Pecazo Fr¢deric Donald, tous ayants- ARTINE :
droit de feue GROGUHE Yohou Martine ; |

YOHOU

Les y disons bien|fondés ;

Prononce la résiliation du contrat de bail
liant les parties ;
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n de monsieur EDE Ko
SARAH Bamba des lieu
loués sis a Abidjah Yopougon Niangon Su
qu’ils occupent tgnt de leur personne, d
leurs biens que de tous occupants de leu
chef;

Ordonne l'expulsig
et mademoiselle

Condamne monsieur EDE  Koffi
mademoiselle S Bamba a payer

LOUE Raymonde [Désirée, LOUE Hyacinth:
Raphaél, LOUE Wagnela Patricia, LOU
Aristide Sylvain, |LOUE Marie Esther e
LOUE Pecazo Fréderic Donald, tous ayant
droit tous ayants-fIroit de feue GROGUH
Yohou Martinela] somme de trois cen
soixante-quinze [375.000) francs CF.
chacun au titre des loyers échus de la périod
de février 2018 a |février 2019 ainsi que le
loyers a échoir ;

€

Ordonne 'exécution provisoire de la présente
décision nonobstant toutes voies de recours ;

Condamne les défendeurs aux dépens de
I'instance.

D’une part ;

onsieur EDE KOFFI, locataire occupant un local a

gage commercial sis a Yopougon Niangon Sud SOLIC o5
ide 89, appartenant aux requérants, Téléphone : 04 98 55
2/ 41655574 ;

ademoiselle SARAH BAMBA, locataire occupant un

tal a usage commerecial sis a Yopougon Niangon Sud SOLIC
| code 89, appartenant aux requérants, Téléphone : 89 29
4133

tfendeurs ;

D’autre part ;

grolée pour l'audience du 20 Mars 2019, l'affaire a été
pelée;

lme mise en état a été ordonnée et confiée au juge ABOUT ;

#le—ci a fait I'objet d'une ordonnance de cléture et la cause a
g renvoyée a 'audience publique du 17 Avril 2019 ;

Hette audience, la cause a été mise en délibéré pour décision
e rendue le 29 mai 2019 ;

venue cette date, le Tribunal a rendu un jugement dont la
eur suit;

TRIBUNAL,

lles pieces du dossier ;
{les parties en leurs demandes, fins et conclusions ;

aprés en avoir délibéré conformément 4 la loi;

’EXPOSE DU LITIGE

? ant exploit d’huissier en date du o5 Mars 2019, LOUE
yimonde Désirée, LOUE Hyacinthe Raphaél, LOUE Wagnela




hitricia, LOUE Aristide Sylvain, LOUE Marie Esther, LOUE
farie Esther et LOUE Pecazo Fréderic Donald, tous ayants-

it de feue GROGUHE Yohou Martine représentés par
jonsieur LOUE Pecazo Fréderic Donald ont assigné monsieur

“{ E “Kofﬁ et mademoiselle SARAH Bamba d’avoir a
paraitre, le 17 octobre 2018, devant le tribunal de ce siege,

r entendre :
léclarer recevable et bien fondée leur action ;

jrononcer la résiliation du bail liant les parties ;

‘H donner 'expulsion des défendeurs des lieux qu’ils occupent
él

ant de leur personne, de leurs biens que de tous occupants de

||condamner respectivement monsieur EDE Koffi et
Hdemoiselle SARAH Bamba au paiement de la somme de
#5.000 F CFA au titre de loyers échus et impayés ainsi que les
ers a échoir selon la durée du proces ;

noncer ’exécution provisoire de la décision a intervenir
fnobstant toutes voies de recours ;

ndamner les défendeurs aux dépens de I'instance ;

“ soutien de leur action, LOUE Raymonde Désirée, LOUE
wvacinthe Raphaél, LOUE Wagnela Patricia, LOUE Aristide
lvain, LOUE Marie Esther LOUE Marie Esther et LOUE
dtazo Fréderic Donald, exposent que leur défunte mére est

§|| ajoutent toutefois, que les défendeurs ne payent pas
égnlierement les loyers de sorte quils restent leur devoir,
| un, la somme de trois cent vingt-cinq mille (325.000)
ancs CFA représentant treize (13) mois de loyers échus et
I ayés allant de Février 2018 a Février 2019 ;

demandeurs indiquent que monsieur EDE Koffi et
ddemoiselle SARAH Bamba sont dans l'incapacité de payer
§|loyers dus, nonobstant les mises en demeure, d’avoir &
specter les clauses et conditions du bail qu’ils leur ont

font valoir que leur maintien dans les lieux loués leur cause
| préjudice énorme qu’il convient de faire cesser de toute




ol

rgence ;

nsi,‘ sollicitent-t-ils, la condamnation des défendeurs a leur
.“ yer les montants sus indiqués, la résiliation des contrats de
il les liant ainsi que leur expulsion des lieux loués tant de
;}i r personne, de leurs biens que de tous occupants de leur

chef;

‘1; défendeurs n’ont pas comparu et n’ont pas fait valoir de
poyens de défense ;

JES MOTIFS

|
N 1A FORME
‘;
Sur le caractére de la décision
\
;‘\ onsieur EDE Koffi et mademoiselle SARAH Bamba ont été
agsignés a personne ;
l

Iy a lieu de statuer par décision contradictoire ;

|

ur le taux du ressort

|
A ;[u. termes de larticle 10 de la loi N°2016-1110 du 08
ddeembre 2016 portant  création, organisation et
fdpctionnement des juridictions de commerce, « Les tribunaux
ddlcommerce statuent :

( |
-l premier ressort, sur toutes les demandes dont l'intérét du
L l je est supérieur a vingt-cing millions de francs CFA ou est
* ! e g rd
ingetermine.

l’iérét du litige n'excéde pas vingt-cinq millions de francs

’5 premier et dernier ressort sur toutes les demandes dont
C}

A»;

L'imtérét du litige étant indéterminé en raison des demandes
enj| résiliation et en expulsion, il y a lieu de statuer en premier
regsort ;

l

Sy

la recevabilité de Paction

L’detion des ayants-droit de feue GROGUHE Yohou Martine a
étd introduite dans les forme et délai légaux ;

Ellg est donc recevable ;

I
{
AU FOND




Bur la demande en paiement des loyers

£S dﬂemandeurs sollicitent la condamnation des défendeurs a
fur payer la somme de trois cent vingt-cinq mille francs
325.000) CFA francs au titre des loyers échus et impayés ;

I |

article 112 alinéa 1 de l'acte uniforme portant sur le droit
! mrf;ercial général dispose que: «En contrepartie de la
puissance des lieux loués, le preneur doit payer le loyer aux

outre, I'article 133 alinéa 1 du méme acte uniforme précise

lue: « Le preneur et le bailleur sont tenus chacun en ce qui le

ncerne au respect de chacune des clauses et conditions du
il sous peine de résiliation» ;

Il |ressort de ces dispositions que le contrat de bail est un

pntrat synallagmatique qui impose aux parties des obligations
réciproques et interdépendantes, consistant essentiellement
ur le locataire au paiement du loyer, contrepartie de la
jdnissance des lieux loués ;

Iespéce, il est constant que les parties sont liées par des
cpntrats de bail ;

outre, il est établi a I'analyse des pieéces du dossier de la
procédure que les défendeurs ont manqué a leurs obligations
c@hsistant au paiement des loyers de sorte qu’ils restent devoir
“ somme de trois cent vingt-cinq mille (325.000) francs CFA,
cljacun, représentant treize (13) mois de loyers échus et

cun‘e preuve du paiement de ce montant n’ayant été

i
rpoftée par les défendeurs, il y a lieu de dire la demande en

jok: em(:ent des ayants-droit de feue GROGUHE Yohou Martine
I fondée et ceux-ci ayant sollicité les loyers a échoir de
candamner les défendeurs a leur payer la somme de trois cent

J;H» ante-quinze mille (375.000) francs CFA chacun ;

Lds ayants-droit de feue GROGUHE Yohou Martine sollicitent
siliation des contrats de bail liant les parties et 'expulsion
del défendeurs des lieux loués, tant de leur personne, de leurs
bighs que de tous occupants de leur chef, au motif qu’ils ne
P ‘\ ent pas les loyers convenus ;




1 ‘article 133 de I'acte uniforme portant sur le droit commercial
énél“'al dispose que: « Le preneur et le bailleur sont tenus
thacun en ce qui le concerne au respect de chacune des clauses
¢t conditions du bail sous peine de résiliation.

a demande en justice aux fins de résiliation du bail doit étre
précédée d’une mise en demeure d’avoir a respecter la ou les
tlauses ou conditions violées. La mise en demeure est faite par
tcte d’huissier ou notifiée par tout moyen permettant d’établir
réception effective par le destinataire.

A| peine de nullité, la mise en demeure doit indiquer la ou les
lauses et conditions du bail non respectées et informer le
estinataire qu'a défaut de s’exécuter dans un délai d'un mois
1|lcompter de sa réception, la juridiction compétente statuant
|| bref délai est saisie aux fins de résiliation du bail et

juridiction compétente statuant a bref délai constate la
Bsiliation du bail et prononce, le cas échéant, l'expulsion du
lfleneur et de tout occupant de son chef, en cas d’inexécution
fune clause ou d'une condition du bail aprés la mise en
meure visée aux alinéas précédents.» ;

lespéce, il a été jugé que monsieur EDE Koffi et
hndemoiselle SARAH Bamba restent devoir aux demandeurs
somme de trois cent vingt-cinq mille francs (375.000) CFA
titre des loyers échus et impayés ainsi que les loyers a
oir;

[lest en outre constant qu'en dépit des mises en demeure
Avoir 4 respecter les clauses et conditions du bail a leur
ies en date des 20 et 24 Avril 2018, ceux-ci ne sont pas

bins ées conditions, il convient conformément a I'article 133
iécité, de prononcer la résiliation du bail liant les parties et
rdonner en conséquence, I'expulsion des défendeurs des lieux
Hés qu'ils occupent tant de leur personne, de leurs biens que
g tous occupants de leur chef ;

r Uexécution provisoire

}I x termes de l'article 146 du code de procédure civile,
merciale et administrative « L'exécution provisoire peut



lsur demande, étre ordonnée pour tout ou partie et avec ou
lBans constitution d’'une garantie :
|

U aer > . ap 1
i-S’il s’agit de contestation entre voyageurs et hoételiers ou
it "an$porteurs ;

|
©-S’il s’agit dun jugement nommant un séquestre ou
ononc¢ant une condamnation a caracteére alimentaire ;

BLS’il s‘agit d'un jugement allouant une provision sur des
ibmmages-intéréts en réparation d’un préjudice non encore
dbalué, a la condition que ce préjudice résulte d'un délit ou
flun quasi délit dont la partie succombante a été jugée
tesponsable ;

4iDans tous les cas présentant un caractére dextréme
irgence. » ;

ds issus des contrats de bail portant sur les locaux et de
geupérer lesdits locaux pour en jouir a leur guise ;

I conséquence, il y a lieu d’ordonner I'exécution provisoire de
présente décision nonobstant toutes voies de recours ;

bk défendeurs succombent a I'instance ;
a lieu de les condamner aux dépens ;

|
gclare recevable I'action de LOUE Raymonde Désirée, LOUE
yacinthe Raphaél, LOUE Wagnela Patricia, LOUE Aristide
fivain, LOUE Marie Esther et LOUE Pecazo Fréderic Donald,
ayants-droit de feue GROGUHE Yohou Martine ;

flonne I'expulsion de monsieur EDE Koffi et mademoiselle
Bamba des lieux loués sis a Abidjan Yopougon
igngon Sud qu’ils occupent tant de leur personne, de leurs
gns que de tous occupants de leur chef ;




Jondamne monsieur EDE Koffi et mademoiselle SARAH
amba a payer a LOUE Raymonde Désirée, LOUE Hyacinthe
aphaél, LOUE Wagnela Patricia, LOUE Aristide Sylvain,
JOUE Marie Esther et LOUE Pecazo Fréderic Donald, tous
Ilyants droit tous ayants-droit de feue GROGUHE Yohou

[artine la somme de trois cent soixante-quinze (375.000)
ancs CFA chacun au titre des loyers échus de la période de
vrier 2018 a février 2019 ainsi que les loyers a échoir ;

P

rdonne l'exécution provisoire de la présente décision
pnobstant toutes voies de recours ;

Condamne les défendeurs aux dépens de I'instance.

\
| Ainsi fait, jugé et prononcé publiquement les jours, mois et an
o« lre dessus.

]#'[‘ ONT SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER. /.
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