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REPUBLIQUE DE COTE D'IVOIRE AUDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 29 MAI 2019
COUR D’APPEL D’ABIDJAN L )
----------- Le Tribundl de Commerce d’Abidjan, en son audience publique
TRIBUNA,L DE QOMMERCE ordinaire dlb 29 mai 2019 tenue au siege dudit Tribunal, a laquelle
D’ABIDJAN - p
__________ siegealent :
RG N° 960/2019
JUGEMENf_ESHii:ADICTOIRE Madafne KOUASSI AMENAN HELENE épouse
Du 29/05/2019 DJINI"HITZ, Président;
Affaire|: ‘ ‘
"""""" N Messieurs | ZUNON JOEL, NGUESSAN K. EUGENE, DOUKA
CHRISTOPHE, BERET ADONIS, Assesseurs ;
Madame SAKHO épouse KONE i
ROKIATOU
(SCPA SAKHO-YAPOBI-FOFANA & Avec‘ "assigtance de Maitre KOUAME BI GOULIZAN VIVIEN,
ASSOCIES) Greffier;
C /‘ A ren~(‘iu le j}ugemen’c dont la teneur suit dans la cause entre:
LA SOCIETE GIFTN-COTE
D’IVOIRE| Sarl g 3 ,
Madame|| SAKHO épouse KONE ROKIATOU, née le o7
----------------- novembre 1958 a Abidjan Plateau, de nationalité ivoirienne,
dom1c1hee‘ a Cocody ;
DECISION
CONERATITE FOTRE Ayant élu domicile au Cabinet de la SCPA SAKHO-YAPOBI-FOFANA
& ASSOCI‘]ES Avocats a la Cour, y demeurant 118, Rue Pitot Cocody
, DANGA, 08 BP 1933 Abidjan 08, téléphone : 22-48-37-57 ;
Déclare recevable l'acfion de madame )
SAKHO épouse KONE Rokiatou ;
Demanderesse;
L’y dit partiellement bien fondée ;
D’une part ;
Prononce la résolution du contrat de Et;
réservation en date du 16 mai 2014 liant
les parties ; \
Condamne la société GIFTN-COTE AOCI FTE GIFTN-COTE D’IVOIRE, Sarl au capital de
D'IVOIRE, Sarl & pdyer a madame 5- 000 ood F CFA, dont le siege social est sis a Cocody Jean-Mermoz,
SAKHO épouse KONE Rokiatou la 28 BP 165 Abidjan 28, RCCM N° CI-ABJ-2012-B-7210, prise en la
somme de six millions $oixante-dix-huit personne de Madame Money Giséle son représentant légal ;
mille huit cent quardnte (6.078.840) | |
FCFA, ayant servi a lg réservation des j
deux lots du prpjet dénommé ie 1|
«RESIDENCES  SAMANDJE  de Defenderegse;
Bassam » ; |
| D’autre part ;
Condamne la sociétf GIFTN-COTE } |
D’IVOIRE, Sarl & lui payer la somme Enrolée pour 'audience du 20 mars 2019, I'affaire a été appelée;
de trois millions (3.000.000) de francs
FORAd tire dedommages et InICOB s e r?ise an état a été ordonnée et confiée au juge ABOUT;
Déboute la demanderesse du




surplus de ses prétentjons ;

Condamne la société GIFTN-COTE

D’IVOIRE  Sarl
I'instance.

apx

dépens

de

renvoyée |

étre rendy
Advenue ¢

‘

|
A cette d{e

I'audience publique du 17 avril 2019 ;

de renvoi, la cause a été mise en délibéré pour décision
le 29 mai 2019;

¢tte date, le Tribunal a vidé son délibéré comme suit ;

LE TRIBIUUNAL,

[
.
Vu les piecg

Quile

5 du dossier ;

parfies en leurs demandes, fins et conclusions ;

Et aprgs enljavoir délibéré conformément 4 1aloi ;
l

FAITS, PROCEDURE ET PRETENTIONS DES PARTIES

Suivant ejploit d’huissier en date du 12 mars 2019, madame SAKHO

. i
épouse 1‘}?-

COTE D’ ;l

de cesiégd
\
-déclarer ;
|
-prononc =i
-condam |
somme de|
du projet d)
|

-conaamnsg

NE Rokiatou a fait servir assignation a la société GIFTN-
OIRE, Sarl, d’avoir & comparaitre par-devant le tribunal
le 20 mars 2019, aux fins d’entendre :

b

n action recevable et I'y dire bien fondée ;

r|la résolution de la convention liant les parties ;

er la Société GIFTN-Cote d’Ivoire au remboursement de la

: .078.840 FCFA, ayant servi a la réservation des deux lots

| nommé « RESIDENCES SAMANDJE de Bassam » ;

r celle-ci a lui payer la somme de 5.000.000 FCFA 3 titre

[
de do mes-intéréts pour toutes causes de préjudices confondus ;
I

-la conda ‘lnl er en outre aux entiers dépens, aux offres de la SCPA

S

Au so tie

expose q "l
réservatio “i‘
‘i

Grand

O-YAPOBI-FOFANA & Associés ;

‘ de son action, madame SAKHO épouse KONE Rokiatou
courant année 2014, elle a souscrit 3 un contrat de
en vue de l'acquisition de deux lots de 500 m2, sis a
ssam, dans le cadre du projet « RESIDENCES

SAMAND. lli », initié par la société GIFTN-COTE D’IVOIRE, Sarl ;
\

Elle fait v
année 201
de six|mill
francs CFA

Toutefois,

" contrat co
lots réservég

Ik
;

oir que de la conclusion dudit contrat jusqu'a courant
elle a versé diverses sommes d’argent d'un montant total

nns soixante-dix-huit mille huit cent quarante (6.078.840)
\

\
1

\
Il o qe . , . ..

i lle indique, que depuis la réception d’une proposition de
frant année 2017, elle n’a eu aucune information sur les

5, qu'elle n’a par ailleurs pu identifier physiquement, ce,




Elle soutien;
I'immabilis§
souscrire a

De méme,
présente prf

Pour tputey
réservation|
condamnatj
payer la so

La défend¢

EN L.
Sur I¢

La soc¢iété|
social|; |

-en premie

du litige n’e¥

En l'especg

réservatio

au renibou‘
|| des deux lots du projet dénommé « RESIDENCES

réservatio

o5 relances ;

lpavoir que son cocontractant n’ayant pas exécuté ses
klcontractuelles, elle s’est désistée ;

‘ant-elle, par correspondance en date du o5 décembre
alinvité, la défenderesse a un réglement amiable de leur
|celle-ci s’est proposée de lui rembourser la somme par
L.livant des modalités qu’elle a rejetées ;

b que cette situation lui cause un préjudice en ce sens que

tion de ses ressources financiéres ne lui permet pas de
e autre opération immobiliére ;

‘»-l est obligée d’engager des frais dans le cadre de la

édure ;

|ces raisons, elle sollicite la résolution du contrat de
! Pe remboursement de la somme de 6.078.840 FCFA et la

n de la société GIFTN-COTE D’IVOIRE, Sarl, a lui

ime de 5.000.000F CFA i titre de dommages-intéréts ;

esse n’a pas fait valoir de moyens de défense ;

DES MOTIFS

% ctére de la décision

GIFTN-COTE D’IVOIRE, Sarl a été assignée a son siege

 statuer par décision contradictoire ;

x du ressort

He T’article 10 de la loi N°2016-1110 du 08 décembre 2016
dtion, organisation et fonctionnement des juridictions de
4| Les tribunaux de commerce statuent :

essort, sur toutes les demandes dont I'intérét du litige est
a fingt-cinq millions de francs CFA ou est indéterminé.

}at dernier ressort sur toutes les demandes dont l'intérét

\

T:ede pas vingt-cinq millions de francs CFA » ;

la demanderesse sollicite la résolution du contrat de
ka liant a la défenderesse et la condamnation de celle-ci
ement de la somme de 6.078.840 FCFA, ayant servi a la

de Bassam » ainsi qu'au paiement de la somme de
3




5.000.00f) FCFA i titre de dommages-intéréts pour toutes causes de
préjudiceg confondus ;

L’intérét d‘ litige étant indéterminée ; il y a lieu de statuer en premier
ressort;

Sur la regevabilité de I’action

L’action =‘» madame SAKHO épouse KONE Rokiatou a été introduite
dans les fo ;x e et délai 1égaux ;

|
Elle est do u
|
|

AU FONI
|

> recevable ;

| rd L3
Sur la démande en résolution

|

Madgme ‘! AKHO épouse KONE Rokiatou sollicite la résolution du
contrat q 'il la lie 4 la société GIFTN-COTE D’IVOIRE, Sarl au motif

que lhdite ociété n’a pas exécuté ses obligations contractuelles ;

Larticle 1134 du code civil dispose que : «La condition résolutoire
est toujo ’ s sous entendue dans les contrats synallagmatiques
pour|le cfis ot l'une des deux parties ne satisfera point a son

[
engagement.

[
Dans| ce -\[ s, le contrat n’est point résolu de plein droit. La partie
envers la n‘:,x elle 'engagement n’a point été exécuté, a le choix, ou de
forcer l'a "-; e d l'exécution de la convention lorsqu’elle est possible,
oudend =fx ander la résolution avec dommages et intéréts.

La résoluffpn doit étre demandée en justice et il peut étre accordé au
défendeu ‘ hn délai selon les circonstances. » ;

|

Il s’ensui ‘que, I'inexécution des obligations d'une des parties a un
contrat s ‘allagmatique peut entrainer la résolution dudit contrat si

I'autre parfje en fait la demande en justice ;
[

En I'espe 1 il ressort des piéces au dossier, notamment du contrat de
réservatiofj| en date du 04 janvier 2017 ainsi que les courriers des 05
et 19 déce !u: bre 2018, que madame SAKHO épouse KONE Rokiatou a
réservé aupres de la société GIFTN-COTE D’IVOIRE, Sar], deux lots
de 5p0 "H 2 sis 4 Grand Bassam, dans le cadre du projet
« RESID ‘CES SAMANDJE » pour lesquels elle a payé un acompte
de 6.078.840 FCFA tel qu’il résulte des différents bons de caisse de

paiement produit au dossier ;
[

L
Les parti -1‘:. sont donc liées par un contrat synallagmatique qui leur
impose :i!\: obligations réciproques et interdépendantes, consistant
I
| 4




pour

la dgmanderesse au paiement du prix des lots réservés et pour la

société G‘ -COTE D’IVOIRE, Sarl, en la livraison desdits lots ;

Les piéce|du dossier établissent que la demanderesse a exécuté ses
obligation}s contractuelles contrairement a la société GIFTN-COTE
D’IVOIRE/ Sarl qui ne lui a jamais fourni d’informations, ni identifié
les lats olffjet du contrat de réservation et n'offre pas de les lui livrer ;

cellet
éché
Dés

Sur |

i a ant par courrier en date du 19 décembre 2018 établi un
nci -IH pour rembourser la somme versée par la demanderesse ;
y a lieu, en application de I'article 1184 du code civil, de

I
ad “;‘_

prononce ||I a résolution des contrats liant les parties ;

ande en paiement de ’acompte

La demanideresse sollicite la condamnation de la société GIFTN-

COTE

Dl OIRE, Sarl a lui rembourser la somme de 6.078.840

FCFA au tjitre de 'acompte qu’elle lui a versé au titre du contrat les
liant; |

La ré

[
solufiion du contrat de réservation ayant été prononcée, les

parties sdit remises en I'état quo ante, clest-a-dire, I'état dans

leque

La de
titre ¢
COTH

Sur

de la

| ellef|se trouvaient avant la conclusion dudit contrat ;
\

marffleresse ayant réclamé la somme de 6.078.840 FCFA au
de '4compte versé, il y a lieu de condamner la société GIFTN-

L D’ l DIRE, Sarl a lui payer ce montant ;

|
I

es di

|

hmmages intéréts

ocigité GIFTN-COTE D’IVOIRE, Sarl a lui payer la somme de

MadTrme JAKHO épouse KONE Rokiatou sollicite la condamnation

cing millig s (5.000.000) de francs CFA i titre de dommages intéréts
en répara IJ bn du préjudice qu’elle subit du fait de la société GIFTN-
COTED’ ) DIRE, Sarl qui ne lui a pas permis d’acquérir deux lots ;
I
|

Aux termgs de l'article 1147 du code civil : « Le débiteur est

l
condamné,

s’il y a lieu, au paiement de dommages et intéréts, soit a

raison de ‘} inexécution de l'obligation, soit d raison du retard dans
lexécuitioni}| toutes les fois qu’il ne justifie pas que linexécution

provient dfune cause étrangére qui peut ne lui étre imputée, encore

qu’il n’y aifde mauvaise foi de sa part. » ;

La répara Q bn fondée sur ce texte nécessite la réunion d’'une faute,
d’un préjudice et d’un lien de cause a effet entre ces deux éléments ;

En l'especg
COTE DTy

livrer

I
|
la faute contractuelle commise par la société GIFTN-
IRE, Sarl est caractérisée par le fait qu’elle n’a pas pu

eux lots réservés a la demanderesse et propose le

les |




rembouy

Il est cot
certpin, §
somme
possibilifg
chaque (L

tant, qu’il en est résulté pour cette derniére, un préjudice
ce sens qu’elle est privée du bénéfice des deux lots et de la
ayée pour les acquérir d’'une part, et d’autre part, les
s pour elle de pouvoir acquérir d’autres lots s’amenuisent

En épa ation de ce préjudice, il y a lieu en tenant compte des
circ !lﬂ ces de la cause, de condamner la société GIFTN-COTE
D’IVOIRE, Sarl a lui payer la somme de 3.000.000 F CFA, celle de

\”I
ik

5.000.0q0 F CFA par elle réclamée a ce titre étant excessive et de la
déb

Surile

La sociétg|GIFTN-COTE D’IVOIRE, Sarl succombant, elle doit étre
condamr

PAR CES MOTIFS

Stat publiquement, contradictoirement et en premier ressort ;

Déclare [recevable l'acion de madame SAKHO épouse KONE

L’y dit paftiellement bien fondée ;

dlla résolution du contrat de réservation en date du 16 mai
2014 lian{ les parties ;

4 la société GIFTN-COTE D’IVOIRE, Sarl a payer a
madame HAKHO épouse KONE Rokiatou la somme de six millions

j %' ix-huit mille huit cent quarante (6.078.840) FCFA, ayant
lla réservation des deux lots du projet dénomme
INCES SAMANDJE de Bassam » ;

d|1a société GIFTN-COTE D’IVOIRE, Sarl a lui payer la
| trois millions (3.000.000) de francs FCFA a titre de
gh et intéréts ;

fildemanderesse du surplus de ses prétentions ;

Condamng la société GIFTN-COTE D’IVOIRE Sarl aux dépens de

it,|jugé et prononcé publiquement les jours, mois et an que
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