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DIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 29 MAI 2019

COUR D’ABPEL D’ABIDJAN (.
| e Le |Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son audience
TRIBUNAL DE COMMERCE : o . ” ;
D’ABIDJAN publique ordinaire du 29 mai 2019 tenue au siége dudit
sl JTriI unal, a laquelle siégeaient :
RG N9 0980/2019 J
JUGEMEIID\TTF?(E;?PICTOIRE Malflame KOUASSI AMENAN HELENE épouse
u - .
i ? 'DJINPHIE, Président;
Affaire

Lssieurs ZUNON JOEL, NGUESSAN K. EUGENE,
Monsieur ELEMANYE SALIOU | DPUKA CHRISTOPHE, BERET ADONIS, Assesseurs ;

" (Maitre DIDIER OYOUROU) ‘ \
' Avéc lassistance de Maitre KOUAME BI GOULIZAN

of VIEN, Greffier;

A SOCTETEGROURE DIGMANDE | endu le jugement dont la teneur suit dans la cause entre:
MARIAM ET ERERES DITE GDMF, |

Sarl ‘ NJ‘

(SCPA BAMBAOULE-DOUMBIA) ynsieur ELEMANYE SALIOU, né le 09 Septembre

)9 a Adzopé, Comptable de nationalité ivoirienne,

ddmicilié a Abidjan Cocody II Plateaux Sococé, téléphone :
T 07185-30-79 ;
DECISION ‘
CONTRADICTOIRE Ayant  élu domicile au Cabinet de Maitre DIDIER
OYOUROU, Avocat a la cour y demeurant Abidjan Cocody,
Déclare recevable Taction de monsieut Route du Lycée Technique , Car}‘efour Corniche, Résidppce
ELEMANYE Salidu ; El CI’, ,Immeuble BIA Nord, 6¢ étage, 04 BP 3027 Abidjan
04, téléphone : 22-44-24-55 ;
L’y dit mal fondé ‘
L’en déboute ; | q mandeur;

Le condamne aux dépens de I'instance.

D’une part ;

LLL SOCIETE GROUPE DIOMANDE MARIAM ET FRERES
abrégé GDMF, Sarl au capital social de 3.000.000 F
‘A, sise a Abidjan-Cocody II-Plateaux, cité ASALFO

rriere Sococé, RCCM CI-ABJ-2012-B, 13 BP 2586 Abidjan

, Tél: 22 41 43 48/07 98 75 94/05 60 33 94, prise en la
ersonne de son représentant légal ;

@ > -

)éfenderesse ;

D’autre part ;
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jenue cette date, le Tribunal a rendu un jugement dont la
Pur suit;

ITRIBUNAL,
lles piéces du dossier ;
| les parties en leurs demandes, fins et conclusions ;

apres en avoir délibéré conformément a la loi ;

S. PROCEDURE ET PRETENTIONS DES PARTIES

‘exploit du 07 Mars 2019, monsieur ELEMANYE Saliou a fait
f r assignation a la Société Groupe Mariam & Frére dite
IMF, d’avoir a comparaitre, le 20 Mars 2019, par-devant la

Prononcer la résolution du contrat de réservation la liant &
la défenderesse ;

}- Condamner celle-ci & lui rembourser la somme de
3.000.000 F CFA qu’elle a payée entre ses mains, au titre
dudit contrat de réservation ;

- Condamner également la défenderesse a lui payer la
somme de 3.000.000 F CFA & titre de dommages et
intéréts ;

soutien de son action, monsieur ELEMANYE Saliou expose
Bl dans la cadre du programme immobilier présidentiel de
gstruction de logements sociaux économiques initié par le
ernement ivoirien, il a réservé courant année 2014, aupres du
¥moteur immobilier quest la société GDMF, une villa, pour
‘[ elle, il a payé a cette derniére la somme de 3.000.000 F CFA ;

dst pourquoi, se fondant sur larticle 1610 du code civil, il
cite la résolution de leur contrat de réservation ;

Exprimé du mépris a son égard, dans l'exécution de leur




yention, lui causant ainsi un préjudice moral ;

I1 ajpute que la défenderesse lui a causé un préjudice financier, en
ayanft retenu ses fonds pendant 4 années, ce, d’autant plus qu’elle
I'a gmpéchée de les faire fructifier et de souscrire & une autre
opéffation immobiliére ;

Aingli, il prie la juridiction de céans de condamner la société
GDMF a lui payer la somme de 2.000.000 F CFA en réparation du
préjjidice moral qu’il subit, et celle de 1.000.000 F CFA en
répdration du préjudice financier ;

Répliquant aux moyens de la société GDMF, monsieur
EL Saliou fait valoir que les paiements qu’il a effectués
sur [Je compte de ladite société, justifient a suffisance le contrat de
résgrvation qui les lie ;

lui, c’est en vain que la société GDMF conditionne la
nation de ce contrat, au paiement de la somme reliquataire de

butre, il fait noter qu’il a réclamé le remboursement de
pte de 3.000.000 F CFA qu’il a versé a la société GDMF,
5 que I'Etat de Cdte-d’Ivoire eut ordonné la mainlevée du
estre sur les fonds a la disposition des sociétés de promotion
nobiliere, dont la société GDMF ;

jéplique, la société GDMF soutient qu’avant la conclusion du
trat de réservation, monsieur ELEMANYE Saliou devait
Jitter, outre I'apport personnel d’'un montant de 3.000.000 F
A, les frais de dossier et le fond de cautionnement d’un

mofitant total de 1.150.000 F CFA ;

#| reléve toutefois, que monsieur ELEMANYE Saliou n’a pas

entepris de payer ce reliquat de 1.150.000 F CFA ;

ams ces conditions, elle affirme qu’elle n’a conclu aucun contrat
réservation avec ce dernier ;

Ablement lui imputer une quelconque obligation de livraison de
illa, devant faire I'objet de leur convention ;

effet, pour la société GDMF, la non livraison de ladite villa est
itot imputable au demandeur, qui n’a pas rempli sa part
ibligations ;

|| outre, la société GDMF soutient qu’en dépit du fait que
bmpte payé par monsieur ELEMANYE Saliou ait été versé sur
compte a elle, seul le Ministére de la Construction et de
ltbanisme a qualité pour ordonner le remboursement desdits




hds aux souscripteurs ;

regard des arguments qui précédent, elle prie la juridiction de
dins de débouter monsieur ELEMANYE Saliou en son action ;

SUR CE

ir le caractére de la décision

4isociété GDMF a fait valoir ses moyens de défense ;
pnvient donc de statuer par décision contradictoire ;
ir le taux du ressort

 termes des dispositions de 'article 10 de la loi n°2016-1110 du
décembre 2016 portant création, organisation, et
ictionnement des juridictions de commerce, « Les tribunaux de
nmmerce statuent :

- en premier ressort, sur toutes les demandes dont l'intérét
du litige est supérieur a vingt-cinqg millions de francs ou
est indéterminé.

+ en premier et dernier ressort, sur toutes les demandes
dont l'intérét du litige n’excéde pas vingt-cinq millions de
Sfrancs » ;
'espéce, il résulte des piéces du dossier que l'intérét du litige
Indéterminé ;

sonvient donc de statuer en premier ressort ;

la recevabilité de Paction

dtion de monsieur ELEMANYE Saliou a été initiée suivant les
ditions de forme et de délai prévues par la loi ;

onvient donc de la recevoir ;
I\FOND

p  Sur lexistence d’un contrat de réservation liant
les parties

msieur ELEMANYE Saliou soutient que l'acompte de
00.000 F CFA qu’il a payé a la société GDMF, dénote a
ffisance du contrat de réservation qui les lie ;

bociété GDMF s’oppose a cette prétention, arguant qu’elle n’est
g pu demandeur par aucun contrat de réservation ;




I| Dans la présente cause, il est constant comme résultant des recus

3 | de versement des 15 Avril et 22 Mai 2014, ainsi que des

|| déclarations des parties litigantes, que monsieur ELEMANYE

|| Saliou a payé un acompte de 3.000.000 F CFA i la société GDMF,
pour l'acquisition d’une villa de quatre piéces d’'un montant total
de 30.000.000 F CFA ;

\ . . . .
Il s’ensuit que les parties sont liées par un contrat de cession

immobiliére, ce, en ce qu’elles se sont accordées sur la chose et le
| prix ;

|ICe contrat impose a la société GDMF de livrer la villa litigieuse, en

lcontrepartie du paiement du prix par monsienr ELEMANYE
lISaliou ;

IDans ces conditions, il y a lieu de dire et juger, que monsieur
{ELEMANYE Saliou et la société GDMF se trouvent dans les liens
llcontractuels sus décrits ;

¢ Sur le bienfondé de la demande en résolution du
contrat de cession immobiliére liant les parties

onsieur ELEMANYE Saliou sollicite la résolution du contrat de
tession immobiliére le liant a la société GDMF, motif pris de ce

$aliou ;

ns ce cas, le contrat n’est point résolu de plein droit. La partie
pvers laquelle 'engagement n'a point été exécuté, a le choix, ou
#| forcer lautre a l'exécution de la convention lorsquelle est

bssible, ou d’en demander la résolution avec dommages et

résolution doit étre demandée en justice et il peut étre accordé
défendeur un délai selon les circonstances » ;

‘l’espéce, il s’infére de I'analyse du courrier du 18 Aoiit 2017,
¢|monsieur ELEMANYE Saliou a entrepris de mettre un terme
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au contrat de cession immobiliere le liant & la société GDMF, pour
des raisons de trésorerie difficile le concernant ;

Ainsi, il ne saurait valablement lui reprocher une quelconque
inexécution ou mauvaise exécution contractuelle, alors et surtout
qu’il ne justifie nullement de I’échéance a laquelle cette derniére
était tenue de lui livrer la villa en cause ;

Il convient dans ces conditions, de le déclarer mal fondé en sa
demande en résolution et I'en débouter ;

e Sur la demande en remboursement de la somme
de 3.000.000 F CFA

Monsieur ELEMANYE Saliou prie la juridiction de céans, de
condamner la société GDMF a rembourser l'acompte de
3.000.000 F CFA, qu’il lui a payé au titre du contrat de cession

immobiliére qui les lie ;

Toutefois, en droit, la restitution des prestations pécuniaires
exécutées par une partie a un contrat synallagmatique envers
l'autre, ne peut étre valablement ordonné par le juge, que si la

convention les liant a été préalablement résolue ou annulée ;

rejetée ;

len litige demeure valable ;

IDans ces conditions, il y a lieu, en application de la régle sus

gnoncée, de déclarer mal fondée la demande en remboursement
formulée par monsieur ELEMANYE Saliou et la rejeter ;

e Sur la demande en paiement de la somme de
3.000.000 F CFA a titre de dommages et intéréts

onsieur ELEMANYE Saliou prie la juridiction de céans, de
ndamner la société GDMF a lui payer la somme de 3.000.000 F

IIFA a titre de dommages et intéréts ;

B société GDMF s’oppose a cette demande, au motif que la
ipture du contrat en cause, est imputable au demandeur lui-

lrticle 1147 du code civil dispose : « le débiteur est condamné,
l\y a lieu, au paiement de dommages et intéréts, soit a raison
d|l'inexécution de lobligation, soit a raison du retard dans
Mécution, toutes les fois qu'il ne justifie pas que linexécution
tvient d’une cause étrangere qui ne peut lui étre imputée,
tore qu’il n’y ait de mauvaise foi de sa part. »
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1l en ressort, que la mise €0 ‘&“\d’ faute, d'un préjudice el
contractuelle nécessite ]a réunion dune )

d’un lien de causalité ;

En lespéce, il ressort des motifs qui précedent, que monsi.e’ul/
ELEMANYE Saliou ne rapporte pas la preuve de ce que la societe
GDMTF a commis une faute dans son obligation de livrer la villa,

d’autant plus quil ne précise pas I'échéance a laquelle cette
derniére était tenue d’y procéder ;

L’un des éléments de la réparation faisant ainsi défaut, a savoir, la

faute, il y a lieu de déclarer monsieur ELEMANYE Saliou mal
fondé en sa demande en réparation, et 'en débouter ;

Sur les dépens

Monsieur ELEMANYE Saliou succombant, il y a lieu de le
condamner aux dépens de 'instance ;

PAR CES MOTIFS
Statuant publiquement, contradictoirement et en premier ressort ;

Déclare recevable I'action de monsieur ELEMANYE Saliou ;

L’y dit mal fondé ;

L’en déboute ;

Le condamne aux dépens de I'instance.

Ainsi fait, jugé et prononcé publiquement les jour, mois et an que
dessus.

ET ONT SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER.
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