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ENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 23 MAI 2019

RG N° 1064/2019
SICENENT COMTRADICTOIRE L .TI’I unal .de .Co‘mmerc.e dAbldJan, en son audience publique
du 23/05/2019 ordinaire du jeudi vingt-trois mai de I'an deux mil dix-neuf tenue au
.y siége dudit Tribunal, a laguelle siégeaient :

LA SOCIETE CIVILE

IMMOBILIERE

GROUPE ATTIE BAIDOUN ET TAkche ~Mladame TOURE AMINATA épouse TOURE, Président du
POUR L'IMMOBILIER par abréviation Tribun
« SCI GABTI » | ’
(Maitre KAMIL TAREK) ‘
c Mélsda es GALE DJOKO MARIA, TUO ODANHAN AKAKO,
AEENEE DE cESTION EDNGIERE dits qum rs YAO YAO JULES, TRAZIE Bl VANIE EVARISTE,
i AGEF DAGO ISIDORE et DOSSO IBRAHIMA, Assesseurs ;
(Maitre MAMADOU KONE) 1
|
DECISION : \] _
Ave;c 'assistance de Maitre GNAGAZA DJISSA César, Greffier ;
Contradictoire ‘
‘\ . :
Rejette la fin de nop-recevoir tirce du Avons rgndu le jugement dont la teneur suit dans la cause entre :
défaut de qualité pour agir, soulevée par \
I'Agence de Gestion Fonciére dite AGEF ;
LA |SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE GROUPE ATTIE BAIDOUN
Déclare laction de |la Société Civile ET| TAKCHE POUR L’IMMOBILIER par abréviation « SCI
Immobiliére Groupe |Attié Baidoun et GABTI p), au capital social de 3.000.000 francs CFA dont le siége
ot Himglr slie Gl ESEH, soc(Lal est sis & Abidjan Marcory Résidentiel, Rue Cérés, 08 BP 3655
' Abidjan,|| agissant aux poursuites et diligences de Monsieur
L'y dit partiellement fondée ; BAIPO N MOHAMED, administrateur de ladite société, demeurant
es q‘uali > au siege ci-dessus ;
Pronpnce la résolutign du corﬂrat de \
g:isl(':;n et de son ayenant, liant les  pyo handeur, représenté par son conseil, Maitre KAMIL Tarek,
Av&cat\ 3 la Cour d’Appel, y demeurant, Marcory-Résidentiel,
Condamne IAgence dg Gestion Fonciére |y e bl | ENA, 7°™ étage, porte 7C, 05 BP 1404 Abidjan 05, Tél :
dite AGEF a rembourser a la Société ‘ _ L
Civile Immobiliére Grolipe Attié Baidoun 21 42 88, Fax: 21 28 42 26, Email:
et Takché pour I'lmmobilier dite SCI secJetar |t@cabinetkamil.net;
GABTI les sommes de 114.562.600 FCFA
au titre du prix de ce%sion et 4.485.750
FCFA au titre des frais ¢’acquisition ; D’une part ;
Déboute la Société Civile Immobiliere
Groupe Attié Baidoun|et Takché pour Et; ‘
I'lmmobilier dite SCI GABTI du surplus de | \
ses prétentions L'Agence de Gestion Fonciére dite AGEF SA & participation
Dit que la présente dédision est assortie flnaqciér publique majoritaire, au capital de 400.000.000 de francs

de I'exécution provisoire| nonobstant toute

voie de recours ;

CFA,\‘ RACM N°CI-ABJ-1999-B-243.66/C.C N°0026827 Q, dont le
¢lal est a Abidjan cocody Il plateaux, rue J 05, BP V 186
Abldjan el : 22 40 97 00, fax : 22 40 61 83 ;

Gestion Fonciere

Condamne I'Agence de

dite AGEF aux enti
'instance, distraits au
Kamil Tarek, avocat aux

e

/’w/bé

ars  dépens de
profit de Maitre
offres de droit.

,
ereng

.s@ derCOfe

|

eresse, representea\pmdﬁ/le?alﬁe Mam@d @FRDNE Avocat a



la|Coy

Enrélég
I'affairg

D’autre part ;

le 26 mars 2019, pour 'audience publique du 09 avril 2019,
a eté appelée puis renvoyée au 11 avril 2019 pour la

défendgresse ;

2@ le 09 mai 2019, l'affaire étant en état d’étre jugée, a été
|délibéré pour décision étre rendue le 23 mai 2019 ;

Avenuellicette audience, le Tribunal a rendu le jugement dont la

teneur slit :
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LE TRIBUNAL

i ploit d’huissier de justice en date du 14 mars 2019, la
Bté ‘l‘ﬂ ivile Immobiliére Groupe Atti€ Baidoun et Takché pour
obi i'[ ¢r dite SCI GABTI a fait servir assignation a '’Agence de
ion Kbnciére dite AGEF aux fins s’entendre :

oncer la résolution d’une convention de cession et de
avenant signés en 2014 et 2015 ;

damner PAGEF & Iui rembourser a somme de
1 562.600 FCFA au titre du prix de cession et 4.485.750
IFA au titre des frais d’acquisition et 30.000.000 FCFA en
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gvant-dire droit, désigner tel expert financier a I'effet d’évaluer
gt déterminer le montant global de son préjudice financier et
€ son manque a gagner ;

Bssortir la décision a intervenir de 'exécution provisoire ;

itien de son action, elle expose qu'en vue de la réalisation
‘J\v:: projet immobilier, elle a, suivant convention du
14, acquis des mains de I'AGEF une parcelle d’'une
contendhce de 23.434 metres carrés sise a Modeste, dans la
commufie de Grand-Bassam, et versé a titre d’acompte 70.887.850
FCFA gt 4.562.600 FCFA pour couvrir les frais d’ouverture de
dossier]

Elle ajo}ite que par avenant du 04/05/2015, le prix de cession aprés
une ré \ sion a la baisse de la contenance du terrain a 2 hectares, a
été| définitvement fixé a la somme de110.000.000 FCFA
entiérement soldée ;

Toutefol
AGEF |

et | jo

, précise-t-elle, bien qu'ayant exécuté sa part d’'obligation,
'a pas été en mesure de lui garantir I'entrée en possession
ssance paisible des lieux, la parcelle étant en réalité au
n litige, comme chevauchant deux autres parcelles
réservé@s pour I'aménagement privé d'un domaine dénommé

En réactjon, 'AGEF souléve l'irrecevabilité de I'action dirigée contre

Ihefaut de qualité a agir ;

elle qu’en vertu de l'article 9.1.4 de leur convention, elle
Jagée a effectuer la remise effective de la parcelle querellée
dlmains de Monsieur Baidoun Mohamed, administrateur de
IABTI dés la signature de I'Arrété de Concession Définitive
e sorte que la présente action initiée non par le susnommé
lla SCI GABTI, doit étre déclarée irrecevable pour défaut de

A@agir ;
I

ffement au fond, fait noter que la demanderesse qui ne
l . ra - . -

llpas la preuve de linexécution de ses obligations
lelles est mal venue a solliciter la résolution de leur
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Bcise en effet avoir de bonne foi effectué toutes les diligences
e de la délivrance de 'ACD qui se trouve étre une condition
nsive de la remise effective de la parcelle et dont la signature
1l cours et non compromise comme tente de le faire croire la
Mderesse qui ne rapporte pas les preuves des litiges menagant
gelle dont s’agit ;

2plique, la SCI GABTI plaide le rejet de la fin de non-recevoir
iee et le bien-fondé de sa demande justifiée par le grand
accusé par 'AGEF dans [l'exécution de son obligation
isgant a lui remettre la parcelle litigieuse ;

Sur le caractére de la décision

fenderesse a eu personnellement connaissance de la
adlire et a fait valoir des moyens ;

i¢l de statuer par décision contradictoire ;

Sur le taux du ressort

L'articlg| 10 de la loi n°2016-1110 du 08 décembre 2016 portant
créatiof)y organisation et fonctionnement des juridictions de
commejce dispose que : « Les Tribunaux de commerce statuent :

ier ressort sur toutes les demandes dont l'intérét du litige
drieur a vingt-cinq millions de francs ou est indetermine.

émier et dernier ressort sur toutes les demandes dont l'interét
{’excéde pas vingt-cinqg millions de francs. ».

jece, le taux du litige est supérieur au quantum susvisé en
i points et indéterminé en d’autres ;

igmt en conséquence de statuer en premier ressort ;

Sur la recevabilité

llplaide lirrecevabilité¢ de laction de la SCI GABTI, pour
& qualité pour agir ;

pelle qu'en vertu de larticle 9.1.4 de leur convention, elle
ingée a effectuer la remise effective de la parcelle querellée
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entre [les mains de Monsieur Baidoun Mohamed, administrateur de
la SC GABTI, dés la signature de I'Arrété de Concession Définitive
(ACDJ}j| de sorte que la présente action, initi€e non par le susnommé,
njais “ll r la SCI GABTI, doit étre déclarée irrecevable, pour défaut
de quglité a agir ;

! mes de l'article 3 du code de procédure civile, commerciale
etlad »' nistrative, I'action n’est recevable que si le demandeur ;

19 jusfifie d'un intérét légitime juridiquement protégé direct et
person
2°%ale
3°| posi

Iité pour agir peut étre définie comme le titre juridique
arant le droit d’agir, c’est-a-dire le droit de solliciter du juge qu'il

ifi¢ le bien-fondé d’une prétention ;

L'intér&t pour agir se définit comme le profit, I'utilité ou I'avantage
ttion est susceptible de procurer au plaideur ;

3l la troisiéme condition, a savoir la capacité pour agir, c’est la

lpour une personne physique ou morale a étre titulaire de

d’autres termes l'aptitude d’une personne a faire valoir les
nt elle se prétend titulaire ;

it de cette disposition et de ces notions que la recevabilité de
st tributaire entre autres, de la qualité pour agir ;

iesente cause, il est constant que la convention de cession et
inant lient la demanderesse a 'AGEF ;

layant été initiée dans le respect des exigences légales de
{de délai, il y a lieu de la recevoir ;

Sur le bien-fondé des demandes




Enl

sa|pa

»
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Q

fssant de la résolution du contrat de cession

| GABTI, tirant argument de linexécution par 'AGEF de
[ation mise a sa charge, sollicite la résolution du contrat de
qui les lie, sur le fondement de l'article 1184 du code civil ;

Kte susvisé dispose : « La condition résolutoire est toujours
pntendue dans les contrats synallagmatiques, pour le cas ou
des deux parties ne satisfera point & son engagement.

§ laquelle I'engagement n'a point été exécuteé, a le choix ou de
lautre a I'exécution de la convention lorsqu'elle est possible,
| demander la résolution avec dommages et intéréts.

dplution doit étre demandée en justice, et il peut étre accordé
Bndeur un délai selon les circonstances » ;

tere de cette disposition que la faute qui engage la
isabilité contractuelle et peut emporter la rupture des liens
gtuels réside dans linexécution par I'une des parties a un

contrag
coFtra jsynallagmatique, de I'obligation mise a sa charge ;

‘obligation invoque des circonstances indépendantes de sa
4| notamment, la signature non encore acquise de 'ACD par
gtre en charge de la construction et de I'urbanisme ;

es de I'article 9.1.4 de la convention litigieuse, TAGEF s’est
de 3 effectuer la remise effective de la parcelle querellée entre
hs de Monsieur Baidoun Mohamed, administrateur de la SCI
Idés la signature de 'Arrété de Concession Définitive (ACD) ;
d| de la jouissance et du transfert de propriéte, l'article 9

préciselj| « Aprés paiement de l'intégralité du prix de cession de la

d|... 'ACD sera signé par le Ministre en charge de la
fition et de l'urbanisme...le transfert de propriété sera
i ment effectué au profit de I'acquéreur par 'obtention de
‘“ la parcelle concernée a son nom... » ;
‘ de ce rappel des stipulations conventionnelles que la
litigieuse a été faite sous condition suspensive, étant
[l que robligation contractée par 'AGEF, notamment la
Bt 'envoi en possession de la parcelle objet de la cession,

ait d’'un événement futur, en I'espéce la signature de 'ACD
linistre en charge de la construction et de I'urbanisme ;

: l'article 1181 du code civil, dans un tel cas, I'obligation ne
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it, si la signature de 'ACD est la phase ultime préalable a la
de la parcelle, encore faut-il, en amont, que toutes les

llitargue d’étre une société a participation financiere publique
faire, n'ait pas pu obtenir 'arrété litigieux auprés du Ministére
onstruction et de l'urbanisme qui se trouve étre sa tutelle

3

il qui précéde, il s’ensuit que la défenderesse a manqué
saliter de bonne foi, les obligations mises a sa charge ;
inquement étant fautif, il y a lieu de prononcer a ses torts, la
lion de la convention de cession et de son avenant ;

isgant des autres chefs de demandes
iboursement du prix de cession et des frais annexes

ABTI sollicite par ailleurs la condamnation de 'AGEF a lui
itser la somme de 114.562.600 FCFA au titre du prix de
et 4.485.750 FCFA au titre des frais d’acquisition ;

igment de ces montants n'est pas contesté par 'AGEF et le
sement sollicité est la suite logique de la résolution qui a
ffet radical le retour au statu quo ante, et a la restitution des
ibns réciproques ;

demangeresse ;

gration du préjudice moral

[ABTI réclame a ce titre, la somme de 30.000.000 FCFA ;
gtifier cette demande, elle affirme n’avoir pu, en raison de la
ice de I'AGEF, honorer ses engagements vis-a-vis de ses

ima

Ires financiers et de ses souscripteurs ;

elle ne justifie pas en quoi cela aurait terni son
mme elle le prétend ;
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jlindique pas les engagements qu’elle n’a pu honorer ;

Inséquence, il sied de le débouter de cette demande ;

Bmanderesse sollicite également la désignation de tel expert
fier, a 'effet d’évaluer et déterminer le montant global de son
Jice financier et de son manque a gagner ;

[aire droit a cette demande, encore faut-il que le principe de la
gtion soit acquis ;

ent avec des partenaires extérieurs, étant précisé que le
rjmb rsement desdites sommes devait se faire a partir des

ven 5 gu’elle attendait de I'exploitation du projet immobilier avorté
sur la arcelle acquise aupres de 'AGEF ;

Mais flen n’indique que le projet allégué, loin de sa phase de
réjalis jon, aurait généré des revenus dont le niveau n’est du reste
pas prgcise ;

és lors conclure que les préjudices dont l'indemnisation est
i, ne sont pas justifiés ;
Il fens t‘, t que la demande de la SCI GABTI doit étre rejetée comme

Le
rernbo sement a été ordonné ressort de titres privés non
contese

En blication de larticle 145 du code de procédure civile,
commadliciale et administrative, I'exécution provisoire est de droit ;
liya lidli de 'ordonner nonobstant toutes voies de recours ;

Sur les dépens
L’ AGEH|succombe et doit supporter les dépens ;




PAR CES MOTIFS

Llant publiquement, contradictoirement et en premier ressort ;

jette la fin de non-recevoir tirée du défaut de qualité pour agir,
levée par I'’Agence de Gestion Fonciére dite AGEF ;

50 re l'action de la Société Civile Immobiliere Groupe Attié
un et Takché pour I'lmmobilier dite SCI GABTI, recevable ;

nce la résolution du contrat de cession et de son avenant,
=s parties ;

lamne I'Agence de Gestion Fonciére dite AGEF a rembourser a

ute la Société Civile Immobiliere Groupe Attié Baidoun et
e pour I'lmmobilier dite SCI GABTI du surplus de ses
Jtions ;

ne I'Agence de Gestion Fonciére dite AGEF aux entiers
5 de l'instance, distraits au profit de Maitre Kamil Tarek,
aux offres de droit.




