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1/ Monsieur ADJ
2/ Madame PORQ
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E Landry
UET Sonia

3/ Madame DOU
BOIZO DE Eli
4/Madame ADO
5/ Monsieu
KOUAKOU Sé
6/ Monsieur
Germai
7/ Madame

CONTRADICTOI
DEFAU

Déclare recevable
monsieur SAMELE Bit

L’y dit mal fondé ;
L’en déboute ;

Condamne le dema

dépens de l'instance.

HOUROU
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Le Trib
cinq jui
siégeaie
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Madame
DJINPHIE, |

S

Madame Al
SAKO KARA
CHRISTOPH

=

Avec l’assistaﬂg

\
A rendu le jug

Maitre |

nal de¢ Commerce d’Abidjan, en son audience publique ordinaire du

x mille dix-neuf tenue au siége dudit Tribunal, a laquelle

KOUASSI
Président;

AMENAN HELENE épouse

BOUT N’GUESSAN OLGA épouse ZAH, Messieurs
A\AMOKO FODE, N'GUESSAN K. EUGENE ET DOUKA
IE AUGUSTE, Assesseurs ;

ce de Maitre TANO KOBENAN AIME-SERGE, Greffier;

ement dont la teneur suit dans la cause entre:

.LE BITTY JULES, né le 25 Mau 1958, 8 AGBOVILLE, de

national ‘té Iv
d’Immeubles,
03 / 08-21-2¢

O
P

\
Demandeur;
|

Et; ‘

3

.
1/ Monsieui
Angré, en son

2/ Madame ||}
Angré, en son

o Mada}me
Copropriétaire

4/Madame .
Cocody Angré,
\

5/ Monsieu
lotissement dJ,

£

6/ Mon{sieul
de Cocody A

oirilenne, Huissier de Justice, Administrateur Séquestre
domicilié au Plateau, 01 BP 7607 Abidjan o1, Cel: 05- 96-57-
19, lequel fait élection de domicile en ladite ville ;

D’une part ;

ADJE Landry, Copropriétaire du lotissement de Cocody
domicile ;

PORQUET Sonia, Copropriétaire du lotissement de Cocody
domicile ;

DOUHOUROU BOIZO DE Elisabeth, Majeure,
du lotissement de Cocody Angré, en son domicile ;

\DON Dorothée, Majeure, Copropriétaire du lotissement de
en son domicile ;

YAO KOUAKOU Séraphin, Majeur, Copropriétaire du
Cocody Angré, en son domicile ;

GNEBA Germain, Majeur, Copropriétaire du lotissement

gré, en son domicile ;

7/ Madame |
Cocody Angré,

8/ Mad?ame
lotissement de

/AKPA Esther, Majeure, Copropriétaire du lotissement de
en son domicile ;

GUIPIE Marie Dominique, Majeure, Copropriétaire du
Cocody Angré, en son domicile ;




9/ Mada

lotisse

11/Mad

lotissement ¢

Défendeprs ;

Enrdlée pou
et renvgyée

ADINGRA KAMAGATE, Majeure, Copropriétaire du
l¢ Cocody Angré, en son domicile ;

1l OUATARA MEYERGUE, Majeure, Copropriétaire du
le Cocody Angré, en son domicile ;

{{DAHI GROYOU Solange, Majeure, Copropriétaire du
Cocody Angré, en son domicile ;

D’autre part ;

I'audience du vendredi 15 février 2019, la cause a été appelée
Hu mercredi 20 février 2019 devant la 3me chambre pour

attribution ;
Une misJe e ftat a été ordonnée devant le juge ABOUT conclue par une
ordonnance dg cloture puis le dossier a été renvoyé a I'audience publique du

20 mars 201 'l

A cette d
étre rend

Lequel dglibépg

piéces ;

A la date

décision Etre |

Advenue
LE TRIB|

Vu les pieég
Oui les pa
Et aprese

FAITS, P

20 mars 2019, l'affaire a été mise en délibéré pour décision
dR4 avril 2019 ;

¢ a été rabattu et renvoyé au 08 mai 2019 pour production de

8 mai 2019, le dossier a été de nouveau mis en délibéré pour
endue le 05 juin 2019 ;

¢ date, le tribunal a rendu son jugement dont la teneur suit ;

dossier ;
an leurs demandes, fins et conclusions ;
délibéré conformément a la loi;

res
rties

Suivant exploif|d’huissier en date du 31 janvier 2019, maitre SAMELE Bitty
Jules a fa'ﬂt se [ r assignation a monsieur ADJE Landry et 10 autres d’avoir a
comparaitre dfivant le tribunal de ce siége, le 15 février 2019, aux fins
d’entendre :

-ordonner leu 1‘ expulsion des locaux qu’ils occupent tant de leurs personnes,
de leurs biens fjue de tout occupant de leur chef ;

-les condamnef|a leur payer les sommes suivantes :

Messieurs I[EBA Germain, YAO Kouakou Séraphin et madame
DOUHOUROUJ| BOIZO DE ELISABETH: 360.000 FCFA, représentant

2




douze(12) mois

i de loyers échus et impayés allant de janvier 2018 4 Décembre
2018 arajson {

e 30000 FCFA le loyer mensuel ;

‘u [

|

‘1“!!' PA Ester, GUIPIE Marie Dominique, ADINGRA Kamagate,
IMeyergue et monsieur ADJE Landry : 480.000 FCFA,
Jouze (12) mois de loyers échus et impayés allant de Janvier
re 2018 a raison de 40.000 FCFA le loyer mensuel ;

Mesdames
OUATTARA
représentant
2018 a Déce

Madame D
mois de lpyery|échus et impayés allant de janvier 2018 a Décembre 2018 a
raison de 500@p FCFA le loyer mensuel ;

Madame ADQIN Dorothée : 360000 FCFA représentant sept (07) mois de
loyers échus ef|impayés allant de janvier 2018 a décembre 2018 a raison de
30000 FCFA lg|{loyer mensuel ;

Madame POR{}UET Sonia: 960.000 FCFA, représentant douze (12) mois de
loyers échus eflimpayés allant de Janvier 2018 a Décembre 2018 a raison de
80.000 FCFA [i¢ loyer mensuel ;

Au soutien dqg
ordonnance

son action, maitre SAMELE Bitty Jules expose que, suivant
P 254 rendue le 17 janvier 2018, par le Président du tribunal
ant en matiére de référés, il a été nommé administrateur
ir gérer l'association syndicale des copropriétaires du
ocody Angré ;

provisoir
lotissement del

11 ajoute qu’a g¢
moyennant des
FCFA et 80.0¢

titre il loue aux défendeurs des locaux a usage professionnel,
loyers mensuels de 30.000 FCFA, 50.000 FCFA, 40.000
) FCFA ;

es derniers ne s’acquittent pas de leurs loyers et restent lui
ants sus précisés ;

Il ajoute gue
devoir lesjmon|

Il indique que
préjudice éno

la présence des défendeurs dans les lieux loués lui cause un
e qu’il convient de faire cesser ;

, la condamnation des défendeurs a lui payer les sommes sus
expulsion des lieux loués ainsi que I'exécution provisoire de la
enir ;

Aussi sollicite
indiquées| leu
décision 4 inte;

Hdame GUIPIE Marie Dominique fait savoir qu’elle occupe le

1,

d’un contrat de bail conclu avec le commissaire au compte de
dicale des copropriétaires du lotissement de Cocody Angré ;

En réaction
local en vertu
T’associatipn sy

it s’acquitter de ses loyers, elle a cessé de les reverser jusqu’a

de qui elle de I
|| vé une solution a cette situation ;

ce qu'’il sojit trg

Les autres

DES MO
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|
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A FORME

Surle M;_ téere de la décision

Mada
Ily alie

Messiey
mesdarr
Meyergt
ADINGI
valoir le

I

e G 1 IPIE Marie Dominique a fait valoir ses moyens de défense ;

u de|gtatuer par décision contradictoire & son égard ;

IS t“ EBA Germain, YAO Kouakou Séraphin, ADJE Landry et
es Ij DUHOUROU BOIZO DE Elisabeth, ZAKPA Ester, OUATTARA
1€, Ip]» AHI Groyou Solange, ADON Dorothée, PORQUET Sonia et
RA KHmagaté n’ont pas été assignés a leurs personnes et n’ont pas fait
urs oyens de défense ;

Il y a lien de gtatuer par décision défaut a leur égard ;

gu ressort

Sur le 4a d

}

Aux termes d l: l'article 10 de la loi n°2016-1110 du 08 décembre 2016 portant

création

g,x»i nisation et fonctionnement des juridictions de commerce :

« Les tribun dh de commerce statuent :

-En premieri|ressort, sur toutes les demandes dont lintérét du litige est
supérieur a l gt-cing millions de francs CFA ou est indéterminé.
-En premier ﬂ dernier ressort sur toutes les demandes dont l'intérét du litige

n’excéde|pas pingt-cing millions de francs CFA »;

En l'espéce,
payer dlvers
d’ordonner le

M

demandeur prie le tribunal de condamner les défendeurs a lui
sommes d’argent au titre des loyers échus et impayés et
r expulsion des lieux loués ;

La demande d{expulsion étant indéterminée, il y a lieu de statuer en premier

ressort ;

Sur la recevabilité de Uaction en expulsion

L’action

délai 1égaux;

1

de mfinsieur SAMELE Bitty Jules a été introduite dans les forme et

Elle est donc ricevable;

AU FONP

Sur la demande en paiement des loyers

Le demandeu \sollicite la condamnation des défendeurs a lui payer des loyers
au motif [que [suivant ordonnance N° 254 rendue le 17 janvier 2018, par le
Président|du tribunal d’Abidjan statuant en matiére de référés, il a été nommé
administrateu provisoire pour gérer lassociation syndicale des
copropriétaires| du lotissement de Cocody Angré, propriétaire des locaux

litigieux

; laquiélle ordonnance a été notifiée aux défendeurs ;

|
|
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,,1
|
|
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Toutefois)
actes ne
d’autre p§

Il en|déca
les défende
de sorte

le que la preuve de la réception effective de I'acte d’assignation par
urs de 'ordonnance désignant I’administrateur n’est pas rapportée
fle ladite ordonnance ne leur est pas opposable ;

de n’est pas a bon droit que monsieur SAMELE Bitty Jules reproche
aux défendeurs de ne pas payer les loyers entre ses mains ;

Ily alieu ¢e le débouter de sa demande comme étant mal fondée ;
Surl

Le de
locaux
occup
impayg

1\‘ eur prie le tribunal d’ordonner l'expulsion des défendeurs des
“‘ occupent tant de leurs personnes, de leurs biens que de tout
I¢ leur chef, au motif qu’ils restent lui devoir des loyers échus et

L’artic|
dispos

de l'acte uniforme portant sur le droit commercial général
: « Le preneur et le bailleur sont tenus chacun en ce qui le
it respect de chacune des clauses et conditions du bail sous peine

2 en justice aux fins de résiliation du bail doit étre précédée d’une
fleure d’avoir a respecter la ou les clauses ou conditions violées.
lemeure est faite par acte d’huissier ou notifiée par tout moyen
d’établir sa réception effective par le destinataire.

nullité, la mise en demeure doit indiquer la ou les clauses et
r“‘vl bail non respectées et informer le destinataire qu’'a défaut de
lians un délai d’'un mois a compter de sa réception, la juridiction
tatuant a bref délai est saisie aux fins de résiliation du bail et
e cas échéant, du preneur et de tout occupant de son chef.

B bail peut prévoir une clause résolutoire de plein droit.
compétente statuant a bref délai constate la résiliation du bail
l\le cas échéant, lexpulsion du preneur et de tout occupant de
as d’inexécution d’'une clause ou d’une condition du bail aprés
eure visée aux alinéas précédents.» ;

la mise en d

En l'espece,
par le Présidf
nommé |le
I’association [§yndicale des copropriétaires du lotissement de Cocody Angré
n’a pas été signifiée aux défendeurs et ne leur est donc pas opposable ;

Dans ces
qu’ils ocq

Sur les

Le dema succombe a I'instance ;
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Ilya l\ieu

|
PAR CES

le condamner aux dépens ;

OTIFS

Statuant p
Marie| Da
Germain,

L’en dé‘”bou e

Condar‘Lne

bliquement, contradictoirement a I'égard de madame GUIPIE
minique, par défaut a lencontre de messieurs GNEBA
AO Kouakou Séraphin, ADJE Landry, mesdames DOUHOUROU
lisabeth, ZAKPA Ester, OUATTARA Meyergue, DAHI Groyou

AIDON Dorothée, PORQUET Sonia et ADINGRA Kamagaté et en
ssort ;

evable 'action de monsieur SAMELE Bitty Jules ;

ondé ;

(Y

>

demandeur aux dépens de 'instance.

bé et prononcé publiquement les jours, mois et an que dessus.
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