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DIOMANDE
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Evariste
7-Monsieur DIALLO
8-Commandant
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9-Monsieur KOUDJO

10-Monsieur
Abdoulaye
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SHERIF

Blé

MOUSSA

11. Monsieur TRAORE Ibrahim,

12. Monsieur Draman
13. Monsieur SETH
14. Monsieur NAMPE

15- L'Etat de Céte-d'l

DECISION ¢

Victor

yoire
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O
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PUBLIQUE ORDINAIRE DU 13 JUIN 2019

du jeudi tre

a laquelle gig

| |
||
Madame TO
I
Messieurs,
DOSSO |

Avec I’gssiﬁ
]
|

A rendu le j‘
i

La socjété’|

de 100.000

ABL, Villa 6

agissant au

GRANT-Y

demeurant ;

2 o

Demander

pres la Cour
Bd des Marty
103, 17 BP |

51; | |

Et ||
L
1-Monsieur|

BRAHIMA,
Assesgeurq .

=

: de Commerce d’Abidjan, en son audience publique ordinaire

e juin de I'an deux mil dix-neuf tenue au siége dudit Tribunal,
geaient :

URE AMINATA épouse TOURE, Président du Tribunal :

YAO YAO JULES, DAGO ISIDORE, DICOH BALAMINE
KODJO-WOGNIN GEORGES ETIENNE

ance de Maitre GNAGAZA DJISSA César, Greffier ;

gement dont la teneur suit dans la cause entre :

nternationale de Batiment dite INTERBAT SA, au capital

00 F CFA sise a Cocody Il Plateaux, Boulevard Latrille, Cité
06 BP 2891 Abidjan 06, Tél. 22 41 41 37, Fax. 22 41 23 41,
poursuites et diligences de son représentant Iégal, monsieur

30U Bessikoua Stéphane Florent, Directeur de société,
s-qualité en ses bureaux au siege de ladite société ;

se représentée par la SCPA Le Paraclet, Société d'Avocats
d'Appel d'Abidjan y demeurant a Cocody Il Plateaux-Aghien,
rs, Résidences Latrille Sicogi, ilot B, Bat I, 2' étage, Porte
229 Postel 2001 Abidjan 17, Tél. 22 52 88 50, Fax. 22 52 88

D’'une part ;

TAHIROU Amidon, majeur, de nationalité, Gardien de

chantier, safis domicile connu mais occupant le terrain sis & Cocody

Angré Dijibi
|
2-Lieutenan

ord, objet du Titre Foncier n® 205.792, Cel : 58 17 58 15 ;

! DIOMANDE Dramane alias ZIGUEHI,

majeur, de

nationalité ivoirienne, Militaire, sans domicile connu mais occupant le

terrain sis a

u
3-Capitaine|
Militaire, don
Djibi Nor;d, di

,ocody Angré Djibi Nord, objet du Titre Foncier n° 205.792 ;

ZEBRE Souleymane, majeur, de nationalité ivoirienne,
icile connu mais occupant le terrain sis a Cocody, Angré

N

u Titre Foncier n\%Qe'SdZ?CZ 0

.\,‘7 VS 5 {




Contradictoir

Déclare irrecevable I'action dirigée
contre Messieurs Dramane et
Seth ;

Batiment dite INTERBAT en son
action dirigée contre |les autres
défendeurs;

Recoit la société InternFtionale de
I

Les y dit partiellement fondée ;

Mets hors de cause I'Etat de COTE
d'IVOIRE ;

Ordonne le déguerpissement de
Messieurs TAHIROU| Amidou,
DIOMANDE  Dramane  alias
Ziguehi, ZEBRE Scguleymane,
NANGUY  Affely hristophe,
COULIBALY eletienna,
AHOUADJA  Nangui | Evariste,
DIALLO Gaoussou, | CHERIF
Ousmane, KOUDJO Blé, Moussa
ABDOULAYE, TRAORE lIbrahim,
NAMPE Victor de la parcelle de
terrain d'une superficie|de 57.080
m2 sise & Angré Djibi nord, objet
du titre foncier N° 205792 de la
circonscription fonciére [de Cocody
qu'ils occupent sans droit ni titre,
tant de leur personne, de leurs
biens, que de tous occupants de
leur chef ;

Ordonne la démolition gux frais de
Messieurs TAHIROU| Amidou,
DIOMANDE Dramane alias
Ziguehi, ZEBRE Sguleymane,
NANGUY  Affely hristophe,
COULIBALY eletienna,
AHOUADJA Nangui | Evariste,
DIALLO Gaoussou, | CHERIF
Ousmane, KOUDJO Blé, Moussa
Ibrahim,
les
la

205.792 de la cir
fonciére de Cocody ap
la société INTERBAT ;
Condamne Messieurs | TAHIROU
Amidou, DIOMANDE | Dramane
alias Ziguehi, ZEBRE
Souleymane, NANGUY Affely
Christophe, COULIBALY
Keletienna, AHOUADJA Nangui
Evariste, DIALLO [Gaoussou,
CHERIF Ousmane, KQUDJO Bleg,
Moussa ABDOULAYE| TRAORE
Ibrahim, Dramane, SETH, NAMPE

4-Monsieur

15- L'E
de I'Econ

@d(connu mais occupant le terrain sis a
il Titre Foncier n° 205.792 ;

| TRAORE Ibrahim, majeur, de nationalité
iccupant le terrain sis a

qt de

& et des Finances représenté par madame I'Agent Judiciaire

NANGUY Affely Christophe, majeur, de nationalité
s domicile connu mais occupant le terrain sis a Cocody
rd, objet du Titre Foncier n°® 205.792 ;

OULIBALY Keletienna, majeur, de nationalité ivoirienne,

G connu mais occupant le terrain sis & Cocody Angré Dijibi

Tltre Foncier n° 205.792 ;

HOUADJA Nanguy Evariste, majeur, de nationalité

icile connu mais occupant le terrain sis a
t du Titre Foncier n° 205.792 ;

Cocody Angré

IALLO Gaoussou, majeur, de nationalité ivoirienne, sans
\= is occupant le terrain sis @ Cocody Angré Djibi Nord, objet

| r n®205.792 ;

t SHERIF Ousmane, majeur, de nationalité ivoirienne,

i domicile connu mais occupant le terrain sis a Cocody Angré
et du Titre Foncier n°® 205.792 ;

{OUDJO Blé, majeur, de nationalité ghanéenne, se disant

tier, sans domicile connu mais occupant le terrain sis a

# Djibi Nord, objet du Titre Foncier n° 205.792 ;

MOUSSA Abdoulaye, majeur, de nationalité ivoirienne,
Cocody Angré Dijibi

, sans domicile
Cocody Angré Djibi Nord, objet du
°205.792 ;

Dramane, majeur, sans domicile connu mais occupant le

ocody Angré Djibi Nord, objet du Titre Foncier n° 205.792 ;

1| SHERIF Ousmane, majeur, de nationalité ivoirienne,
g domicile connu mais occupant le terrain sis a Cocody Angré

i
SETH, majeur, de nationalité sans domicile connu mais

grrain sis a Cocody Angré Djibi Nord, objet du Titre Foncier

NAMPE Victor, majeur, sans domicile connu mais

prrain sis @ Cocody Angré Dijibi Nord, objet du Titre Foncier

Cote-d'lvoire pris en la personne de Monsieur le Ministre




- N (
\

.
Vicfor a payer a
Internationale de Bati
INTERBAT la ¢
20.000.000 francs C
dommages-intéréts;

Déboute la société |
de Batiment SA dite |
surplus de ses préten

Condamne Messieur
Amidou,
alias Ziguehi,
Souleymane,
Christophe,

somme

DIOMANDE

la société
ment SA dite
de
FA a titre de

ternationale
TERBAT du
ions ;

5 TAHIROU
Dramane
ZEBRE

NANGUY  Affely

COULIBALY

Keletienna, AHOUADJA Nangui

Evariste, DIALLO
CHERIF Ousmane, K

Gaoussou,
DUDJO Ble,

Moussa ABDOULAYE, TRAORE

Ibrahim, NAMPE
dépens de l'instance.

Victor aux

du Trésor, ge
ex-Ambassg

16-Avec¢ dé
demeurant &

Michel ;

Défend

Enrélée
appelée

le

|

l

et

attribution;

A cette date

A cette @
décision

Advenue
suit :

Vu les p+‘ace :

Ouiles p
Et aprés
Fi

Par exploit df
de Batimen r‘

Amidou,

NANGUY
Nangui Evaris

Moussa
Victor et
Tribunal

o dé
din
titn
An
Cir

“li' Mai 2019 pour l'audience du 15 Mai 2019, I'affaire a été

nvoyee au 16 Mai 2019 a la premiére chambre pour

meurant en son bureau sis Rue Jesse OWENS, Immeuble

de des USA, Plateau ;

4

otiQns expresse au ministre d'Etat, ministre de la Défense,
son Cabinet sis au ministére susdit, Plateau, Avenue Saint

D’autre part ;

l|'affaire a été renvoyée au 23 Mai 2019 pour les défendeurs;

LE TRIBUNAL

au dossier;
g@s en leurs moyens, fins et conclusions ;

ayoir délibéré conformément a la loi ;

PROCEDURE ET PRETENTIONS DES PARTIES

uissier en date du 15 avril 2019, la société Internationale
SA dite INTERBAT, a assigné Messsieurs TAHIROU

ANDE Dramane alias Ziguehi, ZEBRE Souleymane,

ely Christophe, COULIBALY Keletienna, AHOUADJA
gte, DIALLO Gaoussou, CHERIF Ousmane, KOUDJO Blg,
AB n-:‘o ULAYE, TRAORE Ibrahim, Dramane, SETH, NAMPE

3il de Cote d’'lvoire, a comparaitre le 17 avril 2019 devant le
mmerce de céans pour s’entendre :

son action recevable et bien fondée ;

| juger que les défendeurs sont des occupants sans droit ni

parcelle de terrain d’une superficie de 57.080 m2 sise a

a
LLDjibi nord, objet du titre foncier N°205.792 de Ia

ription fonciére de Cocody ;



e QOrdo
voies|

e C

La socié

terrain d

titre foncier |

larrété

AO/SNS du |
de l'assainis

Elle précise
immobiliere §
percu des fu

ncer leur déguerpissement des lieux qu'ils occupent, tant de
personne, de leur biens que de tous occupants de leur chef ;

er la démolition a leurs frais, des constructions édifiées sur
parcelle ;

hona gmner les défendeurs a lui payer la somme de 1.000.000.000
ran ‘i\l CFA a titre de dommages-intéréts pour toutes les causes
e prjudices confondues ;

er I'exécution provisoire de la décision nonobstant toutes
de recours ;

|

ner les défendeurs aux dépens de I'action ;

NTERBAT expose qu'elle est propriétaire de la parcelle de
glisuperficie de 57.080 m2 sise a Angré Dijibi nord, objet du
° 205.792 de la circonscription fonciére de Cocody suivant
oncession définitive N° 1333/MCLAU/DGU/DDU/COD-
0 février 2016 du Ministre de la construction, du logement,
sement et de 'urbanisme ;

u’'elle a acquis ce terrain en vue d'y réaliser une opération
gt qu'a cette fin, elle a procédé a des études et travaux et
res acquéreurs les souscriptions y afférentes ;

Contre toutefattente, fait-elle noter, elle découvrait que des fondations,
des habhitatipns en voie d’achévement ainsi que baraques étaient
construites slir son terrain ; Une fabrique de briques y était également
exploité

Elle soulignejjgu’en plus de ces constructions, des individus se réclamant
des Forges [jépublicaines de Céte d’lvoire dite FRCI, a la solde des
défendeurs, gmpéchent 'accés du terrain a ses employés ;

Pour mettre fln a cette voie de fait flagrante, elle a sollicité et obtenu de la
juridiction prgsidentielle du tribunal de premiére instance d’Abidjan une
ordonnance g¢n date du 28 juin 2017 qui prescrivait la suspension des

2016, lui

ris sur le terrain et le retrait de tous les occupants, le tout
# comminatoire de 500.000 Francs par jours de retard ;

fication de ladite ordonnance a tous les occupants du site,
gintiennent ;

gsse indique qu’étant concessionnaire a titre définitif du
iefendeurs des occupants sans droit ni titre, elle est fondée
Il déguerpissement ;

n outre, que l'arrété de concession définitive du 10 février
drtit un délai de douze mois pour commencer les travaux de

4




constructi} et un délai de cing ans pour réaliser entiérement sa mise
valeur défi n tive sous peine de reprise dudit terrain ;

Malheureus

ement, du fait de son occupation par les défendeurs, sa mise
en valeur g

t compromise et le respect des délais impartis, incertain ;

Elle soulignie également que le matériel de construction et I'outillage se
ue le temps de retrouver son terrain libre de cette occupation
g5 défendeurs, son projet immobilier aura un surco(t ;

Elle canclutl qu’elle subit donc un préjudice tant moral, matériel que
financi rdt elle sollicite réparation a hauteur de la somme de
1.000.000.Q00 Francs CFA ;

Les défend@urs n’ont pas produit d’écritures ;

SUR CE

En la fc

Sur le caractére de la décision

Les défendgirs n’ont pas été assignés a personne ;
lIs n’ont|ni cpmparu ni fait valoir de moyens ;

Il n'est pas
Il conviﬁnt p#r conséquent de statuer par défaut ;
Sur le taux du ressort

L’article |10 qe la loi n°2016-1110 du 8 décembre 2016 portant création,
organisdtion||| et fonctionnement des juridictions de commerce
dispose | « Lgs tribunaux de commerce statuent :

-en premier

ssort, sur toutes les demandes dont l'intérét du litige est
supérieqré (

gt-cing millions de francs ou est indéterminée ;

demnier ressort, sur toutes les demandes dont l'intérét du
» pas vingt-cinqg millions de francs » ;

-en premier &
litige n‘excea

En l'espécej les demandeurs sollicitent le déguerpissement et la
démolition di construction ainsi que le paiement de la somme de
1.000.000.000 Francs CFA ;

L'intérét du lij
de 25.000.00

e est donc a la fois indéterminé et supérieur a la somme
Francs CFA;

Il convient deg lors de statuer en premier ressort ;




|

\ Sur la recevabilité de I’action

Messieuts Dramane et Seth, sans autre précision, ne sont pas

suffisam l\“ ent identifiés ;

Aucun élgment ne permet d'apprécier la recevabilité de I'action a leur
égard ;

Il'y allieu|de déclarer ladite action irrecevable ;

L'action g igée contre les autres défendeurs a été introduite dans les
forme et dglai Iégaux;

\l

Il sied de [

recevoir;

Au Fond

! mise hors de cause de I’Etat de Céote d’lvoire

La sociétélINTERBAT a assigné I'Etat de Cdte de d'ivoire en la présente
cause [alorg|qu’elle n'a formulée aucune demande ni relevé aucun grief &
son encontye ; A

Il sied dés [ors de mettre I'Etat de Céte de d'ivoire hors de cause ;

Su (“ e bien-fondé de la demande en déguerpissement

La société l| TERBAT sollicite le déguerpissement des défendeurs de la
de la parce \ de terrain d'une superficie de 57.080 m2 sise a Angré Dijibi
nord, opjet {u titre foncier N° 205.792 de la circonscription fonciére de
Cocody au I otif qu’elle en est propriétaire et que ces derniers sont des
occupants “ ns droit ni titre ;

L’action en omplainte reconnue au possesseur d’'un bien immobilier, a
pour objet -hi- mettre un terme a tout trouble causé a sa possession, a
conditiop qui celui-ci soit la résultante d’'une occupation sans droit ni titre,
donc d’'une o ie de fait de son auteur ;

En I'esp&ce |lil résulte des piéces produites au dossier de la procédure et
notamment de l'arrété de concession définitive N°
1333/MCLA ‘ DGU/DDU/COD-AO/SNS du 10 février 2016 du Ministre de
la constructign, du logement, de I'assainissement et de I'urbanisme, que
la société INTERBAT est propriétaire de la parcelle de terrain d'une
superficie \ 57.080 m2 sise a Angré Djibi nord, objet du titre foncier N°
205.792 (de la|circonscription fonciére de Cocody ;

f

Il est consta ‘ii que les défendeurs occupent cette parcelle de terrain et y
ont érigé|divefises constructions ;

’~
|
\




lls ne pro isent cependant aucune piéce ou élément pour justifier cette
occupatiofy| ;

Il s’ensuit gjue les défendeurs sont des occupants sans droit ni titre et que
la socjété [NTERBAT qui justifie d'un titre de propriété sur ladite parcelle
de terrain,|est fondée a solliciter leur déguerpissement ;

Il sied|par{conséquent d’ordonner leur déguerpissement des lieux qu'ils

occupent, im: nt de leur personne, de leurs biens, que de tous occupants
de leu \\ .

ur la demande aux fins de démolition des constructions
La sociéte|INTERBAT demande qu'il soit ordonné la démolition des

constructiofs érigées sur sa parcelle de terrain par les défendeurs a leurs
frais ; |

megj| de l'article 555 du code civil : « Lorsque les plantations,
ctio IF et ouvrages ont été faits par un tiers et avec ses matériaux,
le proptiéta \\ du fonds a droit ou de les retenir, ou d’obliger ce tiers a les

Sile p oprl aire du fonds demande la suppression des plantations et
constructio ““ elle est aux frais de celui qui les a faites, sans aucune
indemnité ppur lui ; il peut méme étre condamné a des dommages-
intéréts s'il yia lieu, pour le préjudice que peut avoir éprouvé le propriétaire
du fonds ;

Si le propriétaire préfére conserver ces plantations et constructions, il doit
le remb urment de la valeur des matériaux et du prix de la main
d'ceuvre, salf égard a la plus ou moins grande augmentation de valeur
que le fondd|la pu recevoir. Néanmoins, si les plantations, constructions
et ouvrages @nt été faits par un tiers évincé, qui n'aurait pas été condamné
a la restjtutign des fruits, attendu sa bonne foi, le propriétaire ne pourra
demand ‘ suppression desdits ouvrages, plantations et constructions;
mais il aura Ig choix, ou de rembourser la valeur des matériaux et du prix
de la main-dijgeuvre, ou de rembourser une somme égale a celle dont le

fonds a augmenté de valeur. » ;

Il s’induit de gette disposition que le propriétaire de 'immeuble sur lequel
a été érjgéeljune construction peut demander sa conservation ou sa
démolition ;
Il
|
En l'espéce, |Jlest constant que la société INTERBAT est propriétaire de
la parcelle dgjjterrain d’'une superficie de 57.080 m2 sise a Angré Dijibi
nord, objet dy| titre foncier N° 205.792 de la circonscription fonciére de
Cocody ; =u
|
>




Il est établilque les défendeurs y ont érigé diverses constructions sans
Faccord dejlla société INTERBAT alors qu'ils ne justifient d’aucun titre ni
droit a|cet gffet;

i
Au surplus suivant ordonnance N°2418 du 28 juin 2019 de la juridiction
présidenti d r du tribunal de premiére instance d’Abidjan, il a été ordonné
aux défen urs de suspendre les travaux de construction entrepris sur le
terrain |litigilux sous astreinte comminatoire de 500.000 Francs par jour

de retard, mygis ils ne se sont pas exécutés ;

C’est donc [dle mauvaise foi qu’ils ont réalisé les travaux de construction
dont la|denfglition est sollicitée par la société INTERBAT ;

Il sied par cgnséquent, en application des dispositions de I'article 555 du
code civil cfidessus visées, de condamner les défendeurs a démolir a
leurs frais, fputes les constructions qu’ils ont réalisées sur la parcelle de
terrain appaitenant a la société INTERBAT ;

Sur la deménde aux fins de paiement de la somme de 1.000.000.000

Francs CFA a titre de dommages et intéréts

La société l TERBAT sollicite la condamnation des défendeurs a lui
payer g sorfime de 1.000.000.000 Francs CFA a titre de dommages et
intéréts en réparation du préjudice tant matériel, financier que moral subi
du fait de I'oicupation de son immeuble par les défendeurs;

L’article| 1382 du code civil dispose que: « Tout fait quelconque de
I’'homme, qu ause a autrui un dommage, oblige celui par la faute duquel
il est arrjvé ‘ e reparer. » ;

La réparatioffl fondée sur ce texte impose que soit rapportée la preuve
d’'une faute, |[d'un préjudice et d'un lien de causalité entre la faute et le
préjudice ;

En l'espéce, (| est constant qu'occupant sans droit ni titre 'immeuble de
la société IN[IERBAT, les défendeurs ont commis une faute susceptible
d’engager lelr responsabilité ;

Il est en|out i in“déniable, que par la faute des défendeurs, la société
INTERBAT ’a pu réaliser dans le temps adéquat, la promotion
immobiliére gpur laquelle elle a régulierement acquis la parcelle ;

Il ne fait en “Il\ 'ombre d’aucun doute que le retard accusé du fait des
" 'défendeurs dgns la réalisation de son projet par la demanderesse, aura

un surcolit pdur cette derniére de sorte que le préjudice par elle allégué
est avéré|;

Toutefois| lefjjmontant de 1.000.000.000 FCFA réclamé a titre de
dommages-injeréts est excessif; Il convient de le ramener a de justes
proportions e Etenant compte des circonstances de la cause;

‘
l‘

l
}
|
|
\




Il sied dgnc de condamner les défendeurs a payer a la société INTERBAT
la som e de 20.000.000 Francs CFA a titre de dommages et intéréts en

réparatipn du préjudice subi et de débouter cette derniére du surplus de
- ses|préfgntions ;

Sur les dépens
Les |défgindeurs succombant, il y a lieu de leur faire supporter les dépens :

PAR CES MOTIFS

Statuant publiquement, par défaut et en premier ressort ;

Ordonne |le déguerpissement de Messieurs TAHIROU Amidou,
DIOMANDE Dramane alias Ziguehi, ZEBRE Souleymane, NANGUY
Affely hri ophe, COULIBALY Keletienna, AHOUADJA Nangui Evariste,
DIALL Giaoussou, CHERIF Ousmane, KOUDJO Blé, Moussa
- ABDOULAYE, TRAORE Ibrahim, NAMPE Victor de la parcelle de terrain
d’'une supe |cie de 57.080 m2 sise a Angré Djibi nord, objet du titre
foncier |N° {205.792 de la circonscription fonciére de Cocody qu'ils
occupent saps droit ni titre, tant de leur personne, de leurs biens, que de
tous occupdts de leur chef ;

DIALLO| Ggoussou, CHERIF Ousmane, KOUDJO Blé, Moussa
ABDOULAYE, TRAORE Ibrahim, NAMPE Victor de toutes les
constructiong|grigées sur la parcelle de terrain d’une superficie de 57.080
m2 sise a fingré Djibi nord, objet du titre foncier N° 205.792 de la
circonscrjptiof] fonciére de Cocody appartenant a la société INTERBAT ;

~ Ziguehi R E Souleymane, NANGUY Affely Christophe, COULIBALY
Keletienn OUADJA Nangui Evariste, DIALLO Gaoussou, CHERIF
Ousman UDJO Blé, Moussa ABDOULAYE, TRAORE Ibrahim,

de dommagest
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