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AQ& DIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 12 JUIN 2019

Le Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son audience publique
ordinaire du douze juin deux mille dix-neuf tenue au siége dudit
Tribiiinal, a laquelle siégeaient :

lame KOUASSI
INPHIE, Président;

AMENAN HELENE épouse

sieurs ZUNON ANDRE JOEL, COULIBALY
R N’GUESSAN K. EUGENE et DOUKA
STOPHE AUGUSTE, Assesseurs ;

C(—i

|

AV‘C lassistance de Maitre AMALAMAN ANNE-MARIE,
Greffier ;

ndu le jugement dont la teneur suit dans la cause entre:

SOCIETE ABIDJANAISE DE PROMOTION

DUSTRIELLES IMMOBILIERES dite SAPRIM, Société
Anonyme, au capital de 370.000.000 FCFA, immatriculée au

M sous le N° CI-ABJ-1964-3492, dont le siége est a Abidjan
cau, Avenue Chardy, immeuble Nour-Al-Hayat, o1 BP 1749
ljan 01,Tel: 20 21 95 00, agissant aux poursuites et
iligences de son représentant légal, Monsieur ABDUL
8SAM, Administrateur Général, demeurant a Abidjan
tody-Ambassade;

nt pour conseil, Maitre AGNES OUANGUI, Avocat a la
ir d’Appel d’Abidjan, y demeurant Cocody, Immeuble Noura
ment A Mezzanine et 1¢r étage, route du Lycée Technique
:0dy, 01 BP 1306 Abidjan 01, Tel : 22 44 69 67 ;

Demanderesse;

mobilieéres dite SAPRIM

société EXPANSION

HORLOGERIE AFRICAINE est déchue de|
son droit au renouvellement du bail les

liant ;

Ordonne son déguerpissement du local

d’'une superficie

Dit la société EXPANSION HORLOGERIE

AFRICAINE mal

reconventionnelle;

de 28 m?2 sise dans la
galerie Nour Al Hayat qu’elle occupe, tant
de sa personne, de
occupant de son chef ;

ses biens, que de tout

fondée en sa demande

D’une part ;

Et|

| SOCIETE EXPANSION HORLOGERIE AFRICAINE,
Société A Responsabilité Limitée, au capital Anonyme au capital
e/ 3.500.000 FCFA, immatriculée au RCCM sous le N° 1965-B-
H0, dont le siége social est sis & Galerie NOUR-AL HAYAT
lateau, o1 BP 09, Tel: 20 22 78 12, Abidjan 01, agissant aux
ursuites et diligences de son représentant légal ;

aquelle a élu domicile, en I'Etude de la SCPA DADIE-
ANGARET & ASSOCIES, Avocats au barreau de Cote
Iwoire Rypgg/meurant immeuble Alliance B, rue Lecoeur, 04 BP

Abidjan’e4, Tel : 20 2157 63 ;
525\«

%
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La condamne aux dépens de l'instance.

D’autre part;

Hlée pour I'audience du mercredi 27 mars 2019, la cause a été
appelée a cette date ;

H mise en état a été ordonnée, confiée au juge ZUNON JOEL
affaire a été renvoyée a l'audience publique du 08 Mai 2019
étre mise en délibéré;

hise en état a fait 'objet d’'une ordonnance de cléture ;

i date du 08 Mai 2019, la cause a été mise en délibéré pour
sion étre rendue le 12 Juin 2019 ;

enue ladite date, le Tribunal a vidé son délibéré ;

i TRIBUNAL

es piéces du dossier ;
I'échec de la tentative de réglement amiable préalable ;

I les parties en leurs demandes, fins et conclusions ;

laprés en avoir délibéré conformément a la loi;

S. PROCEDURE ET PRETENTIONS DES PARTIES

i exploit du 18 Mars 2019, la Société Abidjanaise de
lpmotions Industrielles et Immobiliéres dite SAPRIM a fait
arvir assignation la société Expansion Horlogerie Africaine
avoir & comparaitre, le 27 Mars 2019, par-devant la juridiction
gcéans, a effet de voir :

- Constater que la défenderesse est déchue de son droit au
renouvellement du bail ;

|- Ordonner son déguerpissement de la parcelle de terrain
qu'elle occupe, tant de sa personne, de ses biens, que de
tout occupant de son chef ;

| soutien de son action, la Société Abidjanaise de Promotions
dustrielles et Immobilicres dite SAPRIM expose que par
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irat du 29 Février 2008, elle a donné en location a la société

| hnsion Horlogerie, un local d’'une superficie de 28 m2 sise
5 la galerie Nour Al hayat, pour une durée de deux ans,
l ée & expiration le 31 Janvier 2010 ;

8| fait valoir, que conformément a larticle 123 de lacte
rme portant sur le droit commercial général, le bail est
lu pour une durée minimale de 3 ansen cas de
jouvellement expres ou tacite ;

soutient qu'a compter de I'échéance du 31 Janvier 2010, le
irat de bail la liant a la défenderesse a été renouvelé
suditessivement, jusqu'au 31 Janvier 2013, au 31 Janvier 2016 et
, au 31 Janvier 2019 ;

gette fin, & I'expiration du délai de 03 mois ayant précédé
fpiration de leur contrat, soit au plus tard le 31 Octobre 2018 ;

APRIM ajoute qu’elle n’a adressé au bailleur aucune facture
ouflnote de débit, relative aux frais de renouvellement du bail ;

¢lméme, elle souligne que le preneur ne lui a payé aucune
nme d’argent a ce titre ;

¢ précise également, que les sommes d’argent quelle a
tlamées a la défenderesse, relativement a l'occupation des
dix de Janvier & Mars 2019, correspondent non pas a des
ers, mais plut6t & une indemnité d’occupation ;

8s lors, pour elle, la défenderesse ne saurait valablement tirer
bument de ce paiement, pour conclure a un renouvellement
licite du bail ;

vue de ce qui précéde, elle prie la juridiction de céans

brdonner son expulsion des lieux loués, motif pris de ce qu'elle

1'! déchue de son droit au renouvellement du bail, pour n’avoir
I formulé de demande  ce titre au plus le 31 octobre 2018 ;

|

ailleurs, la SAPRIM fait valoir qu’en ayant initié la présente
ion, elle n’a fait qu’exercer ses droits de bailleur en justice ;

flon elle, cette action n’est constitutive d’aucune faute
sceptible d’engager sa responsabilité civile ;

conséquence, elle prie la juridiction de céans de rejeter la
ande reconventionnelle en paiement de dommages et

hur sa part, la société Expansion Horlogerie Africaine explique
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qita compter du 31 janvier 2010, le bail a été chaque fois
IFI ouvelé, pour une période de deux ans, soit de 2010 a 2012, de
2112 4 2014, de 2014 a 2016 et enfin, de 2016 & Décembre 2018 ;
n‘l‘! e prétend, que suivant les usages qui se sont établis entre elle
efl[la demanderesse, le renouvellement du bail est acquis a
cmpter du paiement par elle, des frais dudit renouvellement ;

Allce titre, elle indique qu’au regard des quittances qu’elle
P pduits au dossier, il ressort a suffisance qu’elle a payé a
I’ivance, soit le 30 Octobre 2017, les frais de renouvellement du
f:l il ayant commencé le 01 Janvier 2019 ;

Alle ajoute que conformément aux dispositions de 'article 123 de
lacte uniforme suscité, le bail la liant a la demanderesse a

tqujours été renouvelé de facon tacite ;
\

it outre, la société Expansion Horlogerie avance que la SAPRIM
alfincaissé et recouvré, les loyers du 1¢r Trimestre de 2019 ;

DK méme, elle fait noter que celle-ci a encaissé le cheéque émis a
s‘ profit en paiement des loyers du 2¢me trimestre de cette
afinée, avant de le retourner, au motif que le montant qui y est
ifffliqué n’est pas exact ;

{rant prétexte de ces différents arguments, et spécialement, de
I’f§irticle 123 de l'acte uniforme suscité, elle conclut que le bail la
litnt a la demanderesse a été renouvelé tacitement a compter du
olf|Janvier 2019 ;

|

Hr conséquent, elle prie la juridiction de céans de la déclarer

“; fondée en sa demande et 'en débouter ;

u. ailleurs, la société Expansion Horlogerie Africaine soutient
IH ayant initié la présente action, la SAPRIM la trouble dans

1dljouissance paisible des lieux loués ;
II:

Al conséquence, elle sollicite sa condamnation a lui payer la

s¢mme de 5.000.000 F CFA & titre de dommages et intéréts ;

SUR CE

HIN LA FORME

l
Sur le caractére de la décision

11
Hl
f Société Horlogerie Expansion Africaine a fait valoir ses
loyens de défense ;

Ill¢onvient donc de statuer par décision contradictoire ;




Bur le taux du ressort

Aux termes des dispositions de 'article 10 de la loi n°2016-1110
dh 08 décembre 2016 portant création, organisation, et
nctionnement des juridictions de commerce, « Les tribunaux
de commerce statuent :

- en premier ressort, sur toutes les demandes dont
lintérét du litige est supérieur a vingt-cing millions de
francs ou est indéterminé.

- en premier et dernier ressort, sur toutes les demandes
dont lintérét du litige n'excéde pas vingt-cing millions
de francs » ;

iin I'espéce, il résulte des piéces du dossier que I'intérét du litige
git indéterminé

lliconvient donc de statuer en premier ressort ;

gur la recevabilité de ’action

ﬂ
u

iur le bienfondé de la demande principale en expulsion

‘action ayant été introduite suivant les conditions de forme et
dela1 prévues par la loi, il y a lieu de la recevoir ;

Qi

ﬂ SAPRIM soutient que la défenderesse est déchue de son droit
I.I renouvellement du bail, au motif qu’elle n’a pas formulé de
demande a ce titre dans le délai de 03 mois ayant précedé ledit

hit 11 soit au plus tard le 31 Octobre 2018 ;

|
'l]“

société Expansion Horlogerie Africaine s’oppose a cette
ande, au motif que le bail a été renouvelé tacitement pour
"li e période de deux ans, a compter du 01 Janvier 2019 ;

‘l rticle 124 de l'acte portant sur le droit commercial général
(1]

spose : « Dans le cas du bail a durée déterminée, le preneur
-«W. a droit au renouvellement de son bail en vertu de l'article
148 ci-dessus peut demander le renouvellement de celui-ci, par
signification d'huissier de justice ou notification par tout moyen
permettant d'établir la réception effective par le destinataire,
ﬂ plus tard trois mois avant la date d'expiration du bail.

(ARd

¢ preneur qui n'a pas formé sa demande de renouvellement
dix ns ce délai est déchu du droit au renouvellement du bail.

bl bailleur qui n'a pas fait connaitre sa réponse a la demande
di| renouvellement au plus tard un mois avant l'expiration du

biil est réputé avoir accepté le principe du renouvellement de ce
blmil. »

I|iressort de cette disposition, que le preneur qui n’aura pas

5




formulé sa demande de renouvellement du bail au plus tard 03

l : b : . rd .
mois avant I'expiration du contrat, sera déchu de son droit au

enouvellement ;

Ninsi, 4 la demande du bailleur, le Juge pourra valablement
donner son expulsion des lieux loués, au motif qu’il est un
upant sans droit ni titre ;

espéce, il ressort des piéces du dossier, que par contrat de
hil du 29 Février 2008, la SAPRIM a donné en location a la
{¢fenderesse, pour une durée de deux ans arrivée a expiration le

est constant, qu'a compter du 31 Janvier 2010 jusqu'en fin
| année 2018, les parties ont poursuivi leurs relations
dontractuelles sans établir un nouvel écrit, et ce, en I'absence de

ute volonté du bailleur de mettre fin au contrat ;
l

|

I
i

Il
i
(]

s'en induit, que dans l'intervalle de temps sus indiqué, les
hrties ont renouvelé tacitement leur contrat, d’abord, du 31

invier 2010 au 31 Janvier 2013, ensuite, du 31 Janvier 2013 au
Janvier 2016 et enfin, du 31 Janvier 2016 au 31 Janvier 2019 ;

D

és lors, en application de l'article 124 précité, la société

'|
|
'i bansion Horlogerie Africaine avait jusqu’au 31 Octobre 2018,
[

Tbutefois, il est établi quelle n’a pas satisfait a cette exigence

!

les dispositions de l'article 124 suscité étant d’ordre public, elle
> saurait valablement se prévaloir d’'un quelconque usage pour
étendre a un renouvellement tacite du bail ;

Aussi, & supposer méme que la SAPRIM ait recouvré les loyers
premier trimestre de 'année 2019, la jurisprudence constante
imet toutefois, qu'un tel acte ne peut avoir pour effet de
fnouveler tacitement le bail ;

ressort de tout ce qui précéde, que la SAPRIM est déchue de
don droit au renouvellement du bail, depuis le 31 Janvier 2019 ;

"I

dl((

s’en induit, que depuis cette échéance, elle occupe sans droit ni
re le local appartenant a la SAPRIM ;

conséquence, il y a lieu de déclarer cette derniére bien fondée
sa demande, et ordonner le déguerpissement de la société
ORLOGERIE EXPANSION AFRICAINE des lieux loués qu’elle
cupe, tant de sa personne, de ses biens, que de tout occupant




\

i
‘m ur le bienfondé de la demande reconventionnelle en
aiement de dommages et intéréts pour procédure
Libusive et vexatoire

e son chef ;

'[u société HORLOGERIE AFRICAINE sollicite la condamnation
tle la SAPRIM a lui payer la somme de 5.000.000 F CFA a titre
fle dommages et intéréts, pour procédure abusive et vexatoire ;

lia SAPRIM s’oppose a cette demande, au motif qu’en ayant
mitié la présente action, elle n’a commis aucune
faute susceptible d’engager sa responsabilité au sens de I'article

1882 du code civil ;

l ce titre, l'article 1382 du code civil dispose: « Tout fait
1;« elconque de 'homme qui cause a autrui un dommage, oblige
telui par la faute duquel il est arrivé a le réparer. » ;

[l s'infere de cette disposition, trois conditions cumulatives
ikcessaires pour la mise en ceuvre de la responsabilité civile
dklictuelle, a savoir, une faute et un préjudice prouvés, puis un
en de causalité entre ces deux éléments ;

1
|
Iy

ti hns un esprit de chicane ;

th I'espéce, il ressort des motifs qui précédent, que la demande

11@ itiée par la SAPRIM a été déclarée bien fondée, de sorte que la
ridiction de céans a ordonné le déguerpissement de la

fenderesse des lieux loués ;

)

I

i
;

ans ces conditions, cette derniére ne saurait valablement

mputer un quelconque esprit malveillant ou une intention de

‘z ire 4 la SAPRIM, ce, d’autant moins que cette derniére n’a fait
h ‘invoquer un droit légitime en justice ;

s

You il suit, que la faute reprochée & la SAPRIM n’est pas
giiablie ;

| ar conséquent, il y a lieu de débouter la défenderesse de son
d¢tion, comme y étant mal fondée ;

ll r les dépens

Il!:: société EXPANSION HORLOGERIE AFRICAINE
‘ ccombant, il y a lieu de la condamner aux dépens de
\“ stance ;

I

tuant publiquement, contradictoirement et en premier
pssort ;

PAR CES MOTIFS
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Déclare recevable l'action principale initiée par la Société
\bidjanaise de Promotions Industrielles et Immobilieres dite
APRIM, ainsi que la demande reconventionnelle formulée par
a société EXPANSION HORLOGERIE AFRICAINE ;

Dit la Société Abidjanaise de Promotions Industrielles et

o —

——
————

mobiliéres dite SAPRIM bien fondée ;
Jonstate que la société EXPANSION HORLOGERIE
AFRICAINE est déchue de son droit au renouvellement du bail
s liant ;

Drdonne son déguerpissement du local d’'une superficie de 28
m2 sise dans la galerie Nour Al Hayat qu’elle occupe, tant de sa
ersonne, de ses biens, que de tout occupant de son chef ;

A=)

Dit la société EXPANSION HORLOGERIE AFRICAINE mal

H()ndée en sa demande reconventionnelle ;

J/en déboute ;
Ja condamne aux dépens de I'instance.

insi fait, jugé et prononcé publiquement les jour, mois et an

———

jue dessus.

T ONT SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER. /.
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