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C/ ‘

le AKA ADJO DEBORA

le KONAN N’'GUESSAN

ODILE

DECISION

CONTRADICTOIRE

Déclare nulle et

de nul effet la mise e

demeure du o5 féyrier 2019 ;

Déclare irrecevabl
et d’expulsion de

e la demande de résiliation

madame ESSIS Yohoule

Julienne pour défaut de mise en demeure

préalable ;
Déclare recevable
L'y dit bien fondée

Condamne les dé

sa demande en paiement ;

fenderesses a lui payer les
sommes suivantes : ‘

mademoiselle AKA Adjo Débora: 375 .000

FCFA correspon
impayés de la pér|
2019 ;

mademoiselle
100.000 FCFA
échus et impayés

2018 a mars 2019;

’

Ordonne I'exécuti
nonobstant toutes

Condamne les déf

Y

oNOMLTg,

lant aux loyers échus |et
iode de janvier 2018 a mgrs

KONAN N’guessan Odile:
correspondant aux loyers

de la période de décembre

on provisoire de la décision

voies de recours ;

\’\;O C whd

ijDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 12 JUIN 2019

Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son audience publique
:hnaire du douze juin deux mille dix-neuf tenue au siége dudit

T ribunal, a laquelle siégeaient :
M‘adame KOUASSI AMENAN HELENE épouse
JINPHIE, Président;
fessieurs ZUNON ANDRE JOEL, COULIBALY ADAMA,
N'GUESSAN K. EUGENE et DOUKA CHRISTOPHE
AUGUSTE, Assesseurs ;
|
Avec lassistance de Maitre AMALAMAN ANNE-MARIE,
Greffier ;

>

> O

rendu le jugement dont la teneur suit dans la cause entre:

bou, de nationalité francaise, auxiliaire de vie social,
oprletalre immobilier, demeurant a Abidjan Port-Bouét;

%adame ESSIS YOHOULE JULIENNE, née le 12 juin 1961 a
pY

aquelle a élu domicile en 'Etude de Maitre AJAVON ELISE
pouse KONE, avocat pres la Cour d’Appel d’Abidjan, 17 BP 745
bidjan 17, Tel : 20 24 23 27 / 07 01 38 20 ;

manderesse ;

| D’une part ;

Mademoiselle AKA ADJO DEBORA, née le 20 Aofit 1980
['reichville, de nationalité ivoirienne, commercante, locataire a

mmeuble de la requérante sis a Abidjan Port-Bouet, Gonzague

I

|

le, lot n° 03/G3/0402, prise en ses lieux ;

Mademoiselle KONAN N’GUESSAN ODILE, née le 19
djcembre 1974 a Konankankro, de nationalité ivoirienne,

ommercante, locataire a I'immeuble de la requérante sis a

idjan Port-Bouet, Gonzague ville, lot n® 03/G3/0402, prise en
s lieux ;

.=

éfenderesses ;

Enrolée pour

D’autre part ;

I’audience du mercredi 27 mars 2019, la cause a été




~

apgpelée a cette date ;

Ufle mise en état a été ordonnée, confiée au juge ZUNON JOEL et
I'dffaire a été renvoyée a ’'audience publique du 08 Mai 2019 pour
étpe mise en délibéré;
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% mise en état a fait 'objet d'une ordonnance de cléture
[l 623/2019;
i
!

Afla date du 08 Mai 2019, la cause a été mise en délibéré pour

g¢ision étre rendue le 12 Juin 2019 ;

|

Hvenue ladite date, le Tribunal a vidé son délibéré ;
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LE/TRIBUNAL.

les piéces du dossier ;

l” les parties en leurs demandes, fins et conclusions ;

aprés en avoir délibéré conformément a la loi;

Su lk ant exploit d’huissier en date du 15 mars 2019, madame ESSIS
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TS, PROCEDURE ET PRETENTIONS DES PARTIES

Yohioule Julienne a fait servir assignation a mesdemoiselles AKA

-{ 0 Débora et KONAN N’guessan Odile d’avoir a comparaitre par
defhnt le tribunal de ce siége, le 27 mars 2019, aux fins d’entendre :

-ondonner la résiliation des contrats de bail qui les lient ;

-omdonner leur expulsion des locaux qu’elles occupent tant de leurs
pelisonnes, de leurs biens que de tout occupant de leur chef ;

-leg|condamner a lui payer les sommes suivantes :

)

mademoiselle AKA Adjo Débora: 375 .000 FCFA correspondant

| loyers échus et impayés de la période de janvier 2018 a mars
Lo ;

=}
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méflemoiselle KONAN N’guessan Odile: 100.000 FCFA
cofrespondant aux loyers échus et impayés de la période de
deembre 2018 a mars 2019 ;

-oﬂonner I’exécution provisoire de la décision nonobstant toutes
¢s de recours ;

-cgndamner les défenderesses aux dépens ;

{|soutien de son action, madame ESSIS Yohoule Julienne expose
’elle a donné en location a usage professionnel a mesdemoiselles
AKIA Adjo Débora et KONAN N’guessan Odile des magasins sis a
Pt Bouet Gonzagueville moyennant un loyer mensuel de 25.000

|
FQFA ;




lle ajoute que les défenderesses ne s’acquittent pas de leurs loyers
B sorte qu’elles restent lui devoir les sommes suivantes :

ademoiselle AKA Adjo Débora: 375 .000 FCFA correspondant
loyers échus et impayés de la période de janvier 2018 a mars

ademoiselle KONAN N’guessan Odile: 100.000 FCFA

ant sur le droit commercial général, elle leur a servi, par exploit
o5 février 2019, une mise en demeure d’avoir a exécuter les
ses et conditions du bail, qui est demeurée sans suite ;

e allegue que cette situation lui cause un préjudice qui s’aggrave
aque jour et qu’il y a lieu de faire cesser de toute urgence ;

dst pourquoi, elle demande au tribunal de prononcer la résiliation
| contrat de bail qui les lie, ordonner leur expulsion des locaux
f! elles occupent tant de leurs personnes, de leurs biens que de tout
nlli upant de leur chef, et les condamner a lui payer les sommes
rdflamées;

Lgs défenderesses n’ont pas fait valoir de moyens de défense ;

merciale et administrative, le tribunal a rabattu son délibéré et
ité les parties a faire des observations sur lirrecevabilité de
dtition en résiliation de bail et en expulsion pour défaut de mise en
eure qu’il souleve d’office ;

ir le caractére de la décision

tsdemoiselles AKA Adjo Débora et KONAN N’guessan Odile ont
glassignées a personne ;

 a lieu de statuer par décision contradictoire ;

termes de l'article 10 de la loi n°2016-1110 du 08 décembre
l6 portant création, organisation et fonctionnement des
dictions de commerce : « Les tribunaux de commerce statuent :
it premier ressort, sur toutes les demandes dont l'intérét du litige
i| supérieur a vingt-cing millions de francs CFA ou est

3




I'espéce, la demanderesse prie le tribunal de prononcer la
esiliation des baux, d’ordonner I'expulsion des défenderesses des
aux qu’ils occupent tant de leurs personnes, de leurs biens que de
t occupant de leur chef et de les condamner a lui payer les
mmes de 375.000 FCFA et 100.000 FCF au titre des loyers échus
etlimpayés ;

H demande de résiliation et d’expulsion étant indéterminée ;

Ihdame ESSIS Yohoule Julienne sollicite la résiliation des contrats
bail et l'expulsion des défenderesses des locaux qu’elles
upent tant de leurs personnes, de leurs biens que de tout
pant de leur chef;

termes de l'article 133 de I’acte uniforme portant sur le droit
mercial général: « Le preneur et le bailleur sont tenus chacun
ce qui le concerne au respect de chacune des clauses et
ditions du bail sous peine de résiliation.

il demande en justice aux fins de résiliation du bail doit étre
iécédée d’une mise en demeure d’avoir a respecter la ou les
fiuses ou conditions violées. La mise en demeure est faite par acte
ﬂ issier ou notifiée par tout moyen permettant d’établir sa
dheption effective par le destinataire.

Alpeine de nullité, la mise en demeure doit indiquer la ou les clauses
e , ¢tonditions du bail non respectées et informer le destinataire qu'a
:‘;‘H‘: de s’exécuter dans un délai d'un mois a compter de sa
répe ption, la juridiction compétente statuant a bref délai est saisie
I fins de résiliation du bail et d’expulsion, le cas échéant, du

neur et de tout occupant de son chef.

p I

Lé|contrat de bail peut prévoir une clause résolutoire de plein droit.

i| juridiction compétente statuant a bref délai constate la
tiliation du bail et prononce, le cas échéant, Uexpulsion du




e formalisme est d’autant plus impératif que les dispositions de
farticle 133 sont d’ordre public en application de celles de l’article
4 du méme acte uniforme, de sorte que I'on ne peut y déroger et la
jfiridiction compétente peut relever d’office son inobservation ;

[

in l'espéce, de I'analyse de la mise en demeure du 05 février 2019,
illressort que ledit exploit ne contient pas la mention d’information
diix preneurs qu'a défaut de s’exécuter dans un délai d’'un mois a
dompter de sa réception, la juridiction compétente statuant a bref
délai sera saisie aux fins de résiliation des baux et de I’expulsion, le
dis échéant, de leurs personne de leurs biens et de tout occupant de

|
tr chef;

(r, le défaut d’indication de la juridiction compétente pour
um nnaitre de I'action en résiliation du bail et en expulsion est prévue
ar le texte précité a peine de nullité de ladite mise en demeure ;

Ii ins ces conditions, il s'impose de dire que la mise en demeure
ervie aux défenderesses est nulle ;

I‘r
l

a
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l ce qui précede, il s'induit que la demande de résiliation et
spulsion a été introduite sans une mise en demeure préalable ;

e telle exigence étant une condition préalable impérative
escrite par ledit texte pour ouvrir droit a I'action en résiliation et
el expulsion, il y a lieu de déclarer ladite action initiée par madame

[ . ’ .
H.E. SIS Yohoule Julienne irrecevable pour défaut de mise demeure ;

:

e la recevabilité de la demande en paiement

‘ action en paiement de madame ESSIS Yohoule Julienne a été

i I‘ tiée dans les forme et délai légaux;

Rllle est donc recevable ;

AU FOND

i

wr le paiement des loyers échus et impayés

I demanderesse sollicite la condamnation de mesdemoiselles AKA
Ad jo Débora et KONAN N’guessan Odile & lui payer les sommes

;[!!. mentionnées ;

Ihrticle 112 alinéa 1 de lacte uniforme portant sur le droit
chmmercial général dispose que: « En contrepartie de la
”E issance des lieux loués, le preneur doit payer le loyer aux

es convenus entre les mains du bailleur ou de son

t H
phrésentant diilment mandaté.» ;

Il

I
|
]

| outre, l'article 133 de I'acte uniforme susvisé précise que: « Le
eneur et le bailleur sont tenus chacun en ce qui le concerne au
pipect de chacune des clauses et conditions du bail sous peine de
bsiliation.
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tressort de ces dispositions que le contrat de bail est un contrat
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llagmatique qui impose aux parties des obligations réciproques
i interdépendantes, consistant essentiellement pour le locataire au
maiement du loyer, contrepartie de la jouissance des lieux loués ;

| I’espéce, il est acquis a l'analyse des piéces du dossier, que
| esdemoiselles AKA Adjo Débora et KONAN N’guessan Odile ont

Aucune preuve du paiement de ces montants n’ayant été rapportée
-‘m les défenderesses, il y a lieu de dire ce chef de demande de
thdame ESSIS Yohoule Julienne bien fondé et de condamner
|||| les-ci a lui payer les sommes suivantes :

ademoiselle AKA Adjo Débora: 375 .000 FCFA correspondant
x loyers échus et impayés de la période de janvier 2018 a mars

iu’ demoiselle KONAN N’guessan Odile: 100.000 FCFA
cprrespondant aux loyers échus et impayés de la période de de

I

ur Pexécution provisoire

4 demanderesse prie le tribunal d’ordonner 'exécution provisoire
la présente décision nonobstant toutes voies de recours ;

x termes de larticle 146 du code de procédure civile,
merciale et administrative « L'exécution provisoire peut sur

5’1l s’agit d’'un jugement nommant un séquestre ou pronongant
e condamnation a caractére alimentaire ;

1Sl s'agit dun jugement allouant une provision sur des
mmages-intéréts en réparation dun préjudice non encore
alué, a la condition que ce préjudice résulte d’'un délit ou d'un
lasi délit dont la partie succombante a été jugée responsable ;

tDans tous les cas présentant un caractére d’extréme urgence. » ;

Iespéce, il y a extréme urgence a permettre 4 madame ESSIS
oule Julienne de rentrer dans ses fonds ;

1 conséquence, il y a lieu d’ordonner 'exécution provisoire de la




résente décision nonobstant toutes voies de recours ;

ur les dépens

s défenderesses succombent a I'instance ;
ly a lieu de les condamner aux dépens ;

AR CES MOTIFS

o
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tatuant publiquement, contradictoirement et en premier ressort ;
|
:ﬁéclare nulle et de nul effet la mise en demeure du o5 février 2019 ;

éclare irrecevable la demande de résiliation et d’expulsion de
1adame ESSIS Yohoule Julienne pour défaut de mise en demeure
p!%éalable ;

"éclare recevable sa demande en paiement ;
/iy dit bien fondée ;

|
g)ndamne les défenderesses a lui payer les sommes suivantes :

demoiselle AKA Adjo Débora : 375 .000 FCFA correspondant
x loyers échus et impayés de la période de janvier 2018 a mars
019 ;

ademoiselle KONAN N’guessan Odile: 100.000 FCFA
rrespondant aux loyers échus et impayés de la période de
cembre 2018 a mars 2019 ;

rdonne l'exécution provisoire de la décision nonobstant toutes
voies de recours ;

ondamne les défenderesses aux dépens.

Ainsi fait, jugé et prononcé publiquement les jours, mois et an que
1essus ;

| T ONT SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER. /.

—t—; ~

GRATIS
|| ENREGISIRE Al PLATEAU
Le %C‘g ........................

RECU : GRATIS
Le Chef du
| 'Enregisteme




