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REPUBLIQUE DE COTE DTV OIRE~ ,UDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU o5 JUIN 2019

COUR D’APPEL DE COMMERCE

D’ABIDJAN
o (U

¢ Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son audience publique
rdinaire du cinq juin deux mille dix-neuf tenue au siége dudit
ribunal, a laquelle siégeaient :

TRIBUNAL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

ladame KOUASSI AMENAN HELENE épouse
JINPHIE, Président;

adame ABOUT N’GUESSAN OLGA épouse ZAH,
essieurs SAKO KARAMOKO FODE, N’GUESSAN K.

JIGENE ET DOUKA CHRISTOPHE AUGUSTE,
§Sesseurs ;

vec l'assistance de Maitre TANO KOBENAN AIME-SERGE,
effier;

°ndu le jugement dont la teneur suit dans la cause entre:

pnsieur BOHOU KALOU JEAN CLAUDE, né le o1
ER 1962 a TRAFLA GOTTRON (République de Céte
oire), de nationalité lvoirienne, Carte Nationale d’identité N° C

liant a celle-ci ; jus
Ananeraie, Fonctionnaire, adresse postale : CP 23 BP 1469

Ordonne Texpulsjon de madame Nina| ABIDJAN 23, lequel fait élection de domicile en sa propre
Willians DJAGNAN des lieux loués qu’elle | : .
‘ leure en ladite ville ;

occupe tant de sa ih‘personne, de ses biens, |

que de tout occupant de son chef ; ‘
' De
Condamne madame Nina  Williams |
DJAGNAN a paydr a monsieur BOHOU |
Kalou Jean Claude| la somme de sept cent “
soixante-dix mille |(770.000) francs CFA, |
correspondant aux [loyers échus et impayés |
de Mai 2018 4 Mars 2019 ; ‘

andeur;

D’une part ;

Et .
1 ’
Condamne madame Nina Williams |

DJAGNAN aux dépens de Vinstance. | pr,game NINA WILLIAMS DJAGNAN, locataire chez le

érant dans la commune de YOPOUGON (ANANERAIE)
ent B3 au Rez-de-chaussée, au lot 1284 ilot 59, téléphone :
»-04-52, en son domicile ;

reqy

enderesse ;

D’autre part ;

e pour l'audience du jeudi o4 avril 2019, la cause a été

appelée et renvoyée au mercredi 10 avril 2019 devant la 3éme




A lgl date du 10 avril 2019, 'affaire a été renvoyée au 17 avril 2019
polr toutes les parties ;

A ¢gtte derniére date du 08 mai 2019, I'affaire a été mise en
délipéré pour décision étre rendue le 05 juin 2019 ;

Adygnue ladite date, le tribunal a rendu son jugement dont la
tengpir suit ;

Par |gxploit du 26 Mars 2019, monsieur BOHOU Kalou Jean
Claue a fait servir assignation & madame Nina Williams
DJAGNAN, d’avoir & comparaitre, le 04 Avril 2019, par-devant la
juridiction de céans, a I'effet de voir :

Prononcer la résiliation du contrat de bail la liant a la
défenderesse ;

-|| Condamner celle-ci a lui payer la somme de 770.000 F
CFA, correspondant aux loyers échus et impayés de Mai
2018 a Mars 2019 ;

g¢ qu’il a donné en location 4 madame Nina Williams
AN, un local moyennant paiement par celle-ci de la
om 'l' e de 70.000 F CFA, au titre du loyer mensuel ;

lui, cette derniére ne paye pas réguliérement les loyers de

ortequ’elle lui est redevable de la somme de 770.000 F CFA,

ecouvrer cette somme d’argent, il indique ’avoir mise en
alire de payer par exploit du 11 Janvier 2019, ladite mise en
glire est restée sans effet ;

ourquoi, il prie la juridiction de céans de la condamner a lui

payetilles arriérés de loyers susdits, de prononcer la résiliation du
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cofiirat de bail les liant, et d’ordonner son expulsion des lieux
logges qu’elle occupe tant de sa personne, de ses biens, que de tout
ocdupant de son chef;

M4 dame Nina Williams DJAGNAN n’a pas fait valoir ses moyens
de Li éfense ;

SUR CE

E "LAFORME
!

Su 1 le propriété de la décision

Maflame Nina Williams DJAGNAN n’a pas été assignée a

pergpnne et n’a pas comparu

Il cgnvient donc de statuer par décision de défaut ;
Sunle taux du ressort

Auxjtermes des dispositions de 'article 10 de la loi n°2016-1110 du
08 |[|décembre 2016 portant création, organisation, et
fongionnement des juridictions de commerce, « Les tribunaux de
comfherce statuent :

2

| en premier ressort, sur toutes les demandes dont lintérét
| du litige est supérieur a vingt-cinq millions de francs ou
| est indéterminé.

|

| en premier et dernier ressort, sur toutes les demandes
| dont l'intérét du litige n’excéde pas vingt-cing millions de
| francs » ;

En ligspéce, il résulte des piéces du dossier que l'intérét du litige
est i II ?éterminé ;
¢
|

[1 convient donc de statuer en premier ressort ;

Sur la recevabilité de ’action

L’action ayant été introduite suivant les conditions de forme et de
délaijprévues par la loi, il y a lieu de la recevoir ;

AU KOND

N

H.

sur le bienfondé de la demande en paiement de loyers

([N

[—]

ionsieur BOHOU Kalou Jean Claude sollicite la condamnation
le laf|défenderesse a lui payer la somme de 770.000 F CFA,
corregpondant aux loyers échus et impayés de Mai 2018 a Mars
2019 |f

|
|
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L’afticle 112 de l’acte uniforme portant sur le droit commercial
géngral dispose : « En contrepartie de la jouissance des lieux
lougs, le preneur doit payer le loyer aux termes convenus entre
les mains du bailleur ou de son représentant ditment mandaté.

Le paiement du loyer peut étre fait par correspondance ou par
voiggélectronique. » ;

L’a i cle 133 du méme acte uniforme ajoute : « Le preneur et le
bai ‘ eur sont tenus chacun en ce qui le concerne au respect de
chagune des clauses et conditions du bail sous peine de
résifiation.

Il r¢gsort de ces dispositions, que le contrat de bail est un contrat
syng llagmatique qui impose aux parties des obligations
réci proques et interdépendantes, consistant pnnc1pa1ement pour
le lg¢ataire a payer les loyers, contrepartie de la jouissance des
lieug{loués ;

En ljespéce, il est constant que les parties sont liées par un contrat
de e il aux termes duquel la défenderesse reste devoir des arriérés
de 14 yers,

Il eg } établi a l’analyse des piéces du dossier, que par exploit du 11
Jany er 2019, monsieur BOHOU Kalou Jean Claude a mis en
de I gure madame Nina Williams DJAGNAN de lui payer la

h e de 770.000 F CFA, correspondant aux loyers échus et
1mp yés de Mai 2018 a Mars 2019 ;

Il esf| non moins constant, qu’en dépit de cette mise en demeure
reguliére, la défenderesse ne s’est pas exécutée ;

Il cgnvient dés lors, en application de l'article 112 précité, de
decl rer monsieur BOHOU Kalou Jean Claude bien fondé en sa
de nde et y faire droit, en condamnant la défenderesse a lui
paye it la somme de 770.000 F CFA sus précisée ;

Su le bienfondé de la demande de résiliation de bail et
d’exipulsion

Mo ieur BOHOU Kalou Jean Claude sollicite la résiliation du
contat de bail le liant 4 madame Nina Williams DJAGNAN , de
méme que son expulsion des lieux loués, pour non-paiement de
loyels ;
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arficle 112 de l'acte uniforme portant sur le droit commercial
gén | al dispose : « En contrepartie de la jouissance des lieux
loués| le preneur doit payer le loyer aux termes convenus entre

les mains du bailleur ou de son représentant diitment mandaté.

Le pgiiement du loyer peut étre fait par correspondance ou par

voie lectronique. »;

L’artjcle 133 du méme acte uniforme ajoute : « Le preneur et le




Heur sont tenus chacun en ce qui le concerne au respect de
une des clauses et conditions du bail sous peine de

La |demande en justice aux fins de résiliation du bail doit étre
préggdée d’'une mise en demeure d’avoir a respecter la ou les

yses ou conditions violées. La mise en demeure est faite par
¢\ d’huissier ou notifiée par tout moyen permettant d’établir sa
gption effective par le destinataire.

gine de nullité, la mise en demeure doit indiquer la ou les
ses et conditions du bail non respectées et informer le
ataire qu'a défaut de s’exécuter dans un délai d’un mois a
ter de sa réception, la juridiction compétente statuant a
{délai est saisie aux fins de résiliation du bail et d’expulsion,
5 échéant, du preneur et de tout occupant de son chef.

ntrat de bail peut prévoir une clause résolutoire de plein
t. La juridiction compétente statuant a bref délai constate la

teur et de tout occupant de son chef, en cas d’inexécution
le clause ou d’une condition du bail aprés la mise en demeure
viség aux alinéas précédents.

La ggcision pronongant ou constatant la résiliation du bail ne
intervenir qu’apres l'expiration d’'un délai d’un mois suivant
ptification de la demande aux créanciers inscrits. » ;

dgences légales, impliquent que le preneur d’un local a usage
iessionnel a 1’obligation de payer les loyers entre les mains du
gur, au moment convenu dans le contrat ;

clauges et conditions du bail, dont la sanction est la résiliation ;
En l'
con

({1d
DJ l'i NAN est redevable envers monsieur BOHOU Kalou Jean

!I!i e, d'un montant de 770.000 F CFA, correspondant aux

ers échus et impayés de Mai 2018 a Mars 2019 ;

l établi, que cette derniére ne s’est pas libéré de sa dette dans
ai d'un mois a elle imparti dans la mise en demeure du 11

yier 2019, arrivée a expiration le 13 Février 2019 ;

pspéce, il ressort des motifs sus développés, qu'au titre du
t de bail liant les parties, madame Nina Williams

il suit, que la cause de la résiliation du contrat de bail établi ;

Par T::onséquent, il y a lieu, en application des articles 112 et 133
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suscités, de prononcer la résiliation du contrat de bail liant les
parties et d’ordonner l'expulsion de madame Nina Williams

djagnan des lieux loués qu’elle occupe tant de sa personne, de ses
biens, que de tout occupant de son chef ;

Sur les dépens

Madame Nina Williams DJAGNAN succombant, il y a lieu de la
condamner aux dépens de I'instance ;

PAR CES MOTIFS
Statuant publiquement, par défaut et en premier ressort ;

| Déclare recevable I'action initiée par monsieur BOHOU Kalou
| Jean Claude ;

| L'y dit bien fondé ;
| Prononce la résiliation du contrat de bail le liant & celle-ci ;

|Ordonne I'expulsion de madame Nina Willians DJAGNAN des

lieux loués qu’elle occupe tant de sa personne, de ses biens, que de
tout occupant de son chef ;

Condamne madame Nina Williams DJAGNAN & payer a monsieur
li% OHOU Kalou Jean Claude la somme de sept cent soixante-dix

i ille (770.000) francs CFA, correspondant aux loyers échus et
‘ payés de Mai 2018 a Mars 2019 ;

Condamne madame Nina Williams DJAGNAN aux dépens de
instance.

‘:I fait, jugé et prononcé publiquement les jour, mois et an que
| dgssus.

\ I ONT SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER. /.
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