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KEPUSLIQUE DE COTE D’IVOIRE

D’AB

DJAN

DJAN

JUGEMENT DE DEFAUT

DU 12

06/2019

Les Ayants-Droit de feue DIACO

COPPEH

INE a savoir:

1-Madame ALICE DIACO AGOUA

2- Madame

ELE FAUSTINE

DIAGNON

3- Madame DIACO VERONIQUE
LAURENCE

4-Monsieur

JOSEPH MARIE

DIACO

5- Madame MARIE JOSEPHE
DIACO

(Maitre COMA AMINATA)

c/
1-Monsieur OKPARA ORJI
DOUGLAS
2- Monsieur SANGARE
MAMADOU
DECISION
DE DEFAUT
Déclare recevable |'action de mesdames
ALICE DIACO AGOUA, ADELE
FAUSTINE DJAGNON, DIACO
VERONIQUE LAURENCE, MARIE
JOSEPHE DIACO|et monsieur MARIE
JOSEPH DIACO ;
Les y dit bien fondgs ;

Prononce la résilintion des contrats de

bail liant les parties ;

Ordonne
OKPARA ORJI D
MAMADOU des
Adjamé mosquée
leurs personnes,

AMGHAS G/

e comi

I'expulsion de

messieurs
DUGLAS et SANGARE
locaux loués sis a
qu’ils occupent tant de
de leurs biens que de

poAE  obfod|A9

|
:NCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 12 JUIN 2019

AUDI

L¢ Trl yunal de Commerce d’Abidjan, en son audience publique

ordin

Tribuns

e du douze juin deux mille dix-neuf tenue au siege dudit
1, a laquelle siégeaient :

{“OUS

DIACO;

Ayan
Cour
derrig
Tel :

ame KOUASSI AMENAN HELENE épouse DJINPHIE,

jeurs ZUNON ANDRE JOEL, COULIBALY ADAMA,

i:SSAN K. EUGENE et DOUKA CHRISTOPHE

JSTE, Assesseurs ;

|l’assistance de Maitre AMALAMAN ANNE-MARIE,
.

1 le jugement dont la teneur suit dans la cause entre:

‘ ants-Droit de feue DIACO COPPEH REINE a savoir :

ame ALICE DIACO AGOUA, née le 23 Décembre 1934 a

‘_abo, a la retraite, de nationalité ivoirienne, domiciliée a
jan Cocody ;

adame ADELE FAUSTINE DIAGNON, née le 30 Aofit
al Treichville, de nationalité ivoirienne, domiciliée a Abidjan
Iville;

adame DIACO VERONIQUE LAURENCE, née le 07 Mars
A Treichville, de nationalité ivoirienne, domiciliée a Abidjan
y Attoban;

hsieur JOSEPH MARIE DIACO, né le 22 juillet 1944 a

ville, de nationalité ivoirienne, domicilié a Abidjan Cocody

[adame MARIE JOSEPHE DIACO, née le 06 juillet 1951 a
an Plateau, de nationalité ivoirienne, domiciliée a Abidjan

y Riviera, 06 BP 2697 Abidjan 06 ;

majeurs et représentés par Madame MARIE JOSEPHE

pour conseil Maitre COMA AMINATA, Avocat pres la
’Appel d’Abidjan y demeurant Abidjan Cocody II Plateaux,
re SOCOCE cité SIDECI Villa n°170, o1 BP 8288 Abidjan o1,

ig ;
ed.
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‘tous occupants de

L?s"condamne apa

DIACO AGOUA,
DIAGNON,

DIACO

leur chef ;

ADELE FAUSTINE
VERONIQUE

LAURENCE, MARIE JOSEPHE DIACO et

monsieur MARIE
" Ayants droit de

REINE, les sommey

monsieur

DOUGLAS : 4.200

JOSEPH DIACO tous
feu DIACO COPPEH

suivantes :
QKPARA ORJI
000 FCFA

correspondant ayx loyers échus et

impayés de la pér]

mars 2019 ;

monsieur
2.870.000 FCFA

échus et impayés
2016 a mars 2019
de 80.000 FCFA ;

ode de juillet 2017 a

SANGARE MAMADOU:

représentant les loyers
de la période d’aofit
en plus d’un reliquat

Condamne les défegndeurs aux dépens de

Tinstance.

DO

ver 4 mesdames ALICE

I
[

1-Mopsieur OKPARA ORJI DOUGLAS, commergant, de
natio | hlité nigériane, exploitant d’'un magasin de friperie sis a
Adjamé mosquée, Cel : 0548 69 58 ;

Et;

N

Monsieur SANGARE MAMADOU, commercant, de
ationplité ivoirienne, exploitant d’'un studio photo sis a Adjamé
nosqiée, Cel : 0548 69 58 ;

o Tl

Défe Lﬂeui's ;

—

D’autre part ;

I
inro l'
ppeld

1=l

e pour 'audience du mercredi 03 Avril 2019, la cause a été
e a cette date ;

o

Tne fmise en état a été ordonnée, confiée au juge ABOUT OLGA et
’affae a été renvoyée a I'audience publique du 08 Mai 2019 pour
tre fise en délibéré;

D) =t g

La nijse en état a fait I'objet d'une ordonnance de cloture N°
611/2019;

ate du 08 Mai 2019, la cause a été mise en délibéré pour
n étre rendue le 12 Juin 2019 ;

Ala ;l[

décisl

Advetlue ladite date, le Tribunal a vidé son délibéré ;

LE TRIBUNAL

Vu lgB
Oui ”
Et ap

piéces du dossier ;
s parties en leurs demandes, fins et conclusions ;
tes en avoir délibéré conformément a la loi;

FAT ‘I_ll PROCEDURE ET PRETENTIONS DES PARTIES

Suiviipt exploit d’huissier en date du 25 mars 2019, les Ayants droit
de f ” DIACO Coppeh Reine a savoir mesdames ALICE DIACO
AG O‘lhl A, ADELE FAUSTINE DIAGNON, DIACO VERONIQUE
LAURENCE, MARIE JOSEPHE DIACO et monsieur MARIE
JOSHPH DIACO, représentés par madame MARIE JOSEPHE

DIAO ont fait servir assignation & messieurs OKPARA ORJI

DO Ii LAS et SANGARE MAMADOU d’avoir & comparaitre devant
le tribunal de ce siége, le 03 avril 2019, aux fins d’entendre :
—pr oncer la résiliation des baux qui les lie ;

lorddnner l'expulsion des défendeurs des locaux qu’ils occupent,
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ant de leurs personnes, de leurs biens que de tous occupants de leur

hef ‘
les cfindamner a leur payer les sommes suivantes :

o T o

-

nessffurs OKPARA ORJI DOUGLAS: 4.200.000 FCFA
H = z L z z . 4 .

epr i ntant les loyers échus et impayés de la période de juillet 2017
marf 2019 ;

Qo

mongieur SANGARE MAMADOU : 2.870.000 FCFA correspondant
ux lgyers échus et impayés de la période d’aofit 2016 a mars 2019 ;

QO

i
ordofiner I’exécution provisoire de la décision ;

condlamner les défendeurs aux entiers dépens ;

N

\u sgutien de leur action, les demandeurs exposent que, suivant
ontr de bail, conclus en 2011, feue DIACO COPPEH REINE a
onng|en location & usage professionnel a messieurs OKPARA ORJI
DOUGLAS et SANGARE MAMADOU des magasins sis 4 Adjamé
hosqiée, moyennant des loyers mensuels respectifs de 200.000
CFAlet 90.000 FCFA ;

[

L o il T e I = PO )

p—t

s ajfiutent que ces derniers ne s’acquittent plus de leurs loyers, de

Il

orte ffu’ils restent lui devoir les sommes suivantes :

wn

1ons ur OKPARA ORJI DOUGLAS: 4.200.000 FCFA
orresp ondant 4 21 mois de loyers échus et impayés allant de la
ériode de juillet 2017 a mars 2019 ;

nonsjigur SANGARE MAMADOU : 2.870.000 FCFA représentant
les loyers échus et impayés de la période d’aofit 2016 a mars 2019 en

plus dfn reliquat de 80.000 FCFA ;

[l

Lo

=

et

s «‘n t savoir qu’en dépit de leurs nombreuses relances, et de la
rise [n demeure qu’ils leur ont servi par exploits en date des 11
éce fbre 12018 et 21 décembre 2018, ceux-ci ne se sont pas
exécufés ;

=

our [outes ces raisons, ils prient le Tribunal de prononcer la
résiligtion des contrats de bail liant les parties, d’ordonner
expulsion des défendeurs des locaux qu'ils occupent, tant de leurs
ersofine, de leurs biens que de tous occupants de leur chef et de les
onddimner a leur payer les loyers réclamés ;

o

—

es défendeurs n’ont pas fait valoir de moyens de défense ;
DES MOTIFS

A FORME

es|
Z,

»
1
P

¢ caractere de la décision

|
Mess'r_lrs OKPARA ORJI DOUGLAS ET SANGARE MAMADOU

| 3




n’onf| pas été assignés a personne et n’ont ni comparu ni conclu ;
|
Iy lieu de statuer par décision de défaut ;

Sur|le taux du ressort

Aux fiermes de l'article 10 de la loi n°2016-1110 du 08 Décembre 2016
portgnt création, organisation et fonctionnement des juridictions de
comifjlerce,

« Leqtribunaux de commerce statuent :

-En firemier ressort, sur toutes les demandes dont l'intérét du litige
est syipérieur a vingt-cing millions de francs ou est indéterminé ;
1En miremier et dernier ressort sur toutes les demandes dont l'intérét
du lifige n’excéde pas vingt-cing millions de francs » ;

] tspéce, les demandeurs sollicitent la résiliation des contrats de
bail fui les lient aux défendeurs, leur expulsion des locaux qu’ils
occupent, tant de leurs personnes, de leurs biens que de tous
occupants de leur chef et leur condamnation a leur payer les sommes
e }Ir 00.000 FCFA et 2.870.000 FCFA au titre des arriérés de

yerg|;

[
a dgmande de résiliation et d’expulsion étant indéterminée, il y a
ieu Gt statuer en premier ressort ;

|

| . 4 (d
Sur la recevabilité de Uaction
[
Lactiin des demandeurs a été introduite dans les forme et délai

e

éga v\i ;

P

“lle gkt donc recevable ;

|

AU HOND

sur ln demande en paiement des loyers

it

Les dimandeurs sollicitent la condamnation de messieurs OKPARA
DRJITDOUGLAS ET SANGARE MAMADOU 4 leur payer les sommes
le 4. #550.000 FCFA et 2.870.000 FCFA au titre des loyers échus et
mpayes ;

I

e S, A

=

Cartifle 112 alinéa 1 de l'acte uniforme portant sur le droit
omnjercial général dispose que : « En contrepartie de la jouissance
les lipux loués, le preneur doit payer le loyer aux termes convenus
ntrell|les mains du bailleur ou de son représentant ditment
nandgté.» ;

S 0 Q. 0

I
'n ouftre, I'article 133 alinéa 1 du méme acte uniforme précise que: «
[

e pritneur et le bailleur sont tenus chacun en ce qui le concerne au
et de chacune des clauses et conditions du bail sous peine de

b~

2
»
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ol

rési| "n ation»;

1l rddsort de ces dispositions que le contrat de bail est un contrat
.“I lagmatique qui impose aux parties des obligations réciproques
et inflerdépendantes, consistant essentiellement pour le locataire au
pai .I“ ent du loyer, contrepartie de la jouissance des lieux loués ;

En ljgspéce, il est constant que les parties sont liées par des contrats
de b lﬂ 1;
1l ”- également établi a l'analyse des piéces du dossier que les
défefideurs ont manqué a leur obligation de payer des loyers, de sorte
qu’il§|restent devoir les sommes suivantes :

-mofisiear OKPARA ORJI DOUGLAS: 4.200.000 FCFA
corrgspondant a 21 mois de loyers échus et impayés allant de la

péri “ de de juillet 2017 & mars 2019 ;

-mo sieur SANGARE MAMADOU : 2.870.000 FCFA représentant
les 1gyers échus et impayés de la période d’aoiit 2016 a mars 2019 en
plusjid’un reliquat de 80.000 FCFA ;

Auc :lll preuve du paiement de ces montants n’ayant été rapportée
par les défendeurs, il y a lieu de dire ce chef de demande de
mesdiames ALICE DIACO AGOUA, ADELE FAUSTINE DIAGNON,
DIAGD VERONIQUE LAURENCE, MARIE JOSEPHE DIACO et
non#iieur MARIE JOSEPH DIACO, bien fondés et de condamner les
défefjdleurs a leur payer les sommes suivantes :

tsieur OKPARA ORJI  DOUGLAS:4.200.000  FCFA
corrdgpondant aux loyers échus et impayés de la période de juillet
20174 mars 2019 ;

_moisieur SANGARE MAMADOU : 2.870.000 FCFA correspondant
! échus et impayés de la période d’aoiit 2016 & mars 2019 en

loyer ii
plusf'un reliquat de 80.000 FCFA ;
[

Lmo "l‘

Sur [la résiliation du contrat de bail et Uexpulsion de la

. e Al
défe ¥ deresse

les demandeurs prient le tribunal de prononcer la résiliation des
haux|fit d’ordonner 'expulsion des défendeurs des locaux loués qu'ils
jent, tant de leurs personnes, de leurs biens que de tous
fants de leur chef, au motif qu’ils reste leur devoir des loyers

échuglet impayés ;

|

L artigle 133 de l'acte uniforme portant sur le droit commercial

énéil dispose que: « Le preneur et le bailleur sont tenus chacun en
e qu It‘ e concerne au respect de chacune des clauses et conditions du

g
a
bail sfpus peine de résiliation.
I

a dgmande en justice aux fins de résiliation du bail doit étre

l
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]

DIA(

lli‘ MARIE JOSEPH DIACO, prient le tribunal d’ordonner

fition provisoire de la présente décision nonobstant toutes voies

¢dée d’'une mise en demeure d’avoir a respecter la ou les clauses

nditions violées. La mise en demeure est faite par acte

lissier ou notifiée par tout moyen permettant détablir sa
: tion effective par le destinataire.

e de nullité, la mise en demeure doit indiquer la ou les clauses

nditions du bail non respectées et informer le destinataire qu'a

t de s’exécuter dans un délai dun mois a compter de sa

efition, la juridiction compétente statuant a bref délai est saisie

ns de résiliation du bail et d’expulsion, le cas échéant, du

teur et de tout occupant de son chef.
dntrat de bail peut prévoir une clause résolutoire de plein droit.

\

ljuridiction compétente statuant a bref délai constate la
lfation du bail et prononce, le cas échéant, l'expulsion du
aur et de tout occupant de son chef, en cas d’inexécution d’une

> ou d’'une condition du bail apreés la mise en demeure visée aux

das précédents.» ;

dspéce, il a été sus jugé que les défendeurs restent devoir au
ldes contrats de bail les liant aux demandeurs, les sommes

Hieur OKPARA ORJI  DOUGLAS: 4.200.000 FCFA
corrgspondant a 21 mois de loyers échus et impayés allant de la

es conditions, il convient conformément a 'article 133 précité
noncer la résiliation des baux liant les parties et d’ordonner en
huence, I'expulsion de messieurs OKPARA ORJI DOUGLAS et
MAMADOU des locaux loués qu’ils occupent tant de leurs
nes, de leurs biens que de tout occupant de leur chef ;

mes ALICE DIACO AGOUA, ADELE FAUSTINE DIAGNON,
EI VERONIQUE LAURENCE, MARIE JOSEPHE DIACO et

rours ;

Hrmes de l'article 146 du code de procédure civile, commerciale
t adfhinistrative « L'exécution provisoire peut sur demande, étre
ihée pour tout ou partie et avec ou sans constitution d’une




intie :

s‘agit de contestation entre voyageurs et hoteliers ou
sporteurs ;

il s’agit d’un jugement nommant un séquestre ou pronongant
rondamnation a caractére alimentaire ;

s‘agit dun jugement allouant une provision sur des
mages-intéréts en réparation d’un préjudice non encore évalué,
ltondition que ce préjudice résulte d’'un délit ou d’un quasi délit
{la partie succombante a été jugée responsable ;

4-Ddns tous les cas présentant un caractére d’extréme urgence. » ;
Bspéce, il y a extréme urgence a permettre aux demandeurs de
bérer leurs locaux pour en jouir a leur guise et de rentrer dans

$fonds;

nséquence, il y a lieu d’ordonner I'exécution provisoire de la
ésehte décision nonobstant toutes voies de recours ;

dleurs OKPARA ORJI DOUGLAS et SANGARE MAMADOU
bent a I'instance ;

ant publiquement, par défaut et en premier ressort ;

lle recevable 'action de mesdames ALICE DIACO AGOUA,
IIE FAUSTINE DIAGNON, DIACO VERONIQUE LAURENCE,
ARIE JOSEPHE DIACO et monsieur MARIE JOSEPH DIACO ;

Hne Texpulsion de messieurs OKPARA ORJI DOUGLAS et
BARE MAMADOU des locaux loués sis a Adjamé

Les ndamne a payer 4 mesdames ALICE DIACO AGOUA, ADELE
“:lﬁl INE DIAGNON, DIACO VERONIQUE LAURENCE, MARIE
JOS

Ji! HE DIACO et monsieur MARIE JOSEPH DIACO tous Ayants

fleur OKPARA ORJI DOUGLAS: 4.200.000 FCFA




|

\correspondant aux loyers échus et impayés de la période de juillet
2017 4 mars 2019 ;
I

monsieur SANGARE MAMADOU : 2.870.000 FCFA représentant

es loyers échus et impayés de la période d’aoflit 2016 a mars 2019 en
lus d’un reliquat de 80.000 FCFA ;

ondamne les défendeurs aux dépens de I'instance.

A nsi fait, jugé et prononcé publiquement les jours, mois et an que
Ssus.

I' ONT SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER. /.

REG TREA.J Vol ..... NS PP assinnsotes
.....
DEBET .
Le Chef du Do aincde
lEnregist me Nmb
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