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REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE

TRIBUNAL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

RG N° 1172 /2019

JUGEMENT CONTRADICTOIRE
Du 19/06/2019

LA SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
« LES JARDINS D’EDEN» DITE SCI
LES JARDINS D’EDEN

(SCPA OUATTARA & Associés)

c/

Madame DOUBAI LINA MARYLENE

DECISION
CONTRADICTOIRE

Déclare recevable l'action initiée par la
Société Civile Immobiliere LES JARDINS
D'EDEN;

L'y dit partiellement fondée ;

Prononce la résolution du contrat de
réservation du 06 Octobre 2009 liant les
parties ;

Ordonne I'expulsion de madame DOUBAI
Lina Maryléne de la villa basse de type 03
pigces, luxe, bitie sur le lot N°339 ilot N°30
de Topération immobiliére dénommée les
JARDINS D’EDEN sise & Cocody M’badon,
qu'elle occupe tant de sa personne, de ses
biens, que de tout occupant de son chef ;

Ordonne 4 la SCI JARDIN D'EDEN de
restituer 2 madame DOUBAI Lina Maryléne
la somme de quinze millions vingt mille
quatre cent cinquante-sept (15.020.457)
francs CFA au titre de 'acompte versée par
la défenderesse pour l'acquisition de la
villa ;

Déboute la SCFEES JARDINS D’EDEN. du_
préeniti6rite;
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AUDIENCE PUBLIQUE ORDINAIRE DU 19 JUIN 2019

Le Tribunal de Commerce d’Abidjan, en son audience publique
ordinaire du 19 juin 2019 tenue au siége dudit Tribunal, a laquelle
siégeaient :

Madame KOUASSI AMENAN HELENE épouse
DJINPHIE, Président;
Messieurs ZUNON JOEL, SAKO KARAMOKO, DOUKA

CHRISTOPHE, BERET ADONIS, Assesseurs ;

Avec I'assistance de Maitre KOUAME BI GOULIZAN VIVIEN,
Greffier;

A rendu le jugement dont la teneur suit dans la cause entre:

LA SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE « LES
JARDINS D’EDEN» DITE SCI LES JARDINS D’EDEN,
sise a Abidjan Cocody Riviera M'Badon, 04 BP 1073 Abidjan 04,
prise en la personne de son Directeur Général, Monsieur
YOROKPA Séraphin ;

Ayant élu domicile au Cabinet OUATTARA & Associés,
Avocats prés la Cour d’Appel d’Abidjan, y demeurant Abidjan
Cocody Palmeraie, Boulevard Mitterrand, Rond-Point de la
Palmeraie, Immeuble Santa Benedicta, 2¢ étage, appartement 4 B,
03 BP 29 Abidjan Cedex 03, téléphone : 07-34-12-92 ;

Demanderesse;

D’une part ;
Et;

Madame DOUBAI Lina Maryléne, née le 28 juillet 1968,
Auxiliaire de vie, de nationalité francaise, occupante de la villa de
03 piéces batie sur le lot 339 ilot 30, de l'opération « Jardin
d’Eden », Riviera 4, sis a Abidjan Cocody M’Badon ;

Défenderesse ;

D’autre part ;
Enr6lée pour I'audience du Mercredi 03 Avril 2019, Iaffaire a été
appelée et renvoyée au 10 avril 2019 pour production de
procuration du représentant de la défenderesse ;

Une mise en état a.été ordennée et confiée au juge ZUNON ;
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Condamne madame DOUBAI
Maryléne aux dépens de I'instance.

Lina Celle-ci a fait 'objet d’une ordonnance de clture et la cause a été

renvoyée a I'audience publique du 15 mai 2019 ;

A cette audience, le dossier a été mis en délibéré pour décision
étre rendue le 19 juin 2019;

Advenue cette date, le Tribunal a rendu un jugement dont la
teneur suit;

LE TRIBUNAL

Vu les piéces du dossier ;
Oui les parties en leurs demandes, fins et conclusions ;

Et apreés en avoir délibéré conformément a la loi;

FAITS, PROCEDURE ET PRETENTIONS DES PARTIES

Par exploit du 25 Mars 2019, la SCI LES JARDINS D’EDEN a fait
servir assignation 4 madame DOUBAI Lina Maryléne, d’avoir a
comparaitre, le 03 Avril 2019, par-devant la juridiction de céans, a
I’effet de voir :

- Prononcer la résolution du contrat de réservation la liant a
défenderesse, et ordonner son expulsion de la villa basse
de type 03 piéces, luxe, batie sur le lot N°339 ilot N°30 de
opération immobiliére dénommée les JARDINS D’EDEN
sise & Cocody M’badon ;

- Ordonner lexécution provisoire de cette mesure
d’expulsion ;

- Condamner la défenderesse a lui payer la somme de
10.000.000 F CFA A titre de dommages et intéréts ;

Au soutien de son action, la SCI LES JARDINS D’EDEN expose
que par contrat du 06 Octobre 2009 qu’elle a conclu avec madame
DOUBAI Lina Maryléne, cette derniére s’est portée réservataire,
d’une villa d’'un montant de 25.260.000 F CFA, qu’elle a réalisée

dans le cadre de son projet immobilier dénommé Les Jardins
d’Eden ;

Sur ce montant, elle affirme que madame DOUBAI Lina Maryléne
a payé au jour de la signature du contrat, un acompte de
14.244.500 F CFA, et s'est engagée a payer le reliquat de
11.015.000 F CFA, au plus tard le 10 Septembre 2012, suivant un



échéancier bien défini a ladite convention ;

Elle fait noter, que sur base de la bonne foi, elle a remis, le 11 Mars
2013, 4 madame DOUBAI Lina Maryléne, les clés de la villa, ainsi
que tous les documents y afférents, alors méme que cette derniére
n'avait pas honoré I'échéancier susdit, en ce qu’elle restait lui
devoir, au jour de la remise desdites clés et documents, de la
somme de 10.239.543 F CFA ;

Elle ajoute que jusqu'a ce jour, la défenderesse ne s’est pas
exécutée, en dépit des multiples relances et mises en demeure
qu’elle lui a adressées ;

C’est pourquoi, elle sollicite la résolution du contrat de réservation
la liant & madame DOUBAI Lina Maryléne, ainsi que son
expulsion des lieux loués qu’elle occupe, tant de sa personne, de
ses biens, que de tout occupant de son chef, ce, sous le bénéfice de
I’exécution provisoire, pour promesse non tenue et existence de
titres privés non contestés ;

Par ailleurs, la SCI LES JARDINS D’EDEN soutient, qu’en ayant
manqué a son obligation de payer le prix de la villa au plus tard en
Septembre 2012, madame DOUBAI Lina Maryléne lui a causé un
préjudice ;

Selon elle, ce préjudice réside dans l'immobilisation par la
défenderesse de la villa en cause, sans aucune possibilité pour elle,
de la céder a son juste prix, 4 un autre occupant ;

Elle reléve également, que de 2012 jusqu'a ce jour, madame
DOUBAI Lina Maryléne jouit des fruits de la villa en ce qu'elle I'a
donnée en location i la nommée ZAHA Letho, ce, alors méme
qu’elle n’en a pas soldé le prix ;

En réparation de ces préjudices, elle sollicite la condamnation de
la défenderesse 2 lui payer la somme de 10.000.000 F CFA a titre
de dommages et intéréts, sur le fondement de l’article 1147 du
code civil ;

Madame DOUBAI Lina Maryléne n’a pas fait valoir de moyens de
défense ;

SUR CE
EN LA FORME

Sur le caractére de la décision

Madame DOUBAI Lina Maryléne n’a pas été assignée a personne ;



11 convient donc de statuer par décision de défaut ;
Sur le taux du ressort

Aux termes des dispositions de I'article 10 de la loi n°2016-1110 du
08 décembre 2016 portant création, organisation, et
fonctionnement des juridictions de commerce, « Les tribunaux de
commerce statuent :

- en premier ressort, sur toutes les demandes dont lintérét
du litige est supérieur a vingt-cing millions de francs ou
est indéterminé.

- en premier et dernier ressort, sur toutes les demandes
dont lintérét du litige n'excéde pas vingt-cing millions de
Jfrancs » ;

En I’espéce, il résulte des piéces du dossier que l'intérét du litige
est indéterminé ;

11 convient donc de statuer en premier ressort ;

AU FOND

e Sur le bienfondé de la demande en résolution du
contrat de réservation du 06 Octobre 2019

La SCI Les JARDINS D’EDEN sollicite la résolution du contrat de
réservation le liant 2 madame DOUBAI Lina Maryléne, au motif
que cette derniére n’a pas soldé le prix de la villa dans le délai
convenu ;

L’article 1184 du code civil dispose : « La condition résolutoire est
toujours sous entendue dans les contrats synallagmatiques pour
le cas ol l'une des deux parties ne satisfera point G son
engagement.

Dans ce cas, le contrat n’est point résolu de plein droit. La partie
envers laquelle lengagement n'a point été exécuté, a le choix, ou
de forcer l'autre a lexécution de la convention lorsqu’elle est
possible, ou d’en demander la résolution avec dommages et
intéréts.

La résolution doit étre demandée en justice et il peut étre accordé
au défendeur un délai selon les circonstances » ;

Il s’ensuit, que l'inexécution ou la mauvaise exécution des
obligations d’une des parties & un contrat synallagmatique, peut
entrainer la résolution dudit contrat, si 'autre en fait la demande
en justice ;

En l'espéce, il s’'infére respectivement de I'analyse des articles VII

4



‘w0 g €¥S-6€2 01 9p SWIwIoS

e[ NIAE.d NIQIVCL IDS €[ € 110A9p JeIsal 19 VD o LSt 020°St
op 91dwooe UN 9SIOA 1leAe [0-9[[30 ‘DSSAISpUSiIP B[ B S
Sop osIwal e[ 9p juewow nenb ‘610z 1Yoy e np 9ep I2LLIMOd
np JUSUWIUIEJOU IJISSOP NP S30Md S9p USWEXD[ ¥ siboe 189 |I

{ [1AID 9p0d NP €QTT o1, [ 3p suonisodsip
sop uopeordde us SUQAreN eur] [vENO(J dWEpeW 9SIoA
e ] onb adwooe | Jomnsal ‘yed es mod ‘BIASP I[[3 ‘SUIOWUEIN

¢ e[[1A es op uoissassod e[ axpuardal
op 9NA U9 ‘SPNO[ XN SIP ISSIIIPUSPP B[ P UOIS[NAXd,[ SHA[OS
NIQEA SNIQUVE STT IDS ¥l 2nb 3101p uoq g 159,0 SI0] S

¢ s[oN3oRNU0D US| S9 suep snid
juos au sonded sof anb 2110s 9p ‘N[0OSYI 1Y € IP[[213ND e[LA B[ NS
juenrod 6002 210190 90 NP UOBAISSYI 9P JB1IU0D 3] 933dss | ug

¢ JeIJU0 NP UOISMOUOD B[ JUBAR ‘S3[[0 211ud n[eadxd juefe
nye)s o] suep saned SIf aIROWRI Ip 190 Inod e UONN[OSAI B

$ N[0S IR
e 91 s9[ Inb Jenjuod 9f anb jnouwr ne ‘sPNOY XNII| SIp ISSATSPUSIP
e[ op uoispndxa] 9I[0s NAAEA SNIQIVL SIT IOS ¥1

UoIS|NdXs o SPUDUIIP D] op JPUCJUolq 9] g

¢ 981111 ud sanred sof Ted nPU0d 6002
21q0300 90 NP UONRAIISII 9P JBNUOD NP UOHN[OSY B[ yueduouoad
U9 ‘OpUBWAP BS ¢ JOIP 3T} 9p ‘SUOHIPUOD S0 SUBP ‘TI[ © A1I

¢ Jpsns yenuod np aanydna ef ‘suegd 9p uondIpLIN{ B 3p
o)01[[0s NEQA.d SNIQIVI SA'T IS e[ anb j101p U0q € 159, “IsUly

¢ 99AI9S21 e[[IA e[ 9p xud np juswared
9] ‘IIoABS B ‘9SNED UD UONEBAIOSYI 9P Jenjuod np JUe[mnoodsp
oredpuud uoneSiqo uos g gnbuew e d[EMb ‘yms [1 wo g

¢ 9130p ©s ap 2219q[ sed 159, SU SUYAIEIN eul'] IVE10d Swepewt
“mof 2o g, nbsn( ‘@3 19 ‘99UEIYIY 91130 3P g[op-Ne,nb JULISU0D 359 [

¢ VD 4 000°STO'TT 9p Inayney] g 99AI3SAI B[[IA
e[ op xud np jenbypai 9] ‘2102 21quaydag us pire} snid ne ‘NIqHL.A
SNIQYVI SET IDS ¥ ¥ 19p[0s eAdp 19 V4D J 00Stbedr
9P SUILIOS B[ UOIIRAISSYI 9P Je1juod np aInjeuss e[ 3p 1nof ne 9hed
© 955910pUQJPp ©[ anb Ia1ssop np s9031d sop Juswra[eS 110SSAT ||

¢ e[y ope| op x11d o] Juejuasaadal V4D 4 000°093°ST 9p AWUI0S
e[ 1oAed op o[ anod o8rIeyd e 59AISYI B[[lA B[ SURATEIN eul]
IVENOd 2Wepeul ¢ I2JAI] & 293edus ud 19,8 NHAT.A SNIQAVL
SHT IOS e[ ‘[enbnp niiaa us anbrewge[euAs Jenu0d ‘UOTRAIOSHI
op 1enuoo un Jed sogi| Juos sanred sof anb ‘rerssop ne saympord
6002 210100 90 NP UONBAIISYI 8P SUOIUSAUOD XNOp SIp JA 19



-

Dés lors, il convient d’ordonner 'expulsion de madame DOUBAI
Lina Maryléne de la villa litigieuse, et condamner la SCI LES
JARDINS D’EDEN 4 lui rembourser la somme de 15.020.457 F
CFA représentant I'acompte quelle a percu dans le cadre du
contrat de réservation ayant liée les parties ;

e Sur le bien-fondé de la demande_en paiement de
dommages et intéréts

La SCI LES JARDINS D’EDEN soutient que madame DOUBAIT
Lina Maryléne a commis une faute dans lexécution de leur
contrat, en s'étant maintenue dans la villa querellée, alors méme
qu'elle en a pas soldé le prix dans le délai convenu, soit au plus
tard, courant mois de Septembre 2012 ;

Elle prétend, qu'en ayant agi de la sorte, la défenderesse I'a privée
de P'exploitation qu’elle aurait pu faire de ladite villa, et lui a ainsi
causé un préjudice ;

C’est pourquoi, elle sollicite sa condamnation a lui payer la somme
de 10.000.000 F CFA A titre de dommages et intéréts ;

Larticle 1147 du code civil dispose : « Le débiteur est condamné,
s'll y a lieu, au paiement de dommages et intéréts, soit a raison
de linexécution de lobligation, soit a raison du retard dans
Pexécution, toutes les fois qu’il ne justifie pas que l'inexécution
provient d’une cause étrangére qui peut ne lui étre imputée,
encore qu’il 'y ait de mauvaise foi de sa part. » ;

Ce texte nécessite pour son application, la réunion de trois
conditions cumulatives, que sont la faute, le préjudice et le lien de
causalité entre ces deux conditions ;

La faute, en matiére contractuelle, découle de la violation par I'une
des parties, des clauses et conditions de la convention qui les lie;

En Yespéce, s'il est vrai que madame DOUBAI Lina Maryléne a
manqué i son obligation de payer le prix de la villa querellée dans
le délai convenu, soit au plus tard au mois de Septembre 2012, il
n‘en demeure pas moins vrai, que dés ce moment, la SCI LES
JARDINS D’EDEN pouvait, a juste titre, Vassigner en expulsion
devant les Tribunaux ;

Toutefois, en n’ayant pas exercé cette action, la SCI LES JARDINS
'EDEN a acquiescé implicitement, mais nécessairement, a
V'occupation des lieux par madame DOUBATI Lina Maryléne ;

D’ailleurs, la SCI LES JARDINS D’EDEN reléve elle-méme, dans
son acte introductif d’instance, qu'elle a remis a la défenderesse
les clés de la villa, ainsi que les documents de propriété y
afférents, alors méme que cette derniére s'était révélée défaillante
dans le paiement du prix ;



Eu égard donc a son inertie, elle ne saurait valablement reprocher
4 madame DOUBAI Lina Maryléne, de s’étre maintenue dans la
villa querellée, et de I’avoir privée de 'exploitation qu’elle aurait
pu en faire ;

Au demeurant, jusqu’a ce jour, loccupation des lieux par madame
DOUBAI Lina Maryléne est réguliére, en ce qu’elle se justifie par
le contrat de réservation du 06 Octobre 2009 ;

Ainsi, l'occupation de la villa par celle-ci, de Septembre 2012
jusqu’a ce jour, ne revét aucun caractére fautif ;

S’agissant spécialement de la faute relative au non-paiement du
prix, la SCI LES JARDINS D’EDEN ne justifie nullement du
préjudice financier, qu'elle subit de ce fait ;

1l s’induit de ce qui précéde, que les conditions de la réparation
civile contractuelle ne sont pas réunies ;

En conséquence, il y a lieu de déclarer la SCI LES LAURIERS
Maryléne mal fondée en son action et 'en débouter comme telle ;

Sur Pexécution provisoire

La SCI LES JARDINS D’EDEN sollicite 'exécution provisoire de
la mesure d’expulsion de la défenderesse, pour existence de titres
privés non contestés et promesse reconnue ;

Larticle 145 du code de procédure civile, commerciale et
administrative dispose : « Outre les cas ot elle est prescrite par la
loi, et sauf dispositions contraires de celle-ci, l'exécution
provisoire doit étre ordonnée d'office, nonobstant opposition ou
appel, il y a titre authentique ou privé non contesté, aveu ou
promesse reconnue. » ;

En l'espéce, l'acte d’engagement en date du 06 Octobre 2009,
suivant lequel la défenderesse s'est engagée a payer la somme
qu’elle reste devoir, est constitutif d’un titre privé non contesté ;

Dés lors, il y a lieu d’assortir la présente décision de I'exécution
provisoire ;

Sur les dépens

Madame DOUBAI Lina Maryléne succombant, il y a lieu de la
condamner aux dépens de l'instance ;

PAR CES MOTIFS

Statuant publiquement, par défaut et en premier ressort ;

Déclare recevable I'action initiée par la Société Civile Immobiliére
LES JARDINS D’EDEN ;



el 0359375
D.F: 18.000 francs

LAT EAU
.,.E.E‘.“.E?‘f“ﬁf ikt

G/i‘féé“‘" """ e

L’y dit partiellement fondée ;

Prononce la résolution du contrat de réservation du 06 Octobre
2009 liant les parties ;

Ordonne I'expulsion de madame DOUBAI Lina Maryléne de la
villa basse de type 03 piéces, luxe, bétie sur le lot N°339 ilot N°30
de I'opération immobiliére dénommée les JARDINS D’EDEN sise
a Cocody M’badon, qu'elle occupe tant de sa personne, de ses
biens, que de tout occupant de son chef ;

Ordonne a la SCI JARDIN D’EDEN de restituer a madame
DOUBAI Lina Maryléne la somme de quinze millions vingt mille
quatre cent cinquante-sept (15.020.457) francs CFA au titre de
J’acompte versée par la défenderesse pour I'acquisition de la villa ;

Déboute la SCI LES JARDINS D’EDEN du surplus de ses
prétentions ;

Condamne madame DOUBAI Lina Maryléne aux dépens de
I'instance.

Ainsi fait, jugé et prononcé publiquement les jour, mois et an que
dessus.

ET ONT SIGNE LE PRESIDENT ET LE GREFFIER. /.




ORDONNANCE Ni&f"} /2019

Nous, ABOUT Olga N’guessan épouse ZAH ;

Juge délégué dans les fonctions de président du tribunal de commerce d’Abidjan ;
Vu la requéte et les motifs y exposés ;

Vu le jugement n°1172/2019 du 19 juin 2019 ;

Vu l'article 185 du code de procédure Civile, Commerciale et administrative ;

Constatons une omission portant sur la demande d’exécution provisoire dans le dispositif de
la décision sus indiquée ;

En effet, de 'examen dudit jugement, constatons qu’alors que le tribunal a statué sur
I'exécution provisoire, le dispositif ne contient pas la décision dudit tribunal sur cette
demande;

Il en résulte qu’il s’agit manifestement d’une omission au sens du texte précité ;

Il convient d’y remédier en insérant la mention suivante « ordonne P’exécution
provisoire de la présente décision nonobstant toutes voies de recours », dans le
dispositif afin de la rendre conforme a celle inscrite aux motifs de la décision rendue;

En conséquence, ordonnons la rectification du jugement n°1172/2019 du 19 juin 2019 a
l'effet qu'il contienne ladite mention ;

Disons que la mention « Ordonne 'exécution provisoire de la présente décision
nonobstant toutes voies de recours » sera portée sur la minute, la grosse et les
expéditions de ce jugement ;

Donnée en notre cabinet ;

A Abidjan, le 13/08/2019




