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REPUBLIQUE DE COTE D’IVOIRE

COUR D’APPEL DE COMMERCE
D’ABIDJAN

D’ABIDJAN

Monsieur N’DRI Konan Léon
(Maitre KOUADIO KOUAME EUGENE)
C/

La Société KOFFI’'S HOLDING

(Maitre YAO KOFFI MARIUS )

DECISION
CONTRADICTOIRE

Déclare recevable l'action de monsieur
N’DRI Konan Léon ;

L'y dit bien fondé ;

Prononce la résolution du contrat de
réservation en date du o5 février 2018
liant les parties ;

Condamne la société KOFFI'S HOLDING
S.A & payer a monsieur N'DRI Konan
Léon la somme de 11.000.000 FCFA a
titre de restitution de l'acompte versé
pour l'acquisition de la villa de 05 piéces
formant le lot N° 889 ilot 77, dans
lopération immobiliere dénommée ©
opération MECO I” et 500.000 FCFA a
titre de dommages et intéréts ;

Ordonne I'exécution provisoire de la
décision & hauteur de la somme de
11.000.000 FCFA nonobstant toutes
voies de recours ;

AUDIENCE PUBLI

Le Tribunal de Comm

ordinaire du vingt-six

Tribunal, a laquelle sié}

Madame KOUA;

DJINPHIE, Président;

Messieurs ZUNO
FODE, BERET-
JOCELYNE épouse

Avec l'assistance de
Greffier;

A rendu le jugement d

Monsieur N’'DRI

Ayant élu domicile en
Eugéne, Avocat pres
Abidjan-Plateau, Boul
porte 74, Téléphone :
kouameeugenekouadi

Demandeur ;

part;

Et;

La Société KOFFI'S HQLDING, Société Ang

UE ORDINAIRE DU 26 JUIN 2019
‘ [

audience publique

épouse

ANEDRE JOEL, SAKO KARAMOKO
SS‘TA ADONIS et Madame MATTO
IARRASSOUBA, Assgsseurs ;

| aitr‘@ TANO KOBENAN AIME-SERGE,

ont la teneur suit dans la cause entre:

nan Léon, né le 14 avril
nalité Ivoirienne, Enseig
ier II plateaux SOCOCE,

a Cour d’Appel d’Abidjan,

.0-2:{-59-93, Email:
8@gmail.com ;

10.000.000 FCFA, i
Crédit Mobilier d’Abi

mat‘ficulée au Registre d
jan sous le N° CI-ABJ-20

siége social est a Abi
Villa 59, 06 BP 6975
la personne de son
Armand, en ses bured

Laquelle fait élection
KOFFI MARIUS, A

atrille, Bitiment B, P

an C‘focody—Angré 8éme tr
bidjan 06, Téléphone : 22
|Directeur Général, Mon

1964 a Bocanda
nant, demeurant a
BP V 43 Abidjan ;

’Etude de Maitre KOUADIO Kouamé

y demeurant

>vard Roume, Immeuble Roume, 7¢me étage,

D’une

nyme au capital de
u Commerce et du
17-B-09557, dont le
anche, cité Soleil 3,
-46-53-04, prise en
sieur KOFFI Jean

e domicile au Cabinet de Maitre YAO
ocat pres la Cour d’Appel d’Abidjan,
demeurant a Cocody|Il Plateaux, Boulevard Lattille, Résidence

orte 15, 08 BP 3976 Abidjan 08, Téléphone :

|

ARy

D’autre

feriymo L




part;

Enrolée pour I'audie
appelée ;

Une mise en état a étg
une ordonnance de
renvoyé a 'audience

u mercredi 17 avril

ordonnée devant le juge
clot

nre N°730/2019 pu
ique du 22 mai 2019 ;

2019, la cause a été

ABOUT conclue par
s le dossier a été

9, l'affaire a été mise en délibéré pour

A la date du 22 majl 201
décision étre rendue |l 26 juin 2019 ;
Advenue ladite datg] le tribunal a rendu som jugement dont la
teneur suit ;
LE TRIBUNAL, |
Vu les piéces du dossifi ;
Oui les parties en leu ] demandes, fins et concludions ;
Et aprés en avoir délibgré conformément a la loi;

' PRETENTIONS D

ES PARTIES

Suivant exploit d’hujgsi
monsieur N'DRI Konjg
KOFFT'S ol

HOLDING d’avoir 4 cf
avril 2019, aux fins d’¢;

-déclarer son action rd

-condamner la sociétéd
onze millions (11.00

versé pour l’acquisitiﬁ
500.000 FCFA par jo N

!
- la condamner & lui

de justice en date
on a fait servir assi

htendre;

etard ;

raitre devant le tribun

le et I'y dire bien fondé ;

FI'S HOLDING a lui
de francs CFA rep
e villa, sous astreinte comminatoire de

'r la somme de dix

du 28 mars 2019,
pnation a la société

al de ce siege, le 17

7

payer la somme de
résentant 'acompte

millions de francs

(10.000.000) FCFA 4 fiitre de dommages et intéréts ;

-condamner la société) XOFFI'S HOLDING aux dépens ;

-ordonner 'exécution ffrovisoire de la décision ;

Au soutien de son actjfn, nTonsieur N’DRI Konan Léon expose que,
suivant contrat en da ! du|o5 février 2018, il a réservé une villa de
05 piéces formant le nlili N° 889 ilot 77, située suifla route de Bassam
dénommeée “ opératigh MECO I”, initiée par|la société KOFFI'S
HOLDING, pour un co i‘ de 55.675.000 FCFA ;

Il indique qu'’il reséom; de 14 convention qu’il devait s’acquitter de la




somme de 27.837.93 |
Papport initial ; ]

I1 ajoute que sur ledi})
FCFA, toutefois, contj
fagon unilatérale i I’k

ainsi a la somme de
ressources financiéresj

Il prétend qu’il a donf|i
des 23 aofit et 24 4
immobiliére et a sg)

tant, il a versé la so
ite attente, la défen

rmé la défenderesse,

2018 de son désistes
2 la restitution de

toutefois, son courrierje

Il estime qu’il a été

puisque sl avait g

augmentation, il n’auppi
;

11 fait noter que cette|4

constitue une faute d¢

tant moral que finandjt

Au plan moral, il expl}
pu utiliser ce montan
logement ;

Au plan financier, il ¢§
le recouvrement de sajj

Dans des écritures |
demandeur a sollicit
a la défenderesse po)
violation des disposit
02 aolit 1999 port;
construire et de la (|

D

l

augmentation et ‘ml
méme standing, toutffoi
propositions ;

Pour toutes ces raiso|
toutes ses demandes

EN LA FORME

Sur le caractére dé

victime de dol provena

ugm
la défenderesse qui lui

nce ;

se retirer du projet, ¢
le lui a proposé une
indique-t-elle, celui-

emeuré sans suite ;

le cofit de la
s conclu ;

entation unilatérale

qu’il constate avec aj
€ comme acompte pg

igé d’exposer des fra

onnelles en date djy
ésiliation du contrat dLe réservation le liant
ite commise par cell
le article 24-a et b d
t organisation de la V
lotion immobiliére,
FA a titre de restituti
> dommages et intéré
5 articles 1134, 1142,

e fait valoir qu’au co

a construction a ex
habitable des logeme

a informé le dema

e demande au tribun

>ntation du cofit de ]
p.000 FCFA, largeme

FCFA, soit 50 % du cofit de la villa au titre de

mme de 11.000.000
resse a procédé de
a maison la portant
:nt au-dessus de ses

par courrier en date
ment de l'opération
son apport initial,

de la défenderesse

n
v%lla connaitrait une

iiu colit de la maison

causé un préjudice

mertume qu’il aurait
ur acquérir un autre

s de procédure pour

h 26 avril 2019, le

e-ci consécutive a la
e la loi N° 99-478 du
ente d’immeuble a
et le paiement des
pn de son acompte et
(s, en application des
1149 et 1151 du code

urs de I'exécution du
igé aux promoteurs
ts;

ndeur et qu’il lui a
lle a renoncé a ladite
villa en finition de
'i a refusé toutes ses

al de le débouter de




La société KOFFI'S H()

Il y alieu de statuer p

Sur le taux du ressq

Aux termes de l’articli
2016 portant créatj

juridictions de comme
!
. |
« Les tribunaux de cof
-en premier ressort,

est supérieur a vingt-

. | .
-en premier et dernief
du litige n’excéde pas
1

En l'espece, monsieu
contrat de réserva
condamnation a lui

représentant le cofit d
de dommages et intér

Le taux du litige éta
résiliation, il y a lieu d|

Sur la recevabilité

L’action de monsieuri
forme et délai prévus

|
|

Elle est donc rece\jlabl |

AU FOND
Surla demandq de

Monsieur N’DRI Kon
résiliation du contrat
motif que ladite socié
logement alors qu'il a
prix total du cofit de I’

Le tribunal rappelle ¢
résolution d’'un contr

Toutefois, la résilia
successive, il y a lieu ¢
de vente, contrat a

dudit contrat sollicité

|
J

Et aux termes dej: I

DI}

décision contradictoire ;

L

10
n,
€,

merce statuent :

r toutes les demandes d

nq

de la loi N°2016-111
organisation et fq

NG a été assignée a son siege social ;

0 du 08 Décembre
nctionnement des

t l'intérét du litige

illions de francs ou ¢st indéterminé ;

essort sur toutes les demandes dont Uintérét
ingticing millions de frangs » ;

n

conclu avec la

IN’'DRI Konan Léon sollicite la résiliation du

éfenderesse et sa

yer les sommes de 11.000.000 de francs CFA

l’apport personnel et 10.0

S ;

in

éterminé en raison

00.000 FCFA a titre

de la demande de

statyer en premier et dernier ressort ;

el’

D
rla

ésiliation du contrat d

Lé
e ré

a
ayé

ction

I Konan Léon a ét¢
loi ;

initiée suivant les

e réservation

n demande au tribunal de prononcer la

ervation qui le lie &

la défenderesse au

gmenté de facon unilatérale le coiit du

un acompte de 11.00

meuble ;

‘en
met

droit processuel, la r
un terme au lien cont

n gappliquant aux coj
I’espéce, les parties étant

kécu

ar 1

icle 1184 du code civil :

résolutoire est toujgurs

synallagmatiques po

tion instantanée, d’s
e demandeur en une

0.000 FCFA sur le

bsiliation comme la
ractuel ;

ntrats & exécution
liées par un contrat
nalyser la rupture
résolution ;

«La condition

sous entendue dans les contrats

le cas ou l'une des deux parties ne satisfera




point a son engagemeyjt.

Dans ce cas, le contrgt n’e
envers laquelle U'engagemer
forcer Uautre a lexécigfion

ou d’en demander la rgsolut

1andée en justice et
les circonstances.» ;

La résolution doit étrg| den
au défendeur un délai|elon

Il s’ensuit que l'inexéghtior
contrat synallagmatiqie peut entrainer la résolut
l'autre partie en fait lajlemande en justice ;

iéces au dossier, not|
n5 février 2018, que
> 4 livrer & monsieur
int le lot N° 889 ilot

En l'espece, il ressort|fles p
de réservation en datg| du
HOLDING S.A s'est '! agéd
une villa de o5 pié‘ices ﬁi. rma
immobiliére dénommég ©

la somme de 55.675.f

|
Les parties sont dong liée
leur impose des obligatic
consistant pour le dgman
réservée et pour le gpciét
de ladite ville ; |

175 KCFA ;

|

{i

S par un contrat sy
bns réciproques et

Il ressort du recu g pa
produit au dossier g le m
partiellement ses obljgati
défenderesse qui plytot

onsieur N’DRI Kon

que de mettre a

1 des obligations d’ul

opération MECO I” cd

deur au paiement ¢
¢ KOFFI'S HOLDI)

iement en date du

ons contractuelles ¢

5t point résolu de plein droit. La partie
nt n'a point été exécuté, a le choix, ou de
de la convention lordqu’elle est possible,
Hon avec dommages et intéréts.

[ peut étre accordé

ne des parties a un
ion dudit contrat si

amment du contrat
la société KOFFI'S
N’DRI Konan Léon,
77, dans 'opération
ntre paiement de

nallagmatique qui
interdépendantes
u prix de la villa
NG en la livraison

o5 février 2018
an Léon a exécuté
ontrairement a la
la disposition du

demandeur la villa cfinvenue, a proposé une autre villa a celui-

. . z '!I o b z .
ci qui a décliné [Joffre et s’est désist

immobiliére qu’elle aflinitiée ;
I

Il s’en induit la soci até KOFFI'S HOLDING n

obligation consistant §jlivrer au demandeur la vil

arecu la somme de 11.00.900 F CFA ;

Il y a lieu dans ces cqnditipns, en application d
indiquées, de faire drgit a la demande de mons

b
D

C

de l'opération

a pas respecté son
la pour laquelle elle

es dispositions sus
sieur N'DRI Konan

Léon et d’ordonner la|ésoliition du contrat de féservation liant les

parties ; \

Sur la demande en paiement de Uacompte

Monsieur N’DRI Kbn i Léon sollicite la condamnation de la société

\

KOFFI'S HOLDING $lA a

du contrat ; i
!

Le contrat liant les pa I es a
état quo ante, c’est-ajflire,

se restituer les prestatifins réciproques ;

lui restituer la somme de 11.000.000
FCFA représentant le|eliquat de 'acompte qu’il

lui a versé au titre

yant été résolu, celles-ci sont remises en
en 'état initial de so

rte qu’elles doivent




1
|
Il convient dés lors dellire
en sa demande et dé
somme de 11.000.000|FCF.

Sur les dommages iitér

|
|

Monsieur N'DRI Korfiin L
défenderesse a lui paygr la
francs CFA a titre de dgnma

de 11
{up

Aux termes de larti
condamné, s’ily a ‘lieu
raison de l’inexécuﬁon
lexécution, toutes| lesl|jifois

provient d’une cause é ! ang

. . L .
qu’il n’y ait de mauvaisg foi

La réparation ainsi sqlficitd
c4

triple condition de I'exiten

de causalité entre la faute et
|

EnT'espéce, il a été susjfjugé
commis une faute puisg

et lui a proposé une autgg en

Cette faute a causé au ¢
a été privé de la som
permettre de souscrire 3

ne

Toutefois, en raison dds
ramener la somme siglli d [
société KOFFI'S HOLD

Léon

intéréts tout en débouta it le

Sur Uexécution proviso

Le demandeur sollicite I'Bkécu

Aux termes de l’articie 146 du

et administrative « L'exéfutio
ordonnée pour tout ou |parti

garantie :

1-S’il sagit de contestgtion

transporteurs ;

2-S’il s’agit d’'un jug#me it no
une condamnation a carqgtére

3-S’il sagit dun ji‘tge i
dommages-intéréts en réj

monsieur N'DRI Ko
bl condamner la défender

‘el’(

](e préjudice ;
il n

man
qu

cirg
| éea
NG §
la somme de oo.gF

ire

ent
arat

.
)

2ts

éon prie le tribunal
somme de dix millio
ges et intéréts pour le

47 du code civil: ;
niement de dommagé
abligation, soit a rais
qu’il ne justifie pas
gre qui peut ne lui ét]
de sa part.» ;

e par le demandeur
d’une faute, d’'un pre¢

que la société KOFFI
e lui a pas livré la mai
ieu et place ;

deur un préjudice ce
‘il a versée alors qu

onstances de la cau

entre voyageurs

alimentaire ;

autre opération immg

de justes proportions
5.A & payer a monsi€
00 FCFA a titre ¢
mandeur du surplus

tion provisoire de la p
code de procédure ci

n provisoire peut su
p et avec ou sans c(

mmant un séquestre

allouant une pro
jon d’'un préjudice no

n}m Léon bien fondé
isse 4 lui payer la

de condamner la

ns (10.000.000) de

préjudice subi ;

Le débiteur est
s et intéréts, soit a
on du retard dans
que linexécution
re imputée, encore

est soumise a la
sjudice et d’un lien

S HOLDING S.A a
son qu’il a réservé

rtain puisque qu’il
elle aurait pu lui
biliére ;

se, il y a lieu de
et condamner la
ur N’DRI Konan
le dommages et
de sa demande ;

résente décision;

yile, commerciale
r demande, étre
ynstitution d’une

et hoételiers ou

ou pronongant

pision sur des
n encore évalué,




a la condition que ce [ réjugice résulte d’'un délit ou d’un quasi délit
dont la partie succombante a été jugée responsable ;

4-Dans tous les cas presentant un caractere d’extréme urgence. » ;
La convention en causg ayant été résolue, la détention de la somme
de 11.000.000 francs lil A versée par monsieur N'DRI Konan Léon

ala société KOFFI'S HOLDING S.A ne se justifie plus ;

Il y a lieu d’ordonner llexécution provisoire de 1a présente décision
pour ce montant, nonoj tan{ toutes voies de recours ;

Sur les dépens \

| |
La société KOFFI'S HOLDING S.A succombant, elle doit étre
condamnée aux dépens|de 'instance;

PAR CES MOTIFS ||

| |
Statuant publiquement, ‘ontradictoirement et en premier ressort;

Déclare recevable I'action de Tonsieur N’DRI Konan Léon ;
L'y dit bien fondé ; |

en date du o5

\

\
Prononce la résolution -n antrat de réservatio
février 2018 liant les pa es |

Condamne la société KO FFI’:S HOLDING S.A a payer a monsieur
N'DRI Konan Léon la|lsomme de 11.000.000 [FCFA a titre de
restitution de 1'acompte|versé pour 'acquisition de la villa de o5
piéces formant le lot N° 8 SQTilot 77, dans l'opération immobiliére
dénommée “ opération|MECO I” et 500.000 FCFA a titre de
dommages et intéréts; ||| i

Condamne la société KOFFI'S HOLDING S.A aux dépens de
I'instance. }

dessus. \

ET ONT SIGNE LE PRESIIDENT ET LE GRFFIER ./.

GRATIS

LGENRE(&IW PLATEAU““

REGI A VOlscisiYarspesssl vopaseresd
...... LBord Dol .l
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