INAIRE DU o5 JUIN 2

REPUBLIQUE DE COTE  AUDIENCE PUBLIQUE ORI 019
D’IVOIRE ‘
COUR D’APPEL DE Le Tribunal de Commerce dlAbidjan, en son audience publique
COMMERCE D’ABIDJAN

ordinaire du cinq juin deux |mille dix-neuf tenue au

TRIBUNAL DE COMMERCE Tribunal, a laquelle siégeaient :

siege dudit

D’ABIDJAN
RG-"I\I_J;;;;;;)I‘) Madame KOUASSI AMENAN HELENE épouse
------------- DJINPHIE, Président;
JUGEMENT
CONTRADICTOIRE | 3 )
______________ Madame ABOUT N’GUESSAN OLGA épouse ZAH, | Messieurs |
Affaire SAKO KARAMOKO FODE N’GUESSAN K. EUGENE ET ‘
Madame BAH KAT 1ATOU DOUKA CHRISTOPHE AUG].ISTF, Assesseurs ; :
(Maitre BOA Olivier)  pvec Passistance de Maitre TANO KOBENAN AIME-SERGE, |
c/ Greffier; |
VI |
La SOCI?T?__'I_‘_______I::EXPORT A rendu le jugement dont la teneur suit dans la cause entre:
DECISION
CONTRADICTOIRE Madame BAH KADIATOU, majeure ,de nationalité| guinéenne,
Propriétaire immobilier demeurant & Abidjan Cocody, 01 BP 4475
Déclare nulle et de nul effet la mise Abidjan 01, laquelle a élu domicilg en sa propre demeure ;
en demeure du 19 février 2019 ; 1
Ayant pour conseil Maitre BOA|Olivier, Avocat pres la Cour d’Appel

Déclare irrecevable la demande de d’Abidjan ;
résiliation et d'expulsion de
madame BAH Kadiatou pour défaut Demanderesse ;
de mise en demeure préalable ;

2 .
La déclare recevable en sa demande Bt prart
en paiement ;
|

L’y dit bien fondée ; ‘

Et;

Condamne la société TRADE

EXPORT 4 lui payer la somme d'un La société TRADE EXPORT
million huit cent mille (1.800.000) capital de 1.000.000 FCFA, do
francs CFA au titre des loyers échus avenue 16 rue 38 prés Bosco , 14
et itapayesde la période; d'ociobre du Commerce et du Crédit Mobil

D

1

;

société a responsabilité
t le siége est a Abidjan
P 101 Abidjan 14, inscrite
er sous le N° CI-ABJ-B-16

limitée, au
Treichville
au Registre
13, Compte

2018 4 mars 2019;
phor;1e 1 21-22-30-91 /0]
1 Arristide Douglas, son g¢
l
|

7-05-07-53,
rrant ;

Contribuable N° 140460 G, TéT
at]

Condamne la défenderesse aux représentée par Monsieur Ako L
dépens.

iy
Défenderesse ;

D’autre part ;

Enr6lée pour l'audience du merngredi

10 avril 2019, la cause a été

appelée et renvoyée au 17 avril| 2019 pour la comparution de la
défenderesse ;
A cette date du 17 avril 2019, le dTossieg a été renvoyé au 24|avril 2019
pour la défenderesse ;
\
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/\ ALY | v 1




ey

A la date du 24 avril 2019, I'aff:
étre rendue le 05 juin 2019 ;

e a £té mise en délibéré pour décision

Advenue ladite date, le tribunalja rendu son jugement dont la teneur

suit ;

LE TRIBUNAL,

Vu les piéces du dossier ;

Oui les parties en leurs demandes) fins et conclusions ;

Et apres en avoir délibéré confor Hémen

FAITS, PROCEDURE ET PREFTEN]

Suivant exploit d’huissier en dgfe dn

talaloi;

IONS DES PARTIES

27 mars 2019, mpdame BAH

Kadiatou a fait servir assignation| la spciété TRADE EXPORT d’avoir a

comparaitre par devant le tribun
d’entendre :

-prononcer la résiliation du contrit de bail qui les lie ;

-ordonner son expulsion du localjjqu’e

ses biens que de tout occupant degon chef ;

-la condamner a lui payer la so|

| de ce siége, le 10 avril 2019, aux fins

e occupe tant de sa [personne, de

hme |de 1.800.000 FCFA| au titre des

loyers échus et impayés de la périgtle d’octobre 2018 a mars 2019 ;

-prononcer I'exécution provisoire

-condamner la défenderesse aux dgipens ;

de la décision ;

b

Au soutien de son action, madamgBAH Kadiatou expose qu/elle a donné
en location a usage professionnel/i la société TRADE EXPOQRT un local

moyennant un loyer mensuel de 3(0.000 FCFA;

Elle ajoute que cette derniére nglis’ac

uitte pas de ses loyers de sorte

qu’elle reste lui devoir la somme (e 1.800.000 FCFA correspondant aux

loyers échus et impayés de la péri e d’octobre 2018 4 mars 2019 ;

Elle fait savoir que, conformém i t a
portant sur le droit commercial gdnéral
février 2019, une mise en dem re d

conditions du bail qui est demeurég sang suite ;

Elle allégue que cette situation i cg
chaque jour et qu’il y a lieu de fairgesse

C’est pourquoi, elle demande au tgfbun
contrat de bail qui les lie, ordo | er |
EXPORT du local qu’elle occupe tafit de

l'article 133 de l’acte uniforme
elle lui a servi, par ¢xploit du 19
’avoir a exécuter les clauses et

ljuse un préjudice qui s’aggrave
r de toute urgence ;

al de prononcer la r¢siliation du
expulsion de la société TRADE
sa personne, de ses biens que de

tout occupant de son chef et la gondamner a lui payer la| somme de

1.800.000 FCFA au titre des loyers|gchus et impayés ;




La défenderesse n’a pas fait valolti de moyens de défense ;

Conformément & l'article 52 du gode de procédure civile cpommerciale et
administrative, le tribunal a rdbattu son délibéré et a|provoqué les
observations des parties relatiyement a l'irrecevabilité de l’action en
résiliation de bail et en expulsi pour défaut de mise en demeure qu’il

souléve d’office ;

DES MOTIFS

EN LA FORME

Sur le caractére de la décisiﬁl 2

La société TRADE EXPORT a été 1 ssignée a son siége social;

Il y alieu de statuer par décision ¢pntradictoire ;

Sur le taux du ressort

Aux termes de l’article 10 de la i n°p016-1110 du 08 dédembre 2016
portant création, organisation m fonctionnement des juridictions de
commerce : « Les tribunaux de co rllx merce statuent :
-En premier ressort, sur toutes lgs demandes dont l'intérét du litige est
supérieur a vingt-cinqg millions dejfrancs CFA ou est indéterminé.

-En premier et dernier ressort s

toutes les demandes dont Uintérét du
litige n’excéde pas vingt-cing mill

ns dre Jfrancs CFA »;

En l'espéce, la demanderesse prig
du bail, d’ordonner ’expulsion de
tant de sa personne, de ses biens g
condamner a lui payer la somme dy

défenderesse du local qu’elle occupe
| e de tout occupant de son chef et de la
1.800.000 FCFA ;

le tribunal de prononce%lja résiliation

La demande de résiliation et d’expjilsion étant indéterminée ;

Il y alieu de statuer en premier ress

Madame BAH Kadiatou sollicite 13
défenderesse du local qu’elle occuplg ;

Aux termes de larticle 133 de
commercial général: « Le preneu
qui le concerne au respect de cha
sous peine de résiliation.

acte| uniforme portant sur le droit
et le \bailleur sont tenus chacun en ce
ne des clauses et conditions du bail

La demande en justice aux fins dé
d’une mise en demeure d’avoir a r¢
violées. La mise en demeure est fdf
tout moyen permettant détabj
destinataire.

résiliation du bail doit étre précédée
ipecter la ou les clauses ol conditions
e par acte d’huissier ou potifiée par
sa réception effective par le

A peine de nullité, la mise en demeure doit indiquer la ou les clauses et

3




conditions du bail non respectéay et i1
de s’exécuter dans un délai d'uy
juridiction compétente statua a
résiliation du bail et d’expulsion,

J cla

le ¢
occupant de son chef.

Le contrat de bail peut prévoir u

La juridiction compétente statudj
bail et prononce, le cas échéd
occupant de son chef, en ca

talt
at, e
d’ine

condition du bail aprés la mise
précédents.» ;
Il résulte de ces dispositions que [la de

est soumise a une mise en demeu
formalisme prescrit par le texte s

i

Ce formalisme est d’autant plus i ni
133 sont d’ordre public en apphc

acte uniforme, de sorte que l’o
compétente peut relever d’office s

10n
ne
N ing

En lespéce, de 'analyse de la “ se e
ressort que ledit exploit ne confjent
preneur qu’a défaut de s’exécuter n ns
réception, la juridiction compete e sta
fins de résiliation du bail et de 'exy uls1(
et de tout occupant de son chef;

dictil

m eme

De ce qui précede, il s’induit que l
sans une mise en demeure préalablg ;

Or, le défaut d’indication de la j Ju
I'action en résiliation du bail et en E
a peine de nullité de ladite mise enl

Dans ces conditions, il s'impose de
défenderesse est nulle ;

!I ire ¢

Une telle exigence étant une condijtion j
pour ouvrir droit a I'action en résfliatig
daam|

déclarer ladite action initiée par
défaut de mise demeure;

Sur la recevabilité de Uaction d

nformer le destinatcg{
mois a compter de s

a bref délai est saisié
as échéant, du pren

use résolutoire de ple

ref délai constate la
expulsion du prenet
exécution d’une clat
en demeure visée

préalable qui doit respec
v1$e a peine de nullité ;

pératif que les dispositio
de celles de I'article 1

bservation;

pas la mention d’in

dem

re qu'a défaut
réception, la
aux fins de
cur et de tout

in droit.

résiliation du
r et de tout
ise ou d’une
aux alinéas

ande de résiliation ¢t d’expulsion

ter un certain

ns de 'article
34 du méme

peut y déroger et la juridiction

n demeure du 19 féyrier 2019, il
ormation au
ompter de sa
ra saisie aux

Sa personnes

n délai d’'un mois a ¢
ituant a bref délai se
n, le cas échéant, de

connaitre de
texte précité

on compétente pour
ulsion est prévue par le
ure ;

jue la mise en demeu#e servie a la

ande d’expulsion a été introduite

r ledit texte
y a lieu de
sevable pour

préalable prescrite pa
n et en expulsion, il
e BAH Kadiatou irreg

liement de loyers

L’action en paiement de madame{[BAH| Kadiatou a été initi#ée dans les
forme et délai légaux ;

Elle est donc recevable ;

AU FOND

Sur le paiement des loyers échiis etlimpayés




1
|

Le demandeur sollicite la condamnation de la société TRAIDE EXPORT &
lui payer la somme de 1.800.0po HCFA au titre des lgyers échus et

impayés de la période d’octobre 218 3

L’article 112 alinéa 1 de l'acte u
général dispose que : « En contr
preneur doit payer le loyer a

bailleur ou de son représentant qfimer

En outre, l'article 1134 alinég| 1 d

conventions légalement formée \ iennent lieu de loi a ce

faites»; |

Il ressort de ces dispositions

mars 2019 ;

t mandaté.» ;

u code civil dispole; que:

forme portant sur le drgit commercial
rartie de la jouissance des lieux loués, le
X termes convenus entre

les mains du

« les
qui les ont

e le contrat de bail est un contrat

synallagmatique qui impose auxjparties des obligations rgciproques et

interdépendantes, consistant
paiement du loyer, contrepartie d

entl

En lespece, il est acquis a Iap
défenderesse a manqué a son obljg
contrat de bail qui la lie 4 1a demat
la somme de 1.800.000 FCFA au
période d’octobre 2018 a mars 201§

A défaut pour celle-ci de rapporte]

Sur Uexécution provisoire

La demanderesse prie le tribunal

présente décision nonobstant touteg voi

Aux termes de l'article 146 du co l:‘
administrative « L’exécution provis
pour tout ou partie et avec ou sans

1-Sil s’agit de contestation
transporteurs ;

2-S’l s’‘agit d’'un jugement nom
condamnation a caractére alimen

4-Dans tous les cas présentant un o!r

En l'espéce, il y a extréme urgence 3§
de rentrer dans ses fonds ;

act

€Il

ellement pour le

sse de sorte qu’elle r
des loyers échus et

¢s de recours ;

peut sur demande,

voyageurs et

\

n encore évalué, a la condition
d'un quasi délit don

locataire au

la jouissance des lieux loués ;

> des piéces du dopsier, que la
n de payer les loyerg résultant du
e

te lui devoir,
impayés de la

euve qu’elle s’est acquittée desdits
nande de madame BAH Kadiatou
iété) TRADE EXPORT

ire des loyers échus et

4 lui payer la
impayés de la

bnner I'exécution prgvisoire de la

procédure civile, commerciale et

étre ordonnée

Htution d’une garantie :

hoteliers ou

n séquestre ou pronongant une

un:TE provision sur des dommages-

t la partie

ere d’'extréme urgence. » ;

lettre 4 madame BAH Kadiatou




rdo‘\nner I'exécution pravisoire de la
s voies de recours ;

b

En conséquence, il y a lien
présente décision nonobstant to

Sur les dépens

La défenderesse succombe a I'inst
Il y a lieu de la condamner aux dé
PAR CES MOTIFS

|
Statuant publiquement, contradictpirement et en premier ressort ;

|

Déclare nulle et de nul effet la misg en d‘!\emeure du 19 février 2019 ;

résiliation et d’expulsionl de madame

en d‘emeure préalable ;

Déclare irrecevable la demande

La déclare recevable en sa demande en ﬁaiement :

L’y dit bien fondée ;

Condamne la société TRADE EXP
huit cent mille (1.800.000) fra
impayés de la période d’octobre 20

RT a lui payer la somme |d'un million

¢S C;lA au titre des loyers échus et

8 a mars 20109;

Condamne la défenderesse aux dépens. |

Ainsi fait, jugé et prononcé pub quer‘nent les jours, moig et an que
dessus ;

ET ONT SIGNE LE PRESIDENT E

LE GREFFIER. /.

|
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