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AUDIENCE DU MARD 26 MARS 2019

|
La Cour d"Appel d'Abidjan, 6™ Chambre civile,
commerciale et administrative séant au Palais de justice de
ladite ville, en son audience publique otrdinaire du mardi
vingt -six mars deux mil di%(—neuf a laquelle siégeaient ;

Monsieur GNAMIA L. Pierre Paul, Président de Chambre,
PRESIDENT ;

Madame YAVO Chéné épse KOUADJANE et monsieur
GUEYA Armand, Conseillers a la Cout,

MEMBRES ;

Avec Passistance de Maitre SANHIEGNENE Léa
Patricia, Attachée des Greffes et Parquets ;

GREFFIER ;
A rendu l'arrét dont la teneur suit dans la cause ;

ENTRE :

1-La société ARC—EN—CIE}L au capital de un million de
francs CFA (1.000.000 )ayant son siege social a Abidjan
Cocody, 25 BP 1188 Abidjan 25.

2-Monsieur BENIE AKE LEVY, né le 03 Aout 1961 a
M’Badon (commune de Cocody) Entrepreneur, de
nationalité ivoirienne, domicilié a Abidjan Cocody M’badon.

APPELANTS

Représenté et concluant par la SCPA AKRE & KOUYATE
, Avocat a la Cour, leur conseil.

D’UNE PART

ET:




~ réserves des faits et de droit.

1-Monsieut D]A DADIE, né le 1* janvier 1955 4 Lakota,
de nationalité ivoirienne, domicilié 3 Abld]an yopougon,
tel :58 28 68 88/03 11 22 41.

INTIME
Représenté et concluant par la SCPA AYIE N’ZI &
ASSOCIES, Avocat 4 la Cout, son conseil.

PP

D’AUTRE PART

Sans que les présentes qualités puissent nuire ni préjudicier
en quoi que ce soit aux droits et intéréts respectifs des
patties en cause, mais au contraire et sous les plus expresses

R

FAITS :

La juridiction Présidentielle du Tribunal de Premiére
Instance d’Abidjan-Plateau , statuant en la cause en matiére
civile a rendu 'ordonnance 3064/18 du 20 juin 2018 ;

Par exploit en date du 18 juillet 2018, la société ARC-EN-
CIEL et le sieur BENIE AKE LEVY ont déclaré faire
appel de ordonnance sus-énoncée et ont par le méme
exploit assigné monsieur D]A DADIE a comparaitre par
~ devant la Cour de ce siége 2 l'audience du 27 juillet 2018
pout entendre annuler, ou infirmer ladite ordonnance ;

‘Sur cette assignation, la cause a été inscrite au Role Général -
du Gteffe de la Cour sous le n°1222 de.I'an 2018;

+ Appelée a I'audience sus-indiquée, la cause™aprés des renvois

a €té utilement retenue sur les piéces, conclusions éctites des
parties.

DROIT :

«.. Bn cet état, la cause présentait 4 juger les points de droit

résultant des piéces, des conclusions éctites des parties ;

La Cout a mis l'affaite en délibéré pour rendre son arrét A
P’audience du 26 mars 2019 ; A cette date le délibéré a été
vidé.

Advenue I’ audiencé de ce jour mardi 26 mars 2019, la Cour
vidant son délibéré conformément 4 la loi, a tendu l’arret
sutvant :



‘ : La Cour,

Vu les pieces du dossier ; _

Oui les parties en leuts moyens, fins et conclusions ;
Et apres en avoir délibéré conformément 2 1a loi ;

DES FAITS, PROCEDURE, PRETENTIONS ET
, MOYENS DES PARTIES :

Par exploit en date du [18 juillet 2018 de maitre N’DRI
NIAMKEY Paul, huissier de justice 4 Abidjan, lasociété
ARC- EN-CIEL sarl et monsieur BENIE AKE Lévy, ayant
pour conseil la SCPA & KOUYATE, avocats 2 la
Cour, ont interjeté appel de l'ordonnance de référé n°3064
du 20 juin 2018 rendue par la juridiction présidentielle du
Tribunal de Premiére Instance d'Abidjan-Plateaudont le
dispositif est le :
« Statuant publiquement, en matiére de référé
et en premier ressory ;

Ordonnons la jonction des dossiers R6 4252 et
4835/2018 ;
Rejetons l'exception d'incompétence ;
Nous déclarons compétent ;

Rejetons la fin de nan-recevoir ;

Recevons monsieur | DJA DADIE en son action
et Ia société ARC-EN-CIEL en son intervention
volontaire ; :
Déclarons monsieur|\DJA DADIE bien fondé en
son action ;

Ordonnons la suspension de tous les travaux
sur la parcelle litigieuse de Ia famille
ADANGBE de quatre-vingt-trois hectares
située 4 ADANGBE YAPOKOI jusqu'i
l'intervention d'une| décision au fond sur les
droits de chacune des parties ;

Condamnons monsieur BENIE AKE Levy et Ia
société ARC-EN-QIEL aux dépens de
l'instance » ; ‘

Il ressort des pi¢ces dp dossier que le 02 avril 2018
monsieur DJA DADIE, |actuel intimé, a assignéBENIE
AKE LEVYen cessation de travaux sur une
parcelle de terre ; ’

1 a exposé a4 | cette occasion que la
familleAdangbéa conclu un contrat de lotissement

3




de sa parcelle de terre de83 hectares avec luien
contrepartie d’une rémunération en-lots au terme
des travaux ; il a indiqué que pour le financement
de ces travaux il a signé un .protocole avec
monsieur BENIE AKE LEVY Il a souligné que
cependant le nombre de lots qui lui a été accordé
5 la fin des travaux de lotissement par lui réalisés
n'ayant pas été remis, ol son partenaire en en
affaire et financier ,monsieut BENIE AKE LEVY
s'est approprié l'ensemble des lots de cette parcelle-
qu'il vend 2 des tiers qui y ont entrepris des
travaux den construction ;

+

Il a ajouté qu’estimant que ses intéréts sont en
péril en raison de cet état de fait, il a esté en
justice aux fins susmentionnées ; '

Par Pordonnance dont appel, le juge.des référés a fait
droit 2 cette prétention au motif qu’il est constant que
les propriétaires tettiens ont conclu des contrats
de lotissement avec monsieur DJA DADIE et la’
société ARC-EN-CIEL appartenant 2 monsieut
BENIE AKE LEVY, appelant , et que dés lors que
la matérialité des travaux sur le tetrain concerné
est démontrée par un procés-verbal de constat
produit au dossier, il est opportun dans l'attente
d'une décision déterminant les droits des uns et
des autres, d'ordonner la suspension de tous les
travaux sur cette parcelle; 4

Critiquant cette décision, les appelants expliquent qu’en
2010, monsieur DJA DADIE se prétendant détenteur d'un
protocole d'accord de lotissement d'une parcelle de 83
hectates appartenant 4 la famille ADANGBE du village
ADANGBE YAPOKOL a approché monsieur BENIE
AKE LEVY, gérant de la société ARC-EN-CIEL qui est
une entreprise de promotion immobiliéré et d'aménagement.
fonciet, pour étre le financier du lotissement en cause ;

Is indiquent quA cet effet monsieut BENIE AKE LEVY a
payé la somme de05 millions de francs'cfa 2 la famille
ADANGBE, proptiétaire de la parcelle 2 lotir et temis 2 la
somme de 15 millions de francs cfa monsieur DJA DADIE
qui cependant jusqu'en2012, sous prétexte de crise post-
électorale, n'a pas réalisé les travaux de lotissement

Ils expliquent que finalement la famille ADANGBE 2a
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signé le 03 Aotit 2015 un nouveau contrat de lotissement
avec la société ARC-EN-CIEL assorti d’une promesse de
vente de la parcelle conc%:ernée en exécution duquel celle-ci a
loti la patcelle de 83 hectares et demeure 2 ce jour dans
l'attente de l'approbation du plan de morcellement ;ils
indiquent que Clest ‘dans cet état qu’est intervenu
I'ordonnance attaquée ; |

Ils estiment que le juge des téférés a outrepassé sa
compétence et préjudici? au principal en violation de Particle
226 du Code de procédu;re civile ;

Is expliquent dans la mesure ot la mesure ot la société
ARC-EN-CIEL et mon}sieur disposent d’un contrat avec la
famille a et est devenue propriétaire du terrain en cause, le
juge ne pouvait sans remettre en cause ce contrat ordonner
la suspension des travaux entreptis par ladite société, ce qui
n’est pas dans ses attributions ;

Il ajoute que de méme le juge des référés ne peut prendre
une décision générale non limitée dans le temps ; qu’ainsi
qu'en ordonnant la suspension de tous travaux sur la
parcelle litigieuse jusqu'a l'intervention d'une décision au
fond sut les droits de chacune des parties sans s'interroger si
le juge du fond a été saisi, il a rendu une décision
hasardeuse. |

s sollicitent l'infirmation de ladite
prétentions de leur adversaire
as conclu en cause d’appel ;

Pour toutes ces raisons,
ordonnance et le rejet des
Pour sa patt, lintimé, a p
DES MOTIFS
En Ia forme
Sur le caractére de la décision

Considérant que Pintimé monsieur DJA DADIE a assigné 2
Iétude de son conseil, la SCPA AYIE -N’ZI & .associds
avocats a la Cour, qui le représente ;
Qu’il convient de statuer contradictoirement 4 son égard en
application de l'article 144 du Code de procédure civile ;
¥

Sur la recevabilité de Iappel * -

Considérant que le prése
forme et délai prévus p
procédure civile ;

Qu’il y a lieu de le déclare

Au fond
Considérant que selon Ias

nt appel a été interjeté dans les
ar les 164 et 228 du Code de

r recevable ;

ticle 226 du Code de procédure

civile, le juge des référés n

¢ peut par sa décision préjudicier
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7 fEt/aﬁ‘t signé, le Président et Ie greffiet.
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au principal ; :
Que cela signifie quil ne peut trancher une contestation sur
e fond qui releve de la compétence du juge du fond ;
Considérant qu'en Lespéce, la société ARC- EN-CIEL et
monsieur BENIE AKE Lévy d’une patt et monsieur DJA
DADIE d’autre patt, se prévalent chacun d’un contrat de
lotissementconclu avec la famille ADANGBE en vertu de
laquelle ils soutiennent avoir procédé au lotissement du
terrain en cause,
Considérant qu'alots que le juge du fond n’est point saisi de
cette contestation pour apprécier les droits des parties sur ce
terrain, le juge des référés a ordonné la suspension des
travaux réalisés sur cet espace pat la société ARC- EN-CIEL
qui occupe cette patcelle alors que ses droits quelle tient du
contrat de lotissement dont elle dispose n’ont nullement €té
remis en cause ; :
Considérant que ce faisant, le juge des référés a préjudicie au
principal et sa décision encoutt infirmation de ce chef ;
Quil y a lieu en conséquence de faire lieu de faire droit a
Pappel
Sut les dépens

Considérant que I'intimé succombe a I'instance ;
Quil convient de mettre les dépens a sa charge ;

, PAR CES MOTIFS
Statuant publiquement, contradictoitement, en matiete civile
et en dernietr ressoft ; ' ‘

En la forme
Déclare la société ARC- EN-CIEL et monsieur BENIE
AKE Les y recevables en leur appel relevé de l'ordonnance
de référé n°3064 du 20 juin 2018 rendue pat la juridiction
présidentielle du Tribunal de Premiére Instance d'Abidjan-
Plateau;

Au fond
Les y dit - fondés ; i
Infirme Pordonnance attaquée en toutes ses dispositions ;
Statuant a nouveau ;
Déboute monsieur DJA DADIE de son action en référé
aux fins é@ suspension de travaux ;
Le condamne aux dépens

Ainsi fait, jugé et prononcé les jout, mois et an que
dessus ;
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