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AUDIENCE DU MA‘BD 02 AVRIL 2019

La Cour d’Appel d’AbicJ\jén, 6" Chambre civile,
commerciale et administrative séant au Palais de justice de
ladite ville, en son audieI(]ce publique ordinaire du mardi

deux avril deux mil dix-neuf a laquelle siégeaient ;

Monsieur GNAMIA L.‘ Pierre Paul, Président de Chambre,
PRESIDENT ;

Madame YAVO Chéné épse KOUADJANE et monsieur
GUEYA Armand, Conseillers a la Cour,

MEMBRES ;
Avec lassistance de MaiM SANHIEGNENE Léa
Patricia, Attachée des Greffes et Parquets ;

GREFFIER ;

A rendu larrét dont la t?neur suit dans la cause ;

ENTRE :

la société ivoirienne de toutisme et d’hdtellerie en abrégé
SITH, société a responsabilité limitée Unipersonnelle, au
capital de 2.250.000 francs CFA, inscrite au registre de
commerce et du crédit mobilier sous le numéro N°CI-ABJ-

1991-B-157798, CC Nod181422 KK, 01 BP 3834 Abidjan 01 ;

APPELANTE !’
Représentée et concluant par Maitre OCTAVE marie

DABLE, Avocat a la COTHr, son conseil.

D’UNE PART

Aux ayants droit de feu Ezouah aka marcel que sont

Madame Aka Adjoba, née le 04 Mars 1942 4 Grand-
Bassam, de demeurant a Grand-Bassam, Quartier France ;




Monsieur Acka Miezan Innocent, né le 11 Decembre 1956
a Grand-Bassam, de nationalité belge, demeurant en .
Belgique;

Madame Yaba Allousia, née le 06 NovemBre 1961 a Grand-
Bassam, de nationalité ivoitienne, A1de-solgnante demeurant
a Marcoty Sicogi, BP 78 Grand-Bassam:

Madame Manzan Anne Delphine Aiploe, née le 07 Aott
1960 a2 Grand-Bassam, de nationalité i voitienne, Cadre

Administratif, demeurant 2 Grand-Bassam, Quartier France,
BP 78 Grand-Bassam;

Monsieur Ackah Edouard, né en 1962 3 Gfand—Bassam de :
nationalité ivoirienne, demeurant 2 Grand-Bassam, Quartier
France, BP 78 Grand-Bassam;

I\Qadame Aka Awoua Gertrude, née le 26 Novembre 1969 a
Abidjan-Ttreichville, de 'nationalité ivoitienne, Cadre ' '
Administratif, demeurant 3 Matcotry, BP 78 Grand-Bassam;

Madame Ackah Aftrimah Pauline épouse Azouan, née le et
Janvier 1971 2 Grand-Bassam, de nationalité i ivoirienne,
demeurant 2 Grand-Bassam, BP 78 Grand-Bassam; -

Madame Ackah Niamké Francoise, née le: 04 Octobze 1974
a Grand-Bassam, de nationalité ivoitienne, demeurant en
Angleterte; :

Monsieut Ezoua kodjo Motisson, né le 31 Octobte 19752
"nguelan (Agnibilékro), de nationalité i 1V01r1enne Ingemeur
Commercial,

Madame Ackah Miezan Aya Victotia, née le 25 Avril 1983 3
Abidjan-Koumassi, de nationalité i 1v01r1enne Ca1331ere
demeurant 4 Abidjan-Koumassi;

INTIMES

Représentés et concluant par Me Medafe Marle Chantale
‘ Avocat a la Cout, leur conseil. : :

DAUTREPART

o zﬁns que les présentes quahtes pmssent nu1re ni pre]ud1c1er
quoi que ce soit aux droits et intéréts respecufs des



patties en cause, mais au fént;aire et sous les plus expreSSeS Lo
réserves des faits et de dro A L

FAITS :

La Section de Tribunal de
cause en matiére de référé
12 décembre 2017 ;

Par exploit en date du 27 ¢
tourisme et d’hétellerie ST
jugement sus-énoncé et a
AD de feu EZOUAH AK
devant la Cour de ce sieg
pout entendre annuler, o

Sur cette assignation, la ca
du Greffe de la Cour sous

L’ Affaire a été renvoyée 2
2018;

DROIT :

it

Grand-Bassam, statuant en la D
a rendu le jugement n°621/17 du -

wvril 2018, la Société ivoitiennede =
TH a déclaré faire appel du .. 005
par le méme exploit assigné les.
‘A MARCEL 2 comparaitte pat -

a Paudience du 22 juin 2018
infirmer ledit jugement; . @

use a été inscrite au Role Général

le n° 1031 de I’an 2018;

Paudience publique du 27 juillet

En cet état, la cause présentait 4 juget les points de droit

résultant des picces, des ¢

La Cour a mis l’affaire; et
I’audience du 02 avril 201
vidé.

Advenue PPaudience de ce
vidant son délibéré confo
suivant :

pnclusions éctites des parties ;

délibéré pour rendre son arréta

D . A cette date, le délibéré a été

jout mardi 02 avril 201 9,1a Cour
rmément 2 la loi, a rendu Parrét

La Cout,

Vu les piéces de la procédure,

Oui les parties en leurs

Et aptés en avoir délibéré

moyens et conclusions ;

conformément alaloi;




DES FAITS, PROCEDURE, PRETENTIONS ET
MOYENS DES PARTIES
Par exploit en date du 27 avil 2018 maitre N'DA EZOA

Coco Nathalie, Huissier de Justice 4 Yopougon, la Société
Ivoitienne de Toutisme et d’Hotellerie en abrégé SITH
ayant pour conseil maitre Octave-Marie DABLE, avocat i 1a -
Cout, a relevé appel du jugement civil contradictoite n°621

12 décembre 2017 rendu par Ia Section du Tribunal de
Gtand Bassam dont le dispositif est le suivant : ,

« Statuant publiquement, contradictoirement, en
matiére commerciale et en premier rressort ; | |
Vu le jugement avant-dire-droit n°289 du 23 mai
2017 ; | S
Au fond, déclare AKA ADJOBA ACKA MIEZAN -
INNOCENT YABA ALLOUSIA MANZAN ANNE
DELPHINE AIPLOE ACKA EDOUARD AKA
AWOUA GERTRUDE ACKA APRIMA PAULINE |
épouse AZOUAN ACKAH NIAMKE FRAN:C OISE
EZOUA KODJO MORRISSON ACKAH MIEZAN
X‘YA VICTORIA biéns fondés en leur action;
Fixe le montant du loyer révisé 4 'trois millions cing.
cent quarante-six mille trois cent quatre-vings-
quinze (3.546.395) francs cfa; | B
Ordonne  Pexécution provisoire . du présent
jiugement; | o T
Laisse les dépens 4 Ia charge de Ia déféndetes.?'c »y

Il ressort des pitces du dossier que les nommés AKA
ADJOBA ACKA MIEZAN INNOCENT, YABA
ALLOUSIA MANZAN ANNE DELPHINE, AIPLOE .
ACKA APRIMA PAULINE, épouse  AZOUAN.
ﬁCKAH NIAMKE FRANCOISE, ‘EZOUA KODJO.
$ORRISSON et ACKAH MIEZAN AYA VICTORIA
ont, par exploit en date du 25 janvier 2017, saisi la Section
du tribunal de Grand Bassam, sur le fondement des
dispositions de Particle 117 du trait¢ OFHADA: sur le. dfoit

commercial, aux fins de révision du montant - du'loyer

payé par la société SITH relativement A fl’il'lécatiohf de leur
ptopriété ; BT I b
 [ls ont expliqué 4 Pappui de leur action que le Complexe
hotelier le WARF dont ils sont ‘proptiétaires par




dévolution successoralg
SITH depuis 1994 pat
Marcel , moyennant
francs cfa, porté ensuit
Depuis lors, ont-ils te
demeuré inchangé car
augmentation, et ce, en
quelle y effectue ;

leur pére feu EZOUAH ‘

Ils ont précisé que sun'le fondement du rappott d’

expert immobilier par e
la somme de 3.546.395
ont conditionné le reno
nouveau loyer ;

Ils ont ajouté que ce
continue de la Société §
tribunal aux fins ci-dess
La Société SITH a quaj
d’expertise établi par]-
contradictoire, il ne lui

ux commis en 2012, ils ont fixé a
francs cfa le montant du loyer et
uvellement du bail au paiement du
v H
pendant, devant la résistance
SITH, ils se sont resolus a sa131r le
us spec1ﬁees
nt 2 elle fait valoir que le rapport
les proprleta1res n’étant pas .
est pas opposable 5 o

Au cours de la procé
droit, le tribunal ordo
locative des lieux loué
dont le rapport figure a
Vidant par la suite sa s
rapport d’expertise, le
3.546.395 francs cfale

Critiquant cette décisig
Maitre Octave Marie
Société SITH reléve qu
usage commercial, les d
le nouveau loyer sont c¢
portant Droit Commetqd
prescrit que la juridictig
sur le nouveau prix du
délai ; ; Or, avance-t-elle,
du fond du tribunal de

de Particle 117 précité sq
Elle fait en outre giie

fondé sur le rapport d’

loyer alors selon elle
plutdt competence au s

Jure et par jugement avant, dJ.te

n‘J; A Peffet de déterminer la valeur

une autre expertlse 1mmob1]1ere L
dossier ; SR
1sine et se fondant sur ce dermer :
tribunal a fixé 2 la somme de

nouveau montant du loyer ;

n par le canal de son consell |
DABLE, Avocat 4 la Cour la
ktant liée aux intimés par un bail 3
lispositions applicables pour fixer
lles de I’Acte Uniforme OI—IADA
ial Général en son article 117, qul .
n compétente pour se prononcer .
loyer est le juge statuant 2. bref -
s intimés ont plutdt saisi le'juge

Lctzerand Bassam, lequel aurait di se
déclarer incompétent, ef

0 raison de ce que les dlsposmons
pnt d’ordre public ; ‘

f au jugement attaqué de s’étre
expertise pour fixer le nouveau
que larticle 117 précité, donne
eul juge statuant 4 bref délai pour

connaitre d’une révision de loyer dans le cadre d’un bail

commercial, lequel ar

pitre  en tenant compte de la

5

un loyer mensuel de 306 000 He
e 2 500 000 ﬁ'ancs cfk en 2009 st
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[ AN

sifuation des locaux, de leur supetficie, de Pétat de vétusté
‘é}le ptix des loyets commerciaux couramment Pratiqué
dans le voisinage pour des locaux similaires R '
L’appelante soutient par ailleurs que le loyer fixé par le
jugement attaqué a été augmenté de 709%par tapport i
Pancien loyer, alors méme que cette augmentation,ne doit
pas excéder 25% ; | D L
Pour toutes ces raisons, elle sollicite :infirmation du
jugement attaqué et prie la Cour de déclarer 'action des
ayants droits de feu EZOUAH AKA Marcel itrecevable ;
Pout leur part,les intimés n’ont pas ¢omiparu ni conclu 5

DES MOTIFS
‘ En la forme

Sur le caractére de la décision

Considérant que les intimés n’ont ni comparu ni conclu et il
ne ressort pas de exploit d’appel qu’ils ont regu
signification 4 leur personne de cet acte ;

Quiil y 2 lieu de statuer par défaut 4 leur égard en application
de larticle 144 du Code de procédute civile; )

Sur la récevabih'té de l’app! el

Considérant que 'appel de la Société SITH est ihterx‘remi
dans- les forme et délai ptévus par les articles 164 et 168 du
$ode précité ; ‘ A \ ’
Qu’ll y a donc lieu de la déclarer recevablé én son appel ;

Aufond

Sut le bien-fondé de lappel

Sur les moyens tirés de la violation de'l’éj:ﬁclef 117-de
I'Acte Uniforme OHADA

Considérant que selon article 117 de Pacte Uniforme -
OHADA sur le Droit Commercial Général,a défaut =~
d’accord éctit entre les parties sur le nouveau montaritdu - -

loyet, la juridiction compétente, statuant d bref délai, est :+

isie par la partie la plus diligente ; et pout fixer le

‘nouveau montant du loyer, la juridiction compétente ‘tient

notamment compte des éléments liés 4 1a situation des o
locauz, 4 leur supetficie, 4 état de vétusté et.au ptixides .

ceben L i ek g



loyers commerciaux cour?mment pratiqué dans le
voisinage pout des locaux similaites ;

Considérant que pour solpiciter Pinfirmation du
jugement querellé, l’app@ante soutient d’une part que
les intimés auraient di saisir le juge des référés et non le
juge du fond ; et d’autre part, quil appartenait au seul
juge statuant a bref délai de fixer le nouveau loyer sans

se fonder sur le rapport q"expertise 3

Considérant cependant sur le premier moyen, que le
Tribunal a plénitude de juridiction et peut de prononcer
sur toutes les questions de fond qui lui sont soumises ;
notamment celle mettant en ceuvre Papplication les
actes uniformes OHADA ;

Considérant que la divergence sur le loyer entre le
bailleur et la locataire est une question de fond et peut
donc valablement étre as’r)itrée par le juge du fond ;

Considérant que c’est ddpc a tort que I'appelante
conteste la compétence du tribunal ; quil y a lieu de
rejeter les arguments de I'appelante sur ce point ;

Considérant que sur le deuxiéme moyen, il est 4 relever
que conformément aux articles 65 a 76du Code de
procédure civile, l’expert;!tse est une mesure d’instruction
ordonnée par le juge en vued’effectuer un examen
approfondi visant a estin;uer un bien ou un droit pout
en déterminer la valeur;

Considérant que cette m}esure d’instruction est mise 2 la
disposition du juge qui p{ut Pordonner chaque fois qu’il

le juge nécessaire pour étlairer sa décision ;

Qu’il s’ensuit que le jugement attaqué n’a en rien violé
les dispositions de l’artiqe 117 précité en ordonnant
Pexpertise; ‘

Qu’il y a lieu de conﬁrm%:r ledit jugement sur ce point ;

~ st p N . 7 3"“ - . e
Sur le moven tiré du caractére excessif du montt du
nouveau loyer

Considérant selon Darticle 117 précité, le nouveau loyer
est déterminé en tenant compte de la situation des locaux,
de leur superficie, de P'état de vétusté et le ptix des




1

loyers commerciaux couramment pratiqué dans le
voisinage pour des locaux similaires ;

Considérant que Pexpertise a pris en compte ces
différents éléments pour fixer le nouveau loyer ;

ansidérant pat ailleurs que Iacte uniforme OHADA
précité qui regle la question , n’a pas prévu un
bourcentage a respecter pour la fixation du loyer ;

Que c’est donc 4 bon droit que se fondant sur le
rappott d’expertise, le jugement attaquéa fixé le
montant du nouveau loyer :

Quily a donc lieu de tejeter cet autre moyen soulevé

par l’appelante comme non fondé ;
Sur les dépens | ;

Considérant que la Société STTH succombe a I'instance ;

(tu’il y a lieu de la condamner aux dépens ;

PAR CES MOTIFS

Statuant publiquement, par défaut, en matiére civile et en
dernier ressort :

En la forme

Déclare LA SOCIETE SITH tecevable en son appel relevé
du jugement civil contradictoire n°621 rendu le 12 décembye
2017 par la Section du Tribunal de Grand Bassam ;

‘ Au fond
L’y dit mal fondée ;
\N\,O @ Qz\:\‘) \‘(_% LN Len déboute ;
| ) Confirme le jugement attaqué en toutes ses dispositions ;
D.F: 24.000 trancs

Lot AL 0Y | La condame aux dépens

f & u g ’ | |
AT TST T IO0 A i ogé c prononce pusguement oo
sdesdusdasdnaddon .e soedelresloantiprocdecacs .
RECU: Vingt quatre mille francs mois et an que dessus 3 .

coccecscnncencssnsnasne

Le Chef du Domaine, de Ont signé le Président et Je Greffier:
EEnregistement et du Timhre

i /—‘\




