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DIEUDONNE

«Me AMANY KOUAME »

C/

M. MEITE ABOUBACARY

« SCPA KEBE & MEITE»

REPUBLIQUE DE COTE D'IVOIRE
Union-Discipline-Travail

COUR D’APPEL D’ABIDJAN —COTE D’IVOIRE

4 CHAMBRE CIVILE, COMMERCIALE ET
ADMINSTRATIVE

AUDIENCE DU MARDI 09 AVRIL 2019

La Cour d'Appel d'Abidjan, 4" Chambre Civile,
Commerciale et Administrative, séant au Palais de Justice de ladite
ville, en son audience publique ordinaire du Mardi neuf avril deux
mille dix-neuf, a laquelle siégeaient :

Madame : APPA BRIGITTE N'GUESSAN EPOUSE LEPRY,
Présidente de Chambre, PRESIDENTE,

Monsieur : GNAMBA MESMIN
Madame : TOURE BIBA EPOUSE OLAYE, Conseillers a la
Cour, MEMBRES,

Avec lassistance de Maitre DJO LOUNAYE BRIGITTE
EPOUSE KOFFI, GREFFIER,

A rendu 'arrét dont la teneur suit dans la cause :

ENTRE : MONSIEUR OUSMANE DIEUDONNIE, de
nationalité ivoirienne, né le 07/12/1975 a Ferkessédougou en RCI,
Opérateur ¢conomique, demeurant et domicilié 3 BASSAM.

APPELANT

Représenté et concluant par Maitre AMANY KOUAME, Avocat

A la cour, son conseil ;



D'UNE PART

ET : MONSIEUR MEITE ABOUBACARY, de nationalité
ivoirienne, néle 01/12/1968 i Beoumt, entrepreneur en bitiment,
demeurant et domicilié 3 Abidjan Kowmasst.

INTIME

Représenté et concluant par SCPA KEBE & MEITE, Avocat i la

cour, son conseil ;

D'AUTRE PART

Sans que les présentes qualités puissent nuire ou préjudicier en quoi que ce soit
aux droirs et intéréts respectifs des parties en cause, mais au contraire et sous les
plus expresses réserves des faics et de droir ;

FAITS : LE TRIBUANL DE PREMIERE INSTANCE DE YOPOUGNON,
sratuant en la cause, en matitre civile a rendu le jugement n® 3615 du

08/05/2018 aux qualités duquel il convient de se reporter ;

Par exploit en date du 15 janvier 2019, MONSIEUR QUSMANE
DIEUDONNE  déclare interjeter appel du jugement sus-énoncé et a, par le
méme exploit assigné MONSIEUR MEITE ABOUBACARY a comparaltre par
devant fa Cour de ce sitge & l'audience du mardi 25 janvier 2019 pour
entendre infirmer ledit jugement.

Sur cette assignacion, la cause a été inscrite au Role Général du Greffe de
fa Cour sous le N© 94 de I'année 2019

Appelée 3 laudience sus-indiquée, la cause apres des renvois a été
atilement retenue le 12 mars 2019 sur les pieces, conclusions écrites et orales des
parties ;

DROIT : En cet état, la cause présentaic d juger les points de droit résultant des
pitces, des conclusions écrites et orales des parties ;

La Cour a mis I'affaire en délibéré pour rendre son arrér a Paudience du

09 avrill 2019

Advenue l'audience de ce jour, 09 avril 2019, la  Cour vidant son délibéré
conformément i la loi a rendu I'arrée survant :



- LA COUR

Vu les piéces du dossier ;

Qui les parties en leurs demandes, fins et conclusions ;

Apres en avoir délibéré conformément 3 la loj ;

FAITS, PROCEDURE, PRETENTIONS ET MOYENS DES PARTIES

Par acte d’huissier du I5 janvier 2019, Monsieur SORO QUSMANE Dieudonné a
relevé appel du jugement civil n°3615/2017 vendu le 08 ma 2018 par le Tribunal de

Premiére Instance de Yopougon, qui dans la cause, a statué ainsi qu'il suit ;

« Staruanr pabﬁguemma contradictorrement, en matiére dexécution er en premier
ressort ;

Déclare Monsreur MEITE AR OUBACARY recevable en son actron ;

Ly dit bien fondé ;

Condamne Monsieur SOR O OUSMANE 3 Juc payer la somme de 4,250,000 francs
titre des loyers échus er mipayés ;

Prononce [z résiliation du contrar de barl Lianr les parties ;

Ordonne [ expulsion de Monsieur SORO OUSMANE DIEUDONNE des locaux sis 3
Yopougon, gul occupe tanr de sa personne, de ses brens gue de tous occupants de son
chet;

Ordonne lexécurion provisorre de la présente décision ;

Coadamne le détendeur auy entrers dépens de instance s »

Pour soutenir son appel, Monsieur SORO QUSMANE Dicudonné souléve in limine
litis, lirrecevabilité de Paction de Monsieur MEITE ABOUBACARY pour défaut
qualité pour agir, au motif qu'il n'aurait pas faic Ia preuve de sa qualicé d’héritier de fey
MEITE MAKOURA et pour défaut d'unc mise en demeure préalable d’avoir a respecter
les clauses du contrat de bai conformément & I'article 133 de 'Acte uniforme portant

organisation des procédures stmpliftées de recouvrement et des voies d’exécution :



Plaidant, subsidiairement sur le fond, l'appelant déclare que voulant installer une
boulangerie, il a pris contact avec le susnomme, prétendu atre Jun des hériciers du
ptopriétaire J'un local en construction, sis a Yopougon pres de la place FIGAYO ; il lui

o manifesté son intention de prendre deux magasins ;

11 précise que P'un des magasins étant exigu, ils ont convenu que, d'une part, Monsieur
MEITE ABOUBACARY devrait faire des travaux & agrandissement pour d'il ait la
g P q
méme dimension que Yautre, d'une part, il devait aménager la superficie restante en
4 1 N r n ] ’ "y .
garage er créer un passage pour qu i} puisse accéder a Ventrée de la piece de la
boulangerie ; enfin, il devaic ériger une cléture A larriere cour et ouvrir un petit couloir
g g p

pour lui permettre dy installer une bombonne de gaz pour alimenter ses fours ;

Suite 3 cet accord, poursuit l'appelanc, les parties ont convenu de fixer les loyers a deux
cent vingt cinq mille (225.000) francs CFA pendant les six (06) premiers mois
corresponclant ala période des travaux et 3 deux cent cinquante rmille francs (ZS0.000 F)

3 Pouverture de la boulangerie ;

Ainst, il affirme que sut 1a base de cet accord, il a payé a la date du 30 décembre 2015, 1a
somme de deux millions vingt cing mille (Z.OZS.OOO) francs représentant trois mois de

dépor de garantie et six mois de loyers d’avance ;

11 indique qu’alors qu’il 2 été convenu que le contrat de bail devait prendre effet une fois
les travaux de construction achevés et les instruments de la boulangerie et de la pé‘,tisseri-:
installés de méme que Ia cléture de Yarriere-cour érigée, ce nest qu'a la date du I8

octobre 2017 que le bailleur, MEITE ABOURACARY, a demandé a des ouvriers de

Jélever cette cléture, de sorte que ie contrat de batl n'a pas couru entre les parttes ;



- 11 faic valoir que les loyers éraient exigibles & partir du I8 octobre 2017 4 raison de
250.000 F par mois ; or, de cette date jusqu'a I'assignation, quatre mois se sont écoulés
sans qu'il ne débute son activité, alors qu'sl a payé six mois de loyers d'avance ;

Il souligne que le faic pour le bailleur d'avoir ordonné arrée des cravaux doit s'analyser i
un défaur de délivrance des locaux loués en bon érat, justifiant qu’il soic exonéré du
paiement des loyers estimés a la date du 08 février 20I8 4 I 00000 F CFA,
correspondant & 04 mois de loyers ; il mvoque done Pexception d'inexécution, car le
bailleur n'ayant pas rempli sa part d’obligation du contrat de bail lirigieux, I'a mis dans
I'impossibilicé d’exécuter la sienne ;

Arguant que c'est plucdt lui qui subit un préjudice du comportement du bailleur, il
conclur a I'infirmation du jugement déféré er sollicite que ce dernier soit condamné 3 lui
payer la somme de 60 000 000 F CFA de dommages et intéréts pour les travaux
d'aménagement qu'il a réalisé dans les locaux loués pour les adapter a Iexercice de son
acrivieé :

L'intimé n’a pas produit d’écritures ;

SUR CE

EN LA FORME

Sur le caractére de la décision

Considérant que Monsieur MEITE ABOUBACARY 2 eu connaissance du présent appel

pour avoir ¢té assigné & domicile élu, au cabinet de son conseil, la SC% KEBE ¢t
MEITE, Avocats & la Cour ;

Qu'tl convienr de statuer par décision concradicroire ;

Sur la recevabilité de I'appel

Considérant que lappel de Monsieur SORO OUSMANE Dieudonné a écé nterjeté

dans le respect des régles de forme et de délai légaux,

Qu'il y a lieu de le recevoir ;

AU FOND

Considérant que les éléments du dossier ne permettent pas a4 la Cour de rendre une

décision éclairée ;



Qu'il convient d’ordonner, avant-dire-droit, une mise en état aux fins d'élucider les faits,
déterminer la qualité d’héritier de I'intimé, I'existence d'une mise en demeure préalable ou
non, et justifier les dommages et intéréts réclamés par l'appelant a hauteur de soixante
millions (60.000.000) de francs CFA ;

Considérant que le proces n’étant pas encore terminé, il sied de réserver les dépens ;

PAR CES MOTIFS

Statuant publiquement, contradictoirement, en matiére civile et en dernier ressort ;
Déclare Monsieur SORO OUSMANE Dieudonné recevable en son appel relevé a
I'encontre du jugement civil contradictoire n® 3615 rendu le 08 mars 2018 par le
Tribunal de Yopougon ;

Avant-dire-droit

Ordonne une mise en état aux fins ci-dessus spécifiées ;

Désigne pour y procéder Madame TOURE BIBA épouse OLAYE ;
Lui imparti un délai d’'un mois pour I'exécuter et déposer son rapport ;
Réserve les dépens ;

Renvoie la cause et les parties a I'audience du 16 Mai 2019 ;

En foi de quor le présent arrét a été prononcé publiquement par la Cour d’Appel

d’Abidjan les jour, mois et an que dessus ;

Et ont signé le Président et le Greffier./.




