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La Cour d’Appel d’Abidjan, 6 Ch3

justice de ladite ville, e
vingt-six juin deux mi

palais de
mardi

Monsieur GNAMIA L. PIERRE PAU

Président de Chambre, Président ;

onsieur GUEYA ARMAND,

< .
G'JConseiIIers a la cour, membres :
f

titre foncier 18.376 de fa circonscr

2. MONSIEUR DIARRASS'OUBA
ivoirienne, occupant d’un studio d

lot 3613 et 3615 objets du titre fomcier 18.

fonciere de Bingerville ;

3.
occupant de deux appartements d

adame YAVO CHENE épouse KQ

tidans la cause ; * s

MONSIEUR MAFANY : Majeu

—

E D'IVOIRE

TRATIVE

N 2019

mhbre Civile et Administrative séant au
n son audience publique ordinaire
dix-neuf a

du

lagquelle siégeaient

UADJANE,

rmann David, Greffier ; .

g = O,iENTR _ .

25 )8 -

E -~ é,fl. MONSIEUR  DIARRASSOUBA  VASSIRIKI:  Majeur, de
/< nationalité ivoirienne, occupant fle deux appartements de trois

- pieces dans I'immeuble sis a Koumassi, 1ot 3613 et 3615 objets du

ption fonciere de Birgerville |

SEYDOU : Majeur, de nationalité
ans I'imrmeuble sis 3 Koumassi,
¥/6 de ia i

rconscription

r, de nationalite ivoirienne,
e A ] 23 o
e trois pieces dans I'immeuble




sis a Koumassi, lot 3513 et 3615 objets du titre foncier 18.376 de la
circonscription fonciere de Bingerville ;

4. MONSIEUR TOURE AHMED BOUA : Majeur de nationalité ivoirienne,
locataire dans I'immeuble sis a Koumassi, lots 3613 et 3615 objet du titre
foncier N°18 376 de la circonscription fonciere de Bingerville ;

APPELANT

Représenté et concluant par Maitre TOKORE FRANCIS et Maitre GUIRO
& ASSOCIES, Avocat a la Cour, son Conseil;

D’UNE PART
Et:

MADAME N'DONG ASUE MARIA ESTHER OBONO : Née LE 14 juin 1977, de
nationalité Equato Guinéennc, Assistante Sociale, demeurant en Guinée
Equatoriale;

INTIMEE ;

Représentée et concluant par Maitre AJAVON ELISE, Avocat a la cour, son
conseil; :

D’AUTRE PART

Sans que les présentes qualité. puissent nuire ni préjudicier en guoi gue
ce soit aux intéréts respectifs les parties en cause, mais au contraire et
sous les plus expresses réserves des faits et de droit ;

FAITS : Le Tribunal de Premiere Instance d’Abidjan, statuant dans la cause
en matiere civile a rendu un jugement N°3683 du 24 juillet 2018, aux
qualités de laquelle, il convient de se reporter ;

Par exploit en date du 13 iout 2018, MONSIEUR DIARRASSOUBA
VASSIRIKI ont déclaré interjeter appel de I'ordonnance sus énoncée et a,
par le méme exploit assigné MADAME N'DONG ASUE MARIA ESTHER
OBONO acomparaitre al’audicnce du mardi 28 ao(it 2018, pour entendre
infirmer ladite ordonnance ;



Sur cette assignation, la cause a été inscrite 4
la Cour sous le n°1325 de I'année 2018 ;

A

Appelée a l'audience sus indiquée, la cau
utilement retenue le 14 mai 2019 sur les p
orales des parties ;

Droit : En cet état, la cause présentait les R
pieces, des Conclusions écrites et orales des

La Cour a mis I'affaire en délibéré pour rend
25 juin 2019;

Advenue l'audience de ce jour 25 juin 2019
conformément a la loi, a rendu l'arrét suivan

La Cour,
Vu les pieces du dossier ;
Oui les parties en leurs moyens, fins et concl
..Vu les conclusions écrites du Ministere Publi
Et apres en avoir délibéré conformément a I3

DES FAITS, PROCEDURE, PRETENTION;

u role géneéral du greffe de

se apres des renvois a eteé
ieces, conclusions écrites et

oints de droit résultant des

parties ,

re son arrét a I"audience du

la Cour vidant son délibéré

-

usions ;

(@)

loi ;

> ET MOYENS DES PARTIES

Par exploit en date du 13 ao(t 2018 de Ma
justice a Abidjan, les sieurs DIARRASSOUBA
KONE Mafany et TOURE Ahmed Boua, ont
référé expulsion n°3683 rendue le 24 juillet
Tribunal de Premiere Instance d’Abidjan-P
suivant :

« Statuant publiquement, contradictoiremer
procédure des référés et en premier
ressort;

Au principal, renvoyons les parties a se poul
Mais dés a présent, vu
l'urgence ;

tre BESSE Schadrack huissier de
assiriki, DIARRASSOUBA Seydou,
relevé appel de I'ordonnance de
2018 par le juge des référés du
lateau dont le dispositif est le

1t, en matiere civile suivant la

rvoir ainsi qu’elles aviseront ;




Déclarons mademoiselle N’NDONG Assué Maria Esther OBOMO recevable en sa
demande ;

L’y disons bien fondée ;

Ordonnons I'expulsion de DIARRASSOUBA Vassiriki, DIARRASSOUBA
Seydou, KONE Mafany et TOURE Ahmed Boua, des lieux qu’ils occupent tant
de leur personne, de leurs biens que de tous occupants de leur chef;
Ordonnons I'exécution proviso:re de la présente décision ;

Condamnons les défendeurs atix dépens » ;

Il ressort des pieces de la procédure que le 12 avril 2018, mademoiselle
N'DONG Asué Maria Esther DBOMO a assigné en expulsion messieurs
DIARRASSOUBA Vassiriki, DIAKRASSOUBA Seydou, KONE Mafany et TOURE
Ahmed Boua des appartements par eux loués dans I'immeuble sis a Koumassi
lots 3613 et 3615 objet du titre foncier 18.376 de la circonscription fonciére de
Bingerville , devant le juge des référés du tribunal de premiere d’Abidjan-
Plateau ;

Au soutien de cette action, eile a exposé que l'immeuble qu’elle a acquis
comprend plusieurs appartements occupés par ces locataires ;

Elle a indiqué que suite a une sommation interpellative adressée a chacun des
occupants pour savoir s’ils étiient a jour du paiement de leurs loyers, ces
derniers lui ont répondu que lcurs loyers étaient payés par monsieur TOURE
Ahmed Boua, mais ne produisaient aucune quittance a l'appui de cette
affirmration ;

Elle a souligné que c’est en raison du fait que ces locataires restent lui devoir
plusieurs mois d'arriérés de loyers et que cette situation lui est préjudiciable
puisqJe son manque a gagner ne cesse de s’aggraver au fil du temps qu’elle a
saisi la juridiction des référés aux fins susmentionnés ;

Par I'ordonnance dont appel, ladite juridiction a fait droit a 'action en se
rendant aux arguments de mac.emoiselle N'DONG Asué Maria Esther OBOMO
et a ordonné I’expulsion des lo:ataires des lieux loués ;

Critiquant cette décision, les appelants a savoir messieurs DIARASSOUBA
Vassiriki, DIARRASSOBA Seydou, KONE Mafany et TOURE Ahmed Boua
soulevent l'irrecevabilité de I.iction de l'intimée au motif qu’elle n’a pas ia
qualité de bailleresse, la cessic n de I'immeuble dont elle a bénéficiée ayant
eté faite en fraude du privilegs de préemption de monsieur TOURE Ahmed
Boua qui est le principal locataire ;

Par ailleurs, ils soutiennent ne pas devoir d’arriérés de loyers en expliquant que
monsieur TOURE Ahmed Bou.: a payé par anticipation plusieurs années de
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loyers au précédent propriétaire de I'immeu
somme de 55 millions de francs CFA

lls estiment qu’ils sont a jour de leurs ob
conformément a la loi, la nouvelie bailleress
poursuivre le bail dont ils bénéficient ;

Enfin, ils font valoir que pour avoir saisi le ju
vente dont se prévaut l'intimeée, il s'imposait
de surseoir a statuer jusqu’a ce que tribunal

Pour toutes ses raisons, ils considerent qu
statuant comme il I'a fait et plaident au princ
attaguée et par suite, le rejet de I'action
dans les lieux loués ;

En réplique 'intimée souléve l'exception d

ble et bailleur, en I'occurrence la

igations locatives et que donc
e a savoir I'intimée est tenue de

ce du fond en annulation de la
au juge des référés la nécessite
saisi au fond vide sa saisine ;

e le juge des référés a erré en
pal I'infirmation de I'ordonnance
le I'intimée et leur réintégration

e communication de piéces, au

motif qu’elle n’a pas eu connaissance en premiere instance de certaines piéeces
dont se prévalent les appelants, notamment les quittances de loyers qu’ils

disent avoir payés par anticipation, avant d

> plaider leur irrecevabilité pour

avoir, soutient-elle, été évoquées pour la prgmiere fois en appel ;
Eile réaffirme sa qualité de propriétaire de I'immeuble loué en indiquant I'avoir

régulierement acquis par devant notaire ;

Elle précise que c’est plutét l'incapacité de
payer le prix de vente de I'immeuble qui a co
lui vendre (a elle) ce bien ;

monsieur TOURE Ahmed Boua a
nduit ie précédent proprietaire a

Enfin, elie sollicite le rejet du moyen des appélants tiré du sursis a statuer pour
cause de saisine du juge du fond, au motif que non seulement ceux-ci n'ont

pas qualitée pour demander la nullité d'une
partie, mais en plus qu’ils ne rapportent null
juge du fond par un récépissé d’enrélement ;

vente a laquelle ils ne sont pas
ement la preuve de la saisine du

Elle sollicite le rejet de I'appel et la confirmation de I'ordonnance entreprise

en toues ses dispositions ;

Dans ses conclusions écrites, le Ministére Hublic estime que cette décision
mérite infirmation dans la mesure ou le juge des référés a outrepasse sa

compétence en statuant comme il I'a fait
contestation sérieuse sur l'exécution de le
locataires que sont les appelants ;

alors qu’il y a entre les parties
urs obligations locatives par les




DES MOTIFS

Enla forme

Sur le caractere de la décision

Considérant que I'intimée, macemoiselle N'DONG Asué Maria Esther OBOMOQ,
aconclu;

Qu’il convient de statuer cont-adictoirement a son égard en application de
I"article 144 du Code de procéciure civile ;

Sur la recevabilité de 'appel

Considérant que le présent .ippel est intervenu dans les forme et délai
préevus par l'article 228 du Co+ie de procédure civile ;
Qu’'il v a lieu de la déclarer recc vable ;

Cons:dérant qu’en l'espéce la juridiction des référés a été saisie par l'intimée
d’une action en expulsion pour cause de non payement de loyers par les
locatzires que sont les appelar ts ;

Considérant que selon I'article 226 al 1 du Code de procédure civile, la
decision du juge des référés ne peut en aucun cas préjudicier au fond

‘

Que ceci signifie que la compatence du juge des référés, juge de I'évidence
cesse lorsque se pose a lui une question relevant du fond et faisant I'ocbjet
d'une contestation sérieuse en're les parties ;

Considérant que les appelants soutiennent avoir payé par anticigation ia
scmme de 55.000.000 francs a1 précédent bailleur gui a cédé san immeuble a
I'intimée et que cela représente plusieurs mois, voire des années de lovers
payés non encore échus, et produisent a 'appui de cette affirmation une
quittance de payement signéc du précédent bailleur ; attestant qu’ils sont a
jour cans le payement de leurs loyers ;

Considérant gque le juge des reférés ne peut statuer sur 'expulsion des
locataires sans se prononcer .ur la question de la validité des quittances
nroduites, ce qui le conduirait névitablement a statuer au fond ;

Considérant en outre qu'il <@ pose la question de l'opposabilité de ces
quittances de payement au nc ivel acquereur de I'immeuble, et donc celle du
respect des obligations iocativ »s des appelants a son égard, de sorte qu’il y a
contestation sérieuse sur cette question ;



Considérant qu'il apparait ainsi gqu’il y a indéniablement contestation serieuse

entre les parties sur la question du respect

de leurs obligations locatives par

les appelants a I"égard du nouvel acquérgur de I'immeuble; laquelle fait

obstacle a la compétence du juge des referes ;
Que c’est donc a tort que cette juridictiona o

alors qu’elle est incompétente ;

rdonné l'expulsion des appelants

Qu'il v a lieu en conséquence de déclarer l'appel bien fonde, d'infirmer
'ordonnance entreprise en toutes ses dispositions et d'ordonner
subséquemment la réintégration des locatairles ;

Sur les dépens

Considérant gue 'intimée succombe a I'instance ;

Qu’il y a lieu de mettre les depens a sa charge

PAR CES MOT

FS

Statuant publiqguement, contradictoirement
ressort;

Déclare DIARASSOUBA Vassiriki, DIARRASS

TOURE Ahmed Boua recevables en leur appel
n°3683 rendue te 24 juillet 2018 par la juridic
Premiére Instance d’Abidjan-Plateau ;

Les y dits bien fondés ;

en matiére civile et en dernier

OBA Seydou, KONE Matany et
relevé de l'ordonnance de refere
tion présidentielle du Tribunal de

infirme la décision attaquée en toutes ses dispositions ;

Statuant a nouveau,

Dit qu'il y a contestation sérieuse sur la

locatives par tes appelants a I’'égard de l'intimée;

Déclare la juridiction des référés incompéte
fond ;

nuestion du respect obligations

1te au profit de la juridicticn du

Ordonne la réintégration des appelants dans les lieux loues

Condamne I'intimée aux depens

Ainsi fait, jugé€ et prononcé publiquement les

o

N.I.
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